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RESUMEN

El proyecto se ha derivado del analisis de distintas teorias como proyectos referenciales,
estudios de mercado, del analisis urbano del terreno y del distrito. La base tedrica se sustenta
en la importancia del habitar en la vida cotidiana de todo ser humano, transformandose,
partiendo de un caracter individual a otro colectivo de acuerdo con las circunstancias; siendo
el colectivo razon suficiente para resaltar la importancia de los espacios intermedios en
edificios de caracteristicas de habitabilidad colectiva, como es el caso de una residencia
universitaria. Esta teoria sirve para entender los distintos tipos de usuario que podrian habitar
residencias para las poblaciones flotante y estatica. Ambas poblaciones se relacionan en
espacios de interaccion con transiciones espaciales muy definidas de acuerdo con las
estrategias de disefio de arquitectura. Estas transiciones pueden ser de caracter publico, semi
publico, semi privado y por ultimo privado jerarquizando o dividiendo la arquitectura de
acuerdo con su programética desde el espacio publico, como por ejemplo una plaza hasta los
dormitorios de la residencia que son de caracteristicas privadas.

En el desarrollo del proyecto fue esencial analizar diversos referentes como guias
arquitectonicas para definir estrategias proyectuales de disefio y que responden a las

necesidades del usuario y del entorno.

Por ualtimo, el proyecto tiene como proposito la creacion de un modelo de residencia
universitaria que funcione de manera privada y que se financie mediante estrategias
econdémicas concentrando diferentes actividades en un espacio fisico garantizando la
rentabilidad del proyecto mediante arrendamiento de vivienda, comercio, equipamiento y

espacio publico.

Palabras clave: Espacios publicos, usos mixtos, Residencia Universitaria, escala urbana,

espacios intermedios, usuarios y zonificacion.

Areas teméticas: Residencias, Vivienda y Coworking



ABSTRACT

The project has been derived from the analysis of different theories such as reference
projects, market studies, urban analysis of the land and the district. The theoretical basis
considers the importance of the daily life of every human being, transforming from an
individual character to a collective one according to the circumstances; being the
collective a sufficient reason to highlight the importance of intermediate spaces in
buildings with characteristics of collective habitability, as is the case of a university
residence. This theory serves to understand the different types of users that could inhabit
residences for floating and static populations. Both populations are related in spaces of
interaction with very defined spatial transitions according to the strategies of
architectural design. These transitions can be of a public, semi-public, semi-private and
finally private nature, hierarchizing or dividing the architecture according to its program
from the public space, such as a square, to the residence's bedrooms, which have private

characteristics.

In the development of the project, it was essential to analyze various references such
as architectural guides to define design project strategies that respond to the needs of

the user and the environment.

Finally, the purpose of the project was to create a model of university residence that
works privately and is financed through economic strategies concentrating different
activities in a physical space that guarantees the profitability of the project by renting

housing, shops, equipment and public space.

Keywords: Public space, mixed uses, university residence, urban scale, intermediate

spaces, users and zoning.

Thematic areas: Residences, Houses and Coworking



TABLA DE CONTENIDO

CAPITULO I: MARCO GENERAL .......oviveveiieeeeeee e 2
1.1 Generalidades ........ccccveieieiiiiiiisieee et 2
O I O =T 1 ¢ - DT URTOPRTPPRPTPPRRPRPTOTIR 2
1.1.2. Justificacion del tEMa..........covvveierieieie e 3
1.1.3. Planteamiento del problema..........ccocoviviiiiiiini e, 4
1.2 Objetivos de 1a iNVeStigacion...........ccoeeiereirienenecee e, 5
1.2.1. ODJetivos GENEIAIES .......cccccveiieiiciece e 5
1.2.2. Objetivos SPECITICOS: ....viiiiiiierieieierie e 5
1.3 Supuesto basico de la iNVeStigacion: ..........cceoivveiieieeiierese e, 6
1.4 Alcances y IMITACIONES: ........coiiririeieieieiie st 6
1.4.1. De 12 INVESTIGACION: ......iiieiiiiiiiiirieie et 6
1.4.2. DEI PIOYECLO: ......iiieiiiieiteee ettt e ettt 7
1.5 Disefio de 1a INVEStIGaCiON. .........ccccoriiiiieniiie e, 8
1.6 Metodologia de 1a INVeStigacion.............cccoeireneiniineieeee e, 8
1.6.1. Forma de consulta y recopilacion de la informacion: ..........cccocveovenneen. 8
1.6.2. Forma de andlisis de la informacion: ............c.cccooeveienene i, 8
1.6.3. Forma de presentacion de la informacion: ...........c.ccccoovviiininciciecn, 8

CAPITULO 1I: MARCO REFERENCIAL ......coviiiiiciic i 9
2.1 Lima através del tIempPO: ....ccoviiiiiee et 9
P B B I 1 1o o RO UR TSP 9
2.1.2. MIIQTACIONES: ...ttt 10
1 R TR =0T 70 111 - SRR 10
2.1.4. Movilidad Urbana: .........ccocueimieniineiisesee e 11
2.2 Antecedentes Histdricos de Pueblo Libre..........ccoocoveviiiiieiiiniieene, 12
2.2.1. Justificacion de la eleccion del diStrito ..........ccococvveiiiiiiniincieceee, 12
B o [ 11 (o] 4 - OSSR 17
2.2.3. Datos actualizados de Pueblo Libre ...........ccooveiiiinincen 18
2.3 Las primeras residencias UniVersitarias .........ccoccevvveerveviesveesiessee e 21

2.4 Antecedentes historicos de las universidades involucradas en la
INVESTIZACION ...ttt e st ae e raenre e e snaennes 22

2.4.1. Universidad Nacional Mayor de San Marcos .........cccceceverenesenenneenns 22

Vi



2.4.2. Pontificia Universidad Catolica del Perl: .........cooueeeeoiieeeeeeeeecee . 24

2.4.3. Universidad Nacional Federico Villarreal ............ccccoveviviiniinninenne. 24
2.4.4. Universidad Inca Garcilaso de la Vega.........cccovvvreiineneninieninen 25
2.4.5. Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas (UPC) ........ccccvvvrvenenne. 25
2.5 Residencias Universitarias vigentes en Lima .........cccooevenieninennninenenn. 26
2.5.1. Residencias Universitarias de 1a UNMSM .........cccocooninininnnininnnn 26
2.5.2. Residencias Universitarias de 1a UNI .........c.ccoovviiiiiienniiiee 27

2.5.3. Residencia Universitaria de la Universidad Enrique Guzman y Valle: 27

2.5.4. Residencia Universitaria de la Universidad Peruana Union: ................ 28
2.6 ConcCluSIoNeS ParCiales .........cccoveiveiiiiie e 30
CAPITULO H1: MARCO TEORICO ...ttt 31
TR = - LTI =T o OSSPSR 31
R R B =1 o [ I (=] - Vg (=TSR 31
3.1.2. Teoria del habitar .........cccovrieiiien it 36
3.1.3. ESpacios INtErMEIOS ........ccciveieierieriesiiiiisesieeeie et 44
3.1.4. Permeabilidad y articulacion Urbana............ccocceveviniienniisinninien 51
2 Base Cancepiud] . B8 o Paw-- -4 BB B e 54
3.3 Conceptos Acerca de 10S USOS MIXIOS........ccccerveirererarieniesearieseeseeeenns 55
34 Glosario 3. 0. 8. A .00 ... LA .. 56
3.4.1. Co-Working eStudiantil...........ccoccereririiiiiiiniiieee s 56
3.4.2. Comercio como parte de una zona residencial.............cccccovvvverinnnne. 57
3.4.3. Vivienda ColeCTIVA.........ccoiuieiieiieii et 57
3.4.4. Espacios flexibles en la vivienda ...........ccccceieiiieiiniie e 58
3.4.5. Vivienda SOSENIDIE .......ccccooieiiiii s 58
3.5 Conclusiones ParcCiales ..........ccooeiieiiiieiieiesc e 60
CAPITULO IV: MARCO NORMATIVO .....cooiiiiiiice e 61
4.1 Estandares ArquiteCtONICOS ........ccveierierierieriiniesieseeie e 61
4.1.1. Reglamento Nacional de Edificaciones .............cccocevviveiveieccicseennnn, 61
4.1.2. Ordenanza N° 369-MPL ... 61
4.1.3. Normas para Residencias Universitarias en el PerQ:.........c..cc.ccovennnenn. 62
4.2 INSHITUCIONES AFINES: ...c.viiiiiiiiiiiciee e 64
4.2.1. Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (MVCS)........... 64

vii



4.2.2, Ministerio de EAUCACION: .....oeeeeeeeeeeeee e, 64

4.2.3. Municipalidad de Pueblo Libre:.......cccccooeieiiiiiiieieee e 64
4.2.4. Municipalidad de Lima Metropolitana: ..........ccccooererenenicnnnineeenen, 64
CAPITULO V: MARCO OPERATIVO ..ottt 65
5.1 Vivienda universitaria de la Universidad de los Andes (CityU) ............. 65
TR 0 DR {3 (o - SR 65
5.1.2. UDICACION ..ottt 68
5.1.3. Programa y relaciones programatiCa..........cc.cevuervereerieseneseseseeeseens 69
5.1.4. Tipologia ESPacial...........cccouiiiiiiiiiiieiseeee e 72
5.1.5. PUBIICO - Privado........ccccviiiiciecie et 76
5.1.6. TECNOIOGIA .. ccviiniiieiiesii et 79
5.1.7. IMPACO SOCIAL.....cviiiiiieiieie s 80
5.2 Viviendas Universitarias / Guallart Architects:..........cccooevivnieninnivnnnne. 82
521 FTStoria. . ... ool ... 00l . g s 82
5.2.2. UDICACION ...ttt sttt stk see bbbt s nes 87
5.2.3. Programa y relaciones programatiCas .........c.ccoceevvererveneesesnsesesennenns 88
5.2.4. Tipologia ESPacial ...t 93
o T ¥ o] oo T o 4 A7 To o SR 95
5.2.6. TECNOIOGIA ... cuviiiiiiei ittt 100
5.2.7. IMPACLO SOCHAL........oiiiiiiiiiiieiee it 101
5.3 SIMMONS Hall ....ooooii e 102
5.3.1. Histofgd......ccooonn e O M L K ) e, 102
5.3.2. UDICACION ..ottt e e nnee e 106
5.3.3. Programa y relaciones programatiCas ...........cceceruerenesenesesenesrennens 107
5.3.4. Tipologia ESPacial..........cccceiumiiiiiiiiiiiiceseeeie e 110
5.3.5. PUDBIICO — Privad0 ......ccooiiieieieece et 112
5.3.6. TECNOIOGIA .. eeueeieeeiiesie e 112
5.3.7. IMPACLO SOCHAL........oiviiiiiiieieee s 113
5.4 Residencial San Felipe.........cooviiiiiiiiiii e 115
o B o 11 (o] - OSSPSR 115
5.4.2. UDICACION ...ttt st 118
5.4.3. Programa y relaciones programatiCas ...........cceceverenesesiesesesessenens 119
5.4.4. Tipologia eSPacial ..........ccceveeiiiiiiicie e 123



5.4.5. PUDIICO PriVACO ......ooivieiiiiicciece ettt 126

5.4.6. TECNOIOGIA. ... eeviieeieieiieeeee e e 128
5.4.7. IMPACLO SOCIAL .....oveiiiiiiiiiieiee s 128
5.5 Vivienda universitaria Peabody Terrace.........ccccovveiiieeiieeiiieiiesiieesiens 131
BT T TR o 1 (o] - USSR PRTPRTRRR 131
5.5.2. UDICACION ...vveviiiecie ettt re e 135
5.5.3. Programa y relaciones programatiCas ...........ccccerereneseniesesiesenienens 136
5.5.4. Tipologia SPacial ..........cccceieieieieiiseii e 139
5.5.5. PUDIICO PriVAUO ..ot e 141
5.5.6. TECNOIOGIA. ....eeveveiiniei ittt 143
5.6 Vivienda universitaria Baker House DOrmitory ............cccoovevvevienienenn 144
5.6, 1. HISTOMA . ccuee it 144
5.6.2. UDICACION ....vvevieiecie ettt st re e enes 148
5.6.3. Programa y relaciones programatiCas ............ccoeverererererenenenesiennenns 150
5.6.4. Tipologia SPacial ..........ccoveiiiiniineii i 152
5.6.5. PUDIICO PrivadO ......ccooiviiiiiieieeie et 155
5.6.6.Tecnologia,,.. M.t et e i B e B e 157
5.6.7. IMPACLO SOCIAL ...vveveeiieii et 159
5.7 Cuadro COMPAratiVO.........ceiueieerieirieiresieeieesaesseseessaesseeeesseesseesaeseesees 160
5.8 ConcCluSioNes Parciales. ..........ccooeiieriiiiieiisinissiee e 161
CAPITULO VI: MARCO CONTEXTUAL ..ottt cteeeeeeeee e 162
6.1 ANALISIS el TUGAr ..ot 162
6.1.1. Terren0 €legido ........ccccviiiiiiiieiee e 167
6.2 Redes de EQUIPAMIENTO ........ccceeiiiiieiieiie i 168
6.3 Variables del LUQar .........ccveiiiiiiiie e 169
6.3.1. Condiciones Medioambientales ............cccoovviiiiiiiiniiiee, 169
6.3.2. Sistema de areas lhres ... 170
6.3.3. Lugares de INEréS ........ccooveiieiiiie e 171
6.3.4. Sistema de 11en0S Y VACIOS........coereieiiiiiiiieieieie e 172
6.3.5. BOIAES Y BAITIOS.....ccuiiuiiiiiieiieieieie sttt 173
6.3.6. HItOS Y NOUOS......cceeiieiiciecieee e 174
0.3.7. SENAAS ..ottt 175
6.3.8. FIUJOS Peatonales..........ccoviiiiiiiieiii st 176



6.3.9. FIUJOS VENICUIAIES........ocviiiie ettt 177

6.3.10. Zonificacion y Parametros del 10te ..........cccevveveveieiieii i 178
6.3.11. Potencialidades y limitaCiones...........cccccverveiieiiieiivere s 179
6.3.12.  Levantamiento FOtografico..........ccoveiieiiiiiiic e, 180
6.4 ConcClusioNes ParCiales: ..........cooiiieiiiiiie e 181
CAPITULO VII: CONCLUSIONES FINALES DE LA INVESTIGACION.....182
CAPITULO VI PROYECTO ..o ees s ens s enes s sene s 184
8.1 PrOYECIO: ... iiiicciiecce— 184
8.1.1. Toma de partido y estrategias proyectuales: ............ccccooerervriiniininennns 184
8.1.2. Programa arquUiteCtONICO: ..........coveiivirieise e 185
8.1.3. CAICUIO 0B USUAIIOS: .....ccveivieiierieieie sttt st 186
8.1.4. Programa Con Cabida: .........ccueeieeiiiiiiie e 188
8.1.5. VIabilidad: .....cvoieieecie et 192
8.2 Cronograma de trabajo de investigacion: ...........ccccvvvvririneesieniereenens 193
REFERBENCIAS...&........¢g. L. Bl B g B 0 194
BIBLIOGRAFIA. L. L0 LAY & .. & 048 00LJ =27 . 196
ANEXOS 198
Anexo I: Detallado de Viabilidad del Proyecto.........c.cccccooeveneniieinninne, 198

Anexo I1: Imagenes 3D del Proyecto ..........cccoeveiineiiniienie e 198



INDICE DE FIGURAS

Figura 2.1 Cantidad de Personas con Empleo en Lima .........cccooevinienniinnicnie e 11
Figura 2.2 Movilidad Urbana en Lima ..........ccooeiriiiininseneeeeee s 12
Figura 2.3 EdUCACION SUPEIION .....civveieiieiieesie s steste s e ste e ste e teeae e e snesnaesraeee e 26
Figura 2.4 Universidades distribuidas por zonas en Lima..........ccccccevvviiieiiieiineineenne. 13
Figura 2.5 Universidades involucradas en la investigacion............c.ccocooevenniincncineenn 17
FIQUIA 2.6 ESTUTIOS ..ottt bbbt 19
FIQUIA 2.7 EMPIEO......ioei et a e e 19
Figura 2.8 Nivel SOCIOBCONOMICO .......ccviiiieiiieieieesie e s 19
Figura 2.9 Gastos que requieren los residentes del disStrito .........ccccooevereieniiiiiniicinennn, 20
Figura 2.10 Gastos que requieren los residentes del diStrito. ........ccccooveveriiiniiniininnnnns 20
Figura 2.11 Linea de tIEMPO .....ccveiieeiieiie sttt ra e 22
Figura 2.12 AQregar titulo .........cccooveiiiie e e 23
Figura 2.12 Residencia Universitaria en UNMSM............ccooiiiiiiiiiiiii e 26
Figura 2.12 Residencia universitaria €n 1a UNT...........cccooiiiiiiiiii s 27
Figura 2.12 Residencia Universidad Enrique GUZMAN...........ccccoevveiveiieeieerieeieseennenns 28
Figura 2.12 ReSidenCia UPEU ...........ccoiiiiiiiiiie ettt 29
Figura 3.1 Mapa Conceptual: Beneficios para la alternativa de alojamientos para
estudiantes......c.cooeeen B R B B LN N BB, 32
Figura 3.2 Mapa Conceptual: Aspect of student Housing Satist ..............ccccovvriiininnnns 33
Figura 3.3 Mapa Conceptual: Trend in student hOUSING..........ccccovevveveiiieiicrecc e, 34
Figura 3.4 Mapa Conceptual: Human Value Orientation as a predictor of

Heteregeneity in Student HOuSING PreferencCes .........ccoeveiiniiieienenesese e 35
Figura 3.5 Mapa Conceptual: Student Housing is a big deal.............ccccooeniiiiinninnnn, 36
Figura 3.6 Programa de viviendopromedio actual..............ccceoevveiieieiie i, 39
Figura 3.7 SISteMa ABC ...ttt 41
Figura 3.8 SIStEmMa RAIL ......couiiiiiiiie s 42
Figura 3.9 Cuatro &mbitos predominantes de una transiCioNn............ccccoevererireneniennnns 46
Figura 3.10 TransSiCion PUDIICA ..........ccveieiieiicc e 47
Figura 3.11 Transicion SEMi PUDTICA.........coiviiiieiiieese e 48
Figura 3.12 TransSicion SEMi PriVada .........cccevveiierieiieiiese e e 48
Figura 3.13 Transicion publico privada..........cccccevveiiiieiieeie e 49
Figura 3.14 Transicion semi-pablica a pUbliCa..........cccccecvvevveii i, 50



Figura 3.15 TranSiCiOn UrDANA.........c.coeiiieiiiiiieiee e 50

Figura 3.16 Categorias de Articulacion Urbana ...........ccccoeereininenniseiene e 51
Figura 3.17 Estrategias de Articulacion Urbana...........c.ccccovoveveiiinnieeie e 53
Figura 3.18 La residencia y Coworking estudiantil............c..ccccovviiiiiiiiieiie e, 57
Figura 3.19 Desarrollo de una contruccion sostenible............coccoieniiniiiniine e 59
FIGUIA 5.1 CHEY U oot bbbt 65
Figura 5.2 Fachada mimetizada con el PaiSaje ..........ccccevveiieiiiiieseece e 66
Figura 5.3 Linea de Tiempo City U .......cccooiiiiiiiiiccece e 67
Figura 5.4 UDICACION CitY U......coiiiiiiiiiiiic e e 68
Figura 5.5 Mapa d& ViaS.......cceoueiiiiiiiiise ittt 69
Figura 5.6 Areas globales del ProYECO ...........cccceweeeeiireceeeiiieee e 70
Figura 5.7 Vista semi @8rea CityU .........ccoiiiiiiiiiicie s 70
Figura 5.8 Esquema programaico Primer NiVel ...........ccccooiiiiiiiiniiieee e 70
Figura 5.9 Esquema programaico segundo Yy tercer NiVel..........ccccoeveeicieneine e 71
Figura 5.10 Esquema programaico Cuarto NiVel ...........ccovcviiiiiiiviiie e, 71
Figura 5.11 Esquema programaico quinto NiVel ..............cccoov e, 71
Figura 5.12 Organigrama funcional CityU ...........cccooiiiiiiiiiiiiiieee e 72
Figura 5.13 Tipologias CItYU ......ccoeiiiiiiiiiiiieieie s 73
Figura 5.14 Isometria planta tiPICa ........ccooeiiiiiieieie s 73
Figura 5.15 Tipologia StUIO .........ccieeiieiieiec et 74
Figura 5.16 Tipologia Studio DEIUXE .......cc.eciieiiiiiiece e 74
Figura 5.17 Tipologia tWin STUIO ........cccoiiiiiiiieiece e 74
Figura 5.18 Tipologia twin deluxe StUTIO .........ccoeiiiiiiiiiices e 75
Figura 5.19 Tipologia Three Bedroom StUdIO.........ccceevieiieiiieiieiieseese e 75
Figura 5.20 Tipologia Four Bedroom Studio............ccccoveiieiiciicieceee e 75
Figura 5.21 Relacion de espacios (Zocalo comercial) .........ccocooevrenciniiinnie e 76
Figura 5.22 Relacion de espacios (Dormitorios — Areas Comunes)...........cccoceveeurvennene. 76
Figura 5.23 Relacion Publico y Privado (Corte esquematico proyecto CityU)............. 77
Figura 5.24 Porcentaje de areas del proyecto (Publico — Privado).........c..cccceceeveiveennen, 77
Figura 5.25 Porcentaje de ocupacion del terreno del proyecto..........ccccoceeevevicrinennnn 77
Figura 5.26 Analisis de flujos Y CIrCUIACIONES.........cccveveiierieie e 78
Figura 5.27 Horarios de flujo de Personas...........cccceveveiieiiciesie e 78
Figura 5.28 Sistema constructivo aporticado CityU ..........ccceviiiriininiin e 79
Figura 5.29 BenefiCios CItYU ......cc.ooiiiiiiiiiiiiieieeese et 80



Figura 5.30 Radio de influencia proyecto CityU — BOgOta .........cccccevvevereneiiinnicienns 81

Figura 5.31 ACtiVidades CItYU .......ccooiiiiiiiiiiieieeese e 82
Figura 5.32 Viviendas universitarias — Guallart Architects...........cccecvvveiieveicnieennnn, 83
Figura 5.33 Bloques de vivienda y espacios compartidos...........cccoevevieiieeiieesiieesnesne 84
Figura 5.34 Fachadas integradas con el perfil urbano ............c.ccooeveiiiiiiniiiiicens 84
Figura 5.35 Esquemas de modulacién de tipologias y espacio pablico.............cc.ccvue.e. 85
Figura 5.36 Esquemas de modulacion de tipologias y espacio pablico.......................... 86
Figura 5.37 Plano de 10CaliZaCion.............cccvoiieiiiiiie e 87
Figura 5.38 Mapa & VIaS........cceiriiiieieiierieeeie e e 88
Figura 5.39 Areas globales del ProYECHO .............coevcureeevceeceeieeeeeeeeeeeeseeesee s 89
Figura 5.40 Areas globales del PrOYECTO .........ccceveceeireiueeiieeee e 89
Figura 5.41 Esquema de emplazamiento de blogques del proyecto...........cccccceevvvevinennee. 90
Figura 5.42 Esquema programatico (PiSO 1) ....cccooriririiinineieiniese e 90
Figura 5.43 Esquema programatico (Blogue X PiS0 2-5).......cccccorernrninnneine s 91
Figura 5.44 Esquema programatico (Bloque Y PiS0 2-6)........ccccccevvevieiiieiieniesieseennn, 91
Figura 5.45 Esquema programatico (Bloque Z PiSO 2-8) ..........ccccevvevieiieiieie e, 92
Figura 5.46 Porcentajes de areas comunes del proyecto y espacio publico ................... 92
Figura 5.47 Organigrama funcional Residencia Guallart Architects..............cccvvvnenen. 93
Figura 5.48 Esquema isométrico dormitorio SIMpPIe...........cooiiiiinieiene i 94
Figura 5.49 Plantas tipicas por DIOQUE ..........cceoviiiieiiie et 94
Figura 5.50 Tipologia 1 (Dormitorio de 36M2) ........c.ccceiieiiieieiieieecie e 95
Figura 5.51 Tipologia 2 (Dormitorio de 45m2) ..........cccoeiririnnieneneeee e 95
Figura 5.52 Esquema de Relacion de espacios (Primera planta) ..........ccocovevvieiinnnnnns 96
Figura 5.53 Relacion de espacios (Dormitorios — Areas comunes blogue 2) ................ 96
Figura 5.54 Relacion de espacios (Dormitorios — Areas comunes blogue Y)............... 97
Figura 5.55 Relacion de espacios (Dormitorios — Areas comunes bloque X ................. 97
Figura 5.56 Porcentaje de areas del proyecto (Publico — Privado)...........ccccevvvviiinnnns 97
Figura 5.57 Porcentaje de ocupacion del terreno del proyecto.........ccccvvevveveiiciieennenn, 98
Figura 5.58 Analisis de flujos y circulaciones Bloques X,Y,Z,0.......cccccccevvevviiveireennnnn, 98
Figura 5.59 Andlisis de flujos y circulaciones Bloques X (9 PiS0S) .......ccccereerererreneenn 99
Figura 5.60 Analisis de flujos y circulaciones Bloques Y (6 PiS0OS) .......cccccvevvevrireennnn. 99
Figura 5.61 Analisis de flujos y circulaciones Bloques Z (4 piS0S) .......ccccvveveeveireennnn, 99
Figura 5.62 Analisis de flujos y circulaciones Bloques O (10 PiSOS) .......ccccvvvrvereennn. 100
Figura 5.63 Radio de influencia Residencia Universitaria en Gandia.............c.ccoeue.ee. 102



Figura 5.64 Boceto del Arquitecto sobre la permeabilidad nes Bloques O (10

S0 TSRO P TP P TR PR PPUPRPO 103
Figura 5.65 Boceto de porosidad del edificio en planta ............ccccccevvveieiieiiieieiiennn, 103
Figura 5.66 Boceto de porosidad del edificio en planta ..........c.cccoevveeiieiiicie e, 104
Figura 5.67 Boceto de inclusion de espacios mediante porosidad. ...........ccccceveriennnn 104
Figura 5.68 Linea de tIeMPO .......cceiiieiiiieise e 105
FIQUra 5.69 UDICACION.........ccuiiiiiiecie ettt ae e nne s 106
Figura 5.70 Relacion con el entorno inmediato...........ccocevveieeie e 106
Figura 5.71 Vias PrinCIPales .........cooeieiiiiiiiesiene e 107
Figura 5.72 CIrCUIACION ........cuoveiiiiiieisie ettt 108
FIQUra 5.73 Organigrama.........c.cceeiueiiueieeriessiseeseeseesseesseseessssssesssesseessessssssesssesssesses 109
FIgura 5.74 Cuadro 08 Qras ..........cceeeeieeiieiieieesiecee st reste e be e st sre e te e sneesne s 109
Figura 5.75 Habitacion individual O ...........ccciiiiiiii e 110
Figura 5.76 Habitacion individual 02 ..o 110
Figura 5.77 Habitacion doble O1...........ccccoiiiiiiii e 111
Figura 5.78 Habitacion doble 02............ccooiiiiiiii e 111
Figura 5.79 Relacion PUDICO Privado .........ccccoeieiiinieiieisic e 112
Figura 5.80 POrCENTAJES U8 QA ......ccuevevirieiiiiieiiieie ettt 112
Figura 5.81 Simmons Hall en CONSIrUCCION..........coueiiiiiiiiii e 113
Figura 5.82 Impacto Social Simmons Hall .............ccc.ccooiiiiiie e 114
Figura 5.83 Residencial San FEIIPe ........ccovoiiiiii i 115
Figura 5.83 Organizacion policentrica Residencial San Felipe.........ccccoocoeiiiiiiinnnn, 116
Figura 5.85 Linea de tiempo Residencial San Felipe ..., 117
Figura 5.86 Ubicacion Residencial San Felipe.........cccceiiiiieiiiiii i 118
Figura 5.87 Mapa de Vias Residencial San Felipe.........cccooeiieiiiiiiiciecicceee e 119
Figura 5.88 Areas globales de San Felipe (ETAPA 1)......ccoveveeveeeeeeeieeeeeeee e 120
Figura 5.89 Vista desde el Agora a las torres. ..........cccoevvveevereeeeceevesieeeseeeseseseesnas 120
Figura 5.90 Esquema programatico Etapa | (Primer nivel) .........cccccoovevviievicceciennnn, 121
Figura 5.91 Esquema programatico Etapa | (Segundo nivel).........c.cccccooviieiieieiienen, 121
Figura 5.92 Esquema programatico Etapa | (Tercer nivel) .......c.ccocooeiiiniiiiieiennn, 122
Figura 5.93 Esquema programatico Etapa | (PiS0 5-14)......ccccccecviieviveieiiiesieeie e 122
Figura 5.94 Organigrama funcional Residencial San Felipe (Etapa l)..........cccccccvenee. 123
Figura 5.95 Corte esquematico del Proyecto ........ccoceiieriiiniieienie e 123
Figura 5.96 Corte torres etapa 1 San FElPe..........cooeiiiiiiiiiiiieeeee e 124



Figura 5.97 Planta tipica Torre (Departamentos flats) ..........cccoeveverenieiicniniiiicienen, 124

Figura 5.98 Planta tipica vivienda unifamiliar y ddplex (PiSO 1) ......ccccccervvrivrerennnnns 125
Figura 5.99 Planta tipica vivienda unifamiliar y daplex (PiSO 2) .......cccccvevvviiverviiinnnns 125
Figura 5.100 Elevacion vivienda unifamiliar y dupleX..........ccccoviviiiiiiiiiiciiiieiienn, 126
Figura 5.101 Porcentaje de areas del proyecto (Publico — Privado)..........cccccccoerveunnnnn 126
Figura 5.102 Porcentaje de ocupacion primera etapa Residencial San Felipe

(ST=ToTo1 0] ) ISP PSRRI 127
Figura 5.103 Analisis de flujos y circulaciones en calles elevadas ...............cccceeveennen. 127
Figura 5.104 Actividades de iNtegraCion ...........cccoeirerrineneiise e 129
Figura 5.105 Radio de influencia Residencial San Felipe.........cccooovviiiiininiinnienen, 129
Figura 5.105 Actividades Residencial San Felipe ..........cccoveiieiiiieiicic e, 130
Figura 5.107 Peabody tEITACE ........ccveiieiiie ittt sree e 131
Figura 5.108 Esquemas de diSefio del Proyecto............ccoeivrereriiiiienene e, 132
Figura 5.109 Plot plan Peabody TEITACE..........ccuiiieiereie et 133
Figura 5.110 Linea de tiempo Peabody TerraCe.........cccevvevieieeiiesieiieiie e seesie e 134
Figura 5.111 Ubicacion Peabody TEerraCe........ccoceiiiiiiieiiiiie e ecie ettt 135
Figura 5.112 Mapa de vias Peabody TerracCe.........ccccirereirerieiinenieseieseseeesie e 136
Figura 5.113 Areas globales Peabody TEITACE .........ccovvvveeverereeseeesesieeee s 137
Figura 5.114 Peabody Terrace TOrre tiPICa .....coveveiieriereiisiisesiesie e 137
Figura 5.115 Peabody Terrace Torre tipica programa nivel 1............ccccceveviviieiiennn, 137
Figura 5.116 Niveles s/n corredor (Barra 2,3,5,7) (Torre piso

10,11,13,14,16,17,19,20) ..cciiirieeieeieeeiiesiee e eiee st ettt ettt ene e re et nne s 138
Figura 5.117 Niveles con corredor (Barra 4,6) (Torre piso 9,12,15,18).........ccccceuvnee. 138
Figura 5.118 Niveles con corredor (Barra 4,6) (Torre pis0 21)......cccccevvvvivevvereseennns 138
Figura 5.119 Organigrama funcional Peabody terrace ............ccccoceviieiieiiieiiecieesins 139
Figura 5.120 Tipologia habitacion SIMple ... 140
Figura 5.121 Tipologia habitacion doble............cccoeiiiiiiiiiiiie e, 140
Figura 5.122 Plot plan disposicién y ubicacion del proyecto ..........ccccceveviveieiiiennn, 141
Figura 5.123 Axonometria conexion barra y torre del proyecto.........c.ccccoevevveeeieennen, 142
Figura 5.124 Porcentaje de areas del ProyeCtO .........coeoeiririeiinieneneieseseese e 142
Figura 5.125 Porcentaje de ocupacion del terreno del proyecto.........cccccevvvvvereiienenn 143
Figura 5.126 Analisis de flujos y CIirCUlaCioNeS...........ccevvevieieeiie i 143
Figura 5.127 Sistema constructivo aporticado TOIMES .........ceveerieririieienee e 144
Figura 5.128 Baker HOUSE: VISta 08 AVE .......cccevieieieiienieic e 145



Figura 5.129 Fachada mimetizada con el PaiSaje .........cceverirreeiieniniieie e 146

Figura 5.130 Linea de tiempo Baker HOUSE .........cccoviirieiniieise e 147
Figura 5.131 Ubicacion Baker HOUSE..........cccueiieieiieiiee e 148
Figura 5.132 Mapa 08 VIaS.........cciveiuiiieiieiie ettt te e s sne s be e e sne s 149
Figura 5.133 Areas globales del ProYeCto ..........cceecueveeveeerceeeeeiecieseeieeee e 150
Figura 5.134 Vista BaKer HOUSE........ccooiiiiiiiiieicee e 150
Figura 5.135 Baker House Esquema programatico (PisO 1).......ccccccevvveveiiveiveiiesinnnns 151
Figura 5.136 Baker House Esquema programatico (Pis0 2-6) .........cccccccvvveveerieiiennnnn 151
Figura 5.137 Esquema programatiCo d€ USOS ..........curuereririeririeniesienieesieseeesie e sessesnas 151
Figura 5.138 Organigrama funcional Baker HOUSE ............cccvirieiiiincn e, 152
Figura 5.139 Tipologia 1 habitacion individual .............cccccceiieiiiieiicicccceee e, 153
Figura 5.140 Tipologia 2 habitacion individual...............c.ccccciiiiiiiiiiiicie e, 153
Figura 5.141 Tipologia 3 habitacion individual...............cccccoeiiiiinniniceeen 154
Figura 5.142 Tipologia 4 habitacion individual..............ccccocveiiiiienninieieseeen 154
Figura 5.143 Relacion de espacios publicos y privados del proyecto ...........cccccceennee. 155
Figura 5.144 Relacion Publico y Privado (Corte transversal Baker House) ................ 156
Figura 5.145 Porcentaje de areas del proyecto (Publico — Privado)...........ccccccocervencnen 156
Figura 5.146 Porcentaje de ocupacion del terreno del proyecto............cccccocevvvrvinnnnne. 156
Figura 5.147 Analisis de flujos y CIrCUIACIONES ..........cccviiiiiiiiiisieece e, 157
Figura 5.148 Sistema constructivo; fachada ladrillo rojo..........cccocoeivciiiccicce, 158
Figura 5.149 Radio de influencia proyecto Baker house.........c..ccccooveeviiiiiiciie e, 159
Figura 5.150 Cuadro Comparativo de Referentes ...........ccvvvririeienencicncnceecee, 160
Figura 6.1 Universidades de Lima ubicadas por zona...........cccceeevvveerenenenencseseenenn, 163
Figura 6.2 Cuadro para eleccion del terren0........ccecveiieiiiiiesieee e 165
Figura 6.3 Cuadro para eleccion del terren0........ccceovveveeeeecie i 166
Figura 6.4 Cuadro para eleccion del terreno...........cocvoereiieieiseneseese e 168
Figura 6.5 Cuadro para eleccion del terreno.........cccooeveveii i, 168

XVi



INDICE DE TABLAS

Tabla 2.1 Cantidad de ingresantes por afio de Universidades Publicas. .............c.cccc...... 14
Tabla 2.2 Cantidad de ingresantes por afio de Universidades Privadas..............cc.cee.... 15
Tabla 2.3 Cantidad de ingresantes de Provincia y del Extranjero de las

Universidades involucradas en la iINVestigaCion ............ccccevveveieeieeie s 16

XVii



INTRODUCCION

En las Ultimas décadas las migraciones hacia las ciudades han ido incrementando,
cambiando la realidad social, econémica y demografica de manera acelerada dentro del
pais. En 1940 la poblacion rural abarcaba el 64,6 % de la poblacion total, transcurridos
75 afios se redujo al 23,3 %, lo cual gener6 que la zona urbana constituya el 76,7 % de
la poblacion total hasta el afio 2015 segln estadisticas del INEIl. Gran parte de las
migraciones internas se debe al sector de educacion superior en usuarios entre 20 a 29
afos de edad, quienes en busca de una mejor oportunidad de estudios vienen a la capital.
Lima actualmente cuenta con 51 universidades tanto privadas como publicasy 9 de estas
son las mejores del pais.

La creciente demanda de estudiantes universitarios en la capital va en aumento por cada
afio transcurrido; ya sean, estudiantes provenientes de provincia, extranjeros y también
residentes de la capital. Dicha demanda también implica a estos jovenes estudiantes
encontrar un lugar cercano donde vivir en el tiempo que se requiera para culminar sus
estudios superiores. La cadtica situacion vial en Lima repercute directamente en esta
nueva necesidad de crear un espacio acogedor para estos universitarios y que sea
complementado ademdas con otras caracteristicas que sirvan para satisfacer las
necesidades de este tipo de usuario juvenil.

Esta investigacion se centra en la residencia universitaria y usos mixtos en Pueblo Libre,
esto se debe a que en dicho distrito podemos encontrar tres de las universidades con
mayor indice de estudiantes provenientes de provincia, que representa el mayor
porcentaje de usuarios que requieren de un lugar donde asentarse temporalmente y
culminar sus estudios. De acuerdo a datos recopilados del INEI o encuestas se pudo
determinar que dicha necesidad es muy factible en el distrito de Pueblo libre por ser sede
de estas tres universidades con indices muy altos en la demanda de estudiantes de
provincia como también de ingresantes residentes de la capital. Estas tres universidades
tienen un radio influencia que no supera los ocho kildmetros lo que supone plantear un
terreno en el centro de este radio que pueda servir tanto para la Universidad Pontificia
Catdlica del Per(, Facultad de Odontologia de la Universidad Federico Villarreal,
Facultad de Ingenieria de la Universidad Inca Garcilaso de la Vega, Universidad
Peruana de Ciencias Aplicadas sede San Miguel y la Universidad Nacional Mayor de

San Marcos.



CAPITULO I: MARCO GENERAL

1.1 Generalidades

Lima en la actualidad no cuenta con muchas residencias universitarias y las que hay no
funcionan correctamente o han sido cerradas con el tiempo, esto se debe a muchos
factores, el mas recurrente es que estas residencias son o han sido manejadas por el sector
publico, es decir el gobierno peruano. Entre las probleméaticas mas recurrentes esté; el
mal manejo econémico, mala infraestructura, corrupcion de las autoridades a cargo, falta
de normas establecidas por las autoridades, entre otros. Lo que se busca con esta
investigacion de tesis es tratar de encontrar soluciones a estas problematicas, mas
adelante sustentadas con recopilacion de informacion, para asi luego derivar a un
proyecto de disefio. Otro factor importante en la investigacion es la cantidad de demanda
de alumnos que buscan un lugar donde alojarse, siendo la residencia universitaria la
opcidén mas adecuada a este tipo de usuario, la demanda ha ido incrementando con los
afios, por lo que es de caracter urgente tener este tipo de proyectos, siendo Lima la ciudad

del Per con mayor indice de alumnos universitarios que buscan una residencia.
1.1.1. Tema

El tema de estudio es una residencia universitaria y usos mixtos, la cual estara ubicada
en el distrito de Pueblo Libre. Se trata de desarrollar un proyecto enfocado para

estudiantes de grado superior que vienen de provincia y de otros paises.

La residencia también tendrd usos mixtos mediante el comercio, ideal para
satisfacer las necesidades del estudiante durante su tiempo de estancia. La calidad de vida
de una persona no solo implica un buen lugar donde vivir sino también tener préximo a
estos espacios complementarios que permitan el buen desenvolvimiento de las personas

y donde puedan desarrollarse diferentes actividades.

El proyecto derivado de esta investigacion no solo buscara acoger estudiantes
universitarios sino ademas relacionarlo con la ciudad, mediante un proyecto
arquitecténico que buscara ser parte del entorno, permitiendo la continuidad espacial
dentro del tejido urbano. El programa arquitectonico contemplara ademas espacios

publicos y comerciales ideales para una edificacion de este tipo.

Este proyecto de investigacién busca resolver las problematicas existentes en

cuanto a las residencias universitarias actuales en Lima, brindando una buena calidad
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espacial, viabilidad del proyecto, abarcar gran parte de la demanda actual de estudiantes

que necesitan una residencia universitaria, entre otros.
1.1.2. Justificacion del tema

La migracion a la capital es un tema de estudio latente que abarca temas economicos,
demograficos y sociales. La migracion estudiantil, entre hombres y mujeres, representa
en promedio el 30% aproximadamente de ingresantes por afio en las diferentes
universidades de Lima. La creciente demanda de estudiantes universitarios en la capital
va en aumento por cada afio transcurrido; ya sean, estudiantes provenientes de provincia,
extranjeros y residentes de la capital segln estadisticas del INEI. En dicha demanda, un
gran porcentaje de estudiantes estaria en la busqueda de una residencia en un lugar
cercano a su centro de estudios. Esto se debe a la cadtica situacion vial en Lima, que
repercute directamente en esta nueva necesidad de crear un espacio acogedor para estos
universitarios y que sea complementado ademas con otras caracteristicas que sirvan para

satisfacer las necesidades de este tipo de usuario juvenil.

Lima centro es la zona de la capital que concentra la mayor cantidad de
universidades e ingresantes por afio ascendiendo a 48,515 estudiantes en sus 48
universidades repartidas en los distritos de: Barranco, Brefia, Jesus Maria, La Victoria,
Lince, Magdalena del Mar, Miraflores, Pueblo libre, Rimac, San Borja, San Isidro, San
Miguel, Santiago de Surco y Surquillo. (INEI, 2014)

En los distritos de San Miguel, Pueblo Libre y Cercado de Lima podemos
encontrar que es una zona en la cual se encuentra una buena concentracion de
Universidades, que a su vez tres de ellas tienen una gran demanda de estudiantes
provenientes de provincia. Estas tres universidades reciben anualmente 18, 861
estudiantes provenientes de la capital que representa aproximadamente el 70% y 5,191
estudiantes provenientes de provincia como también del extranjero que representan el
30% aproximadamente. (INEI, 2014) Ademas, por su ubicacién tienen un radio
influencia que no supera los siete kildbmetros lo que supone plantear un terreno en el
centro de este territorio que pueda servir tanto para la Pontificia Universidad Catdlica del
Per(, Facultad de Odontologia de la Universidad Federico Villareal, Facultad de
Ingenieria de la Universidad Garcilaso de la Vega, Universidad Peruana de Ciencias

Aplicadas y Universidad Mayor de San Marcos.



Lima cuenta con seis residencias universitarias; sin embargo, estas no completan
la demanda requerida para alojar a todos los estudiantes que deseen vivir en estas. Las
tipologias son muy repetitivas, no existen espacios intermedios de encuentro o
interaccion de esta comunidad como en referentes mas adelante expuestos para este tipo
de usuario, no tienen equipamientos ni comercio para ofrecer a los estudiantes ni a la
ciudad, ademas de contar con una mala gestion por las autoridades a cargo. El tema de
emplazarse dentro del mismo campus influye mucho en su poca viabilidad por ser
gestionadas por la misma entidad publica de la universidad que no planteo estas
residencias con fines de lucro por ser de carécter social. Es el caso de la UNI o el de la
Universidad San Marcos en donde solo estas residencias son aptas para estudiantes de

provincia de bajos recursos y son gratuitas.
1.1.3. Planteamiento del problema

¢Cudles son los factores mas relevantes para establecer una residencia universitaria en

Lima?

Cada afio la demanda universitaria en la capital va aumentando aproximadamente
en un 2%, ya sea para estudiantes locales, extranjeros y de provincia. Como consecuencia
surge una gran necesidad para la poblacion universitaria de tener una residencia
universidad en la cual se pueda albergar a distintos tipos de usuarios; debido a la caotica
situacion vial en nuestro pais, genera en estos jovenes buscar un lugar cercano donde
vivir a su centro de estudios. El porcentaje mas alto de esta necesidad estaria enfocado
en los jovenes de provincia y extranjeros quienes no necesariamente tienen familiares en
la capital para establecerse, por lo que optan en alquilar lugares especificos donde
hospedarse y a un precio accesible. Segun estadisticas del INEI el porcentaje de
estudiantes ingresantes de provincia como también extranjeros representa entre el 20% a
30% de ingresantes totales en una universidad. En el caso de la Universidad Inca
Garcilaso de la Vega, que tiene uno de los mayores indices de ingresantes por afio, el
namero de ingresantes anual asciende a los 27,783 jovenes de los cuales el 30%
representa los estudiantes de provincia y del extranjero; es decir, 3,366 universitarios.
(INEI, 2017).

En la actualidad, podemos encontrar en la capital seis residencias universitarias:
Residencia Universitaria de la Universidad Nacional de Ingenieria, Residencia

Universitaria de la Universidad Nacional Mayor de San Marcos, Residencia Universitaria
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de la Universidad Nacional Agraria La Molina, Residencia Universitaria de la
Universidad Peruana Union, Residencia Universitaria de la Cantuta y Residencia
Universitaria de la Universidad del Callao. Estas residencias no abarcan la demanda
necesaria para alojar a los estudiantes provenientes de diferentes lugares, en el caso de la
Universidad Nacional de San Marcos sus dos residencias tienen capacidad para 800
personas siendo la demanda anual de esta universidad de 1,711 estudiantes segln
estadisticas del INEI. (INEI, 2017).

Estas variaciones porcentuales respecto a la demanda de estudiantes que necesitan
alojamiento guardan similitud, debido a que ninguna de estas universidades cubre la

demanda requerida que es el 30% aproximadamente de ingresantes anualmente.

Todas estas residencias en su mayoria se encuentran dentro del campus
universitario y solo es utilizada por estudiantes de la misma universidad, que comparten
las mismas caracteristicas de disefio al no ofrecer una buena diversidad tipoldgica para

los diferentes estudiantes que requieran habitar en estas mismas.

Por otro lado, respecto a la gestion de la residencia, quien se encarga del
funcionamiento es la misma universidad, lo cual segun indicadores repercute en su poca
viabilidad y sustentabilidad. La gestion publica de la universidad no es tan eficiente como
la gestion privada externa que podria ofrecer una empresa inversora, ademas de
enriquecer el proyecto no solo con la vivienda sino también con otros usos que satisfagan

las necesidades de los estudiantes.

1.2 Objetivos de la investigacion
1.2.1. Objetivos Generales

Desarrollar un proyecto de investigacion que aborde las problematicas actuales en
relacion a las residencias universitarias en Per(, para luego responder a posibles

soluciones mediante un proyecto arquitecténico de disefio.

1.2.2. Objetivos especificos:

e De manera historica, describir las caracteristicas de las residencias universitarias

en Lima e identificar su problematica actual.



e Disefiar un proyecto que cumpla con las condiciones arquitecténicas adecuadas
para el usuario y que refuerce el habitar colectivo de estos jovenes estudiantes.

e Identificar un programa arquitecténico adecuado que se adapte a los diferentes
tipos de usuarios, ademas de que cumpla con satisfacer las necesidades basicas de
estos.

e Determinar la mejor ubicacion del proyecto de acuerdo a un estudio de mercado

que determine su vialidad.

1.3 Supuesto basico de la investigacién:

Si las residencias universitarias actuales en el Per( no tendrian deficiencias en el disefio
ademas de mal manejo administrativo estas residencias funcionarian con normalidad

respondiendo a las necesidades basicas de su usuario.
1.4 Alcances y limitaciones:

1.4.1. De la investigacion:
Alcances:

e Serecopilard informacion de fuentes confiables, que sean necesarias para cumplir
con los objetivos generales y especificos.

e La base tedrica de la investigacién servira de guia para desarrollar la residencia
universitaria.

e Se realizaran entrevistas a los alumnos de las universidades en la cual se basa
nuestra investigacion: Pontificia Universidad Catolica del Per(, Facultad de
Odontologia de la Universidad Federico Villareal, Facultad de Ingenieria de la
Universidad Garcilaso de la Vega, Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas y
Universidad Mayor de San Marcos

e Se determinara la demanda requerida en base a datos estadisticos del INEI y del
Ministerio de Educacion.

e Serealizard un estudio de mercado para determinar el tipo de usuario en el distrito
de Pueblo Libre.

e Se tomaran seis referentes nacionales como también internacionales para sentar

las bases del desarrollo de la residencia universitaria en Pueblo Libre.



Limitaciones:

El célculo de la demanda estara basado exclusivamente en fuentes confiables del
INEI y del Ministerio de Educacion.

En el pais, la residencia universitaria no tiene un amplio andlisis y tampoco ha
sido ampliamente desarrollada.

La informacion sobre la poblacion universitaria no se define por ser de caracter
sensible de las propias universidades, nos basamos de fuentes como el INEI y
APEIM.

1.4.2. Del Proyecto:

Alcances:

El proyecto esta orientado para estudiantes universitarios de la Pontificia
Universidad Catolica del Perl, Facultad de Odontologia de la Universidad
Federico Villareal, Facultad de Ingenieria de la Universidad Garcilaso de la Vega,
Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas y Universidad Mayor de San Marcos.
El proyecto se plantea con un radio de influencia no mayor de 7km entre estas
cinco universidades para poder ser accesible no solo con transporte motorizado
sino también caminando o en bicicleta.

El proyecto contribuird con la ciudad que buscara transformar el entorno
procurando en la solucion ventajas para la ciudad, desde el uso, el espacio y el
equipamiento.

Realizar un cuadro de cabida que permita definir los espacios arquitecténicos
planteados para el disefio.

Disefiar las tipologias de vivienda para los diferentes tipos de usuarios; sean los
estudiantes extranjeros, de provincia y residentes de la capital.

Disefiar el espacio publico que sirva para diferentes usos y contribuya a la

interaccion social de los estudiantes con los visitantes.

Limitaciones:

Pocos terrenos para determinar la ubicacion del proyecto.



e Terrenos muy pequefios para desarrollar una residencia universitaria y toda su
programatica.
e Al ser una investigacion que llega solo a nivel de anteproyecto el estudio de

viabilidad mostrara una economia basica.

1.5 Disefio de la investigacion.

Esta investigacion es de tipo basica por partir de un marco tedrico en donde se formulan
teorias o se modifican para incrementar el conocimiento cientifico y cultural sin aspectos

practicos, que es el caso de la investigacion aplicada.

1.6 Metodologia de la investigacion.
1.6.1. Forma de consulta y recopilacion de la informacion:

La informacion presentada en esta investigacion se recopilara a través de bibliotecas,
internet y encuestas. Se consultaran libros, tesis, encuestas, foros, articulos en internet y
censos de instituciones especializadas como el INEI, OIM, Ministerio de Educacion y
Ministerio de Vivienda.

1.6.2. Forma de analisis de la informacion:

La informacion recopilada en la investigacion sera procesada mediante ideas centrales y
secundarias de los medios virtuales, como también fisicos importantes del estudio. En

el caso de los datos estadisticos mediante cuadros y graficos.

1.6.3. Forma de presentacion de la informacion:

La informacion sera presentada por escrito, con una estructura dividida en capitulos y sub
capitulos ordenados en el indice. Para respaldar la informacion se empleara el uso de
cuadros estadisticos, imagenes, planos, etc. Las referencias y bibliografia estaran citados
con el sistema APA.



CAPITULO II: MARCO REFERENCIAL

2.1 Lima através del tiempo:

2.1.1. Territorio:

El territorio de Lima esta distribuido en 43 distritos producto de una expansién acelerada

y un centralismo muy marcado en nuestra realidad nacional. En 480 afios de su fundacion

Lima cuenta con 8 millones 575 mil habitantes a la actualidad, los cuales residen en los

diferentes distritos de la capital. Las zonas definidas en la capital y su conformacion es
la siguiente: (INEI, 2017).

Lima Norte: Ancon, Carabayllo, Comas, Independencia, Los Olivos, Puente
Piedra, San Martin de Porres y Santa Rosa.

Lima Centro: Barranco, Jesis Maria, Brefia, La Victoria, Lima, Lince,
Magdalena del Mar, Miraflores, Pueblo Libre, Rimac, San Borja, San Isidro, San
Miguel, Santiago de Surco y Surquillo.

Lima Sur: Chorrillos, Lurin, Pachacamac, Pucusana, Punta Hermosa, Punta
Negra, San Bartolo, San Juan de Miraflores, Santa Maria del Mar, Villa el
Salvador y Villa Maria del Triunfo.

Lima Este: Ate, Chaclacayo, Cieneguilla, EI Agustino, La Molina, Lurigancho,
San Juan de Lurigancho, San Luis y Santa Anita.

Callao: Bellavista, Callao, Carmen de la Legua Reynoso, La Perla, La Punta, Mi
Pert y Ventanilla.

Las zonas definidas por el INEI son importantes en la investigacién a la hora de

plantear la zona de estudio del proyecto; debido a que, el estudio de radio de influencia

abarca como maximo 7km alrededor de la residencia universitaria, es necesario plantear

cual de las zonas es la mas estratégica para la construccion de una residencia universitaria,

luego se analizara a nivel micro, para escoger el distrito con mayor demanda de

estudiantes que buscan un lugar donde vivir cerca de su centro de estudios, y asi un

terreno que abarque un radio de influencia no mayor a 7km.



2.1.2. Migraciones:

En las ultimas décadas las migraciones hacia la capital han ido incrementando,
cambiando la realidad social, economica y demografica de manera acelerada dentro del
pais. En 1940 la poblacion rural abarcaba el 64,6 % de la poblacion total, transcurrido 75
afios se redujo al 23,3 %, lo cual gener6 que la zona urbana constituya el 76,7 % de la
poblacion total hasta el afio 2015. (S&nchez Aguilar, 2015).

“A lo largo del siglo veinte, Lima crecié en poblacion, en produccion, en empleo, en
educacion, en salud, no esta exenta de poblacion marginal por el crecimiento demogréfico
y por el empuje de las migraciones internas, que no se ha detenido. De otro lado, Lima
no ha perdido su atractivo de ciudad que va aglutinando méas poblacion por su
concentracién productiva, cerca del 50% del PBI peruano, se genera en el departamento
de Lima, principalmente en el espacio metropolitano, constituyéndose en el centro

principal de la industria, el comercio y los servicios del pais” (Sanchez Aguilar, 2015,

pag. 19).

Las corrientes de inmigracion entre los afios 2002-2007 de Limay Callao, dieron
como resultado un 42,8% de inmigrantes interdepartamentales siendo casi el 50% de la
poblacién. De los 30,38 millones de pobladores en el Peru, el 32,6% reside en la capital,
convirtiendo esta en una mega ciudad. Gran parte de las migraciones internas se debe al
sector de educacion superior en usuarios entre 20 a 29 afios de edad, quienes en busca de
una mejor oportunidad de estudios vienen a la capital, en Lima actualmente existen 51
universidades tanto privadas como publicas de las cuales nueve de estas son las mejores
del pais, esto da como resultado que muchos jovenes de provincia quieran venir a la
capital a recibir sus estudios superiores, ya que; desean recibir una mejor educacion y por
ende un mejor futuro profesional, debido a que estas Universidades cuentan con una

mejor infraestructura y plana docente.

2.1.3. Economia:

A partir de los afios 90 surgi6 un proceso de liberacion econdmica en el pais producto de
las reformas estructurales ocurridas en ese afio por el gobierno. Surgieron nuevas
aperturas comerciales al mundo, libre flujo de bienes como capitales y diversificacion de
mercados a través de tratados de libre comercio. El crecimiento econémico del Peru viene

mostrando una tendencia creciente, dicho expansion se refleja en el PBI que presenta un
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alza de 5.5% anual en el marco de la iniciativa privada y pablica del pais. Es importante
resaltar que casi el 50% del PBI Peruano se produce en la capital, esto generalmente
proviene de las zonas metropolitanas, el comercio, la educacion y los servicios publicos.
(Sanchez Aguilar, 2015). Cado afio incrementan los ingresantes universitarios, lo cual
trae como consecuencia relacion directa con la economia 'y empleo, a mas egresados mas

trabajo y a mas trabajadores mas ingreso al PBI.

Figura 2.1
Cantidad de Personas con Empleo en Lima

Poblacion Econémicamente
Activa

4885,1
\

94 de cada 100
personas de la
poblacion
economicamente activa
tienen empleo

. _ Con experiencia
Subempleados laboral
17540 2128

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e afica - Encuesta P de Empleo en Lima Metropolitana, 2013

290,9

Fuente: Inei

2.1.4. Movilidad Urbana:

Segun el Observatorio de Movilidad Urbana en América Latina (OMU), la estructura del
sistema de crecimiento en las capitales se da de manera radial, en el caso de Per(, Lima
parte de los distritos del centro hacia las periferias, esto se puede ver reflejado en las
tugurizaciones en distritos muy al norte o muy al sur de la ciudad. Las personas que viven
en estas periferias se movilizan diariamente hacia los distritos que se encuentran en Lima
central lo cual genera un gran movimiento de personas y vehiculos de transporte publico

en la ciudad.

Lima se encuentra dentro de una crisis con respecto al transporte vehicular, afio tras afio
la cantidad de vehiculos nuevos va aumentando esto se debe a la gran cantidad de
personas que circulan en la ciudad sobre todo en las horas pico, las enormes distancias
entre el lugar donde vive una persona y donde trabaja genera que haya aglomeracion en

el transporte publico.
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Figura 2.2
Movilidad Urbana en Lima

Nuamero de
Lima y Callao| Motorizados
SESESSSaes 15,188,690 100.00
OO 2,510,507 17
 Moto ] 36,955 1
2,286,310 15
 Otres 187,241 1
~ Transporte Publico Masive 10,501,384 69
T 4,670,430 31
BLECTTT N 3,784,608 25
BT 2,046,346 13
DO UCOESel 2,073,324 14
739,109 5
Taxi 1,111,250 7
 Colectivo | 222,965 2

Fuente: Observatorio de Movilidad Urbana.

2.2 Antecedentes Historicos de Pueblo Libre
2.2.1. Justificacion de la eleccion del distrito

Lima cuenta con 43 distritos distribuidos en todo su territorio, los cuales estan
organizados por cinco zonas segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica:
Lima sur, Lima este, Lima norte, Lima centro y Callao. Para el andlisis del distrito a
trabajar en la investigacion se elabord un cuadro con las universidades ubicadas en cada
distrito, para luego ver la cantidad de universidades en cada zona, la seleccion de la zona

fue Lima Centro quien cuenta actualmente con 35 Universidades.

Al ser la zona con mas universidades es donde se alberga la mayor cantidad de
demanda de universitarios que necesitan una residencia universitaria. El motivo de
escoger Pueblo Libre, se debe a que este es colindante con los distritos de San Miguel y
Cercado de Lima los cuales albergan las universidades que serdn parte de la

investigacion, estas cinco universidades, se encuentran dentro del ranking de mayor
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cantidad de alumnos ingresantes por afio segun datos estadisticos de INEI, de lo cual se
deduce que es una zona estratégica de ubicacion.
Figura 2.3

Universidades distribuidas por zonas en Lima
UNIVERSIDADES DE LIMA SEGIUN ZONAS

LIMA ESTE CALLAD LIMA CENTRO LiIMA NORTE LIMA SUR
Cesar Vallejo Callao UTEC San Andrés Alas Peruanas
SISE Maritima Pacifico Cezar Vallejo Tecnaoldgica del Como Sur
Villarreal Sergio Bemales Sapiente de la Catalica Cientifica del Sur
Caystano Heredia San Martin Cayetano Heredia Autonoma del Perd
SEL Villarreal Garcilaso de la Vega
UsIL Garcilazo
Agraria de la Molina Alas Peruanas
UMIFE Peruana de Ciencias
San Martin FPeruana de Investigacion
Peruana Union Bauzate y Meza
Peruana del Morte Arsobizpo Loayza
Wiener

35

San Marcos

Garcilaso de la Vega
Las Americas
Inferamericana para el
desarrollo
U. de Piura
Le Cordon Bleu
Ruiz de Montoya
Teologia Pontificia Cil
de Lima
Simon Balivar
UNI

La Cantuta

San Juan Bautista

Peruana del Arte
UPC
PUCPH
Escuela de Enfermeria
UPIG

Champagnat

Esan

Ulima
Ricardo Palma

1 2 35 4 5

Fuente: Elaboracion Propia

La zona de Lima Centro esta conformada por los distritos de Barranco, Jesus
Maria, Brefia, La Victoria, Lima, Lince, Magdalena del Mar, Miraflores, Pueblo Libre,

Rimac, San Borja, San Isidro, San Miguel, Santiago de Surco y Surquillo.

La eleccion del distrito se hizo en base al andlisis de cantidad de estudiantes de

provincia, del extranjero y de Lima que buscan una residencia universitaria para vivir, al
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ser una informacién sensible, los datos fueron proporcionados por las mismas

universidades dando porcentajes muy aproximados a lo real.

La cantidad de ingresantes a las universidades involucradas en la investigacion ha
ido incrementando con los afios, por ende, la cantidad de demanda por parte de personas

que buscan una residencia universitaria ha ido incrementando.

Tabla 2.1
Cantidad de ingresantes por afio de Universidades Publicas.

Total de ingresantes 2017

35,000.00 A
30,000.00
25,000.00 A
20,000.00
15,000.00 e’
10,000.00 Je—
5,000.00 L’
0.00
Universidad Mayor  Universidad Universidad Universidad
de San Marcos Federico Villarreal ~ Nacional de Agraria de la

Ingenieria Molina

Fuente: Elaboracion propia en base a INEI (2017)

Para el caso de Universidades Publicas en el cuadro se puede observar que la
Universidad Mayor de San Marcos y Universidad Federico Villarreal cuentan con la

mayor cantidad de ingresantes por afio y ambas estan cerca o dentro del distrito de Pueblo
Libre.
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Tabla 2.2
Cantidad de ingresantes por afio de Universidades Privadas.

Total de ingresantes 2017

120,000.00 _a—
100,000.00
80,000.00
60,000.00
40,000.00

A -
20,000.00 \ ’ l ’

0.00

Pontificia  Universidad Inca  Universidad Universidad
Universidad ~ Garcilazodela  Peruana de Cesar Vallejo
Catolica del Vega Ciencias

Peru Aplicadas

Fuente: Elaboracion propia en base a INEI (2017)

En el caso de las universidades privadas la Universidad Cesar Vallejo es la cual
tiene mayor cantidad de ingresantes anualmente; sin embargo, en el caso de las otras tres
estas se encuentran dentro o cerca al distrito de Pueblo Libre. El proyecto busca estar
ubicado en una zona estratégica de la ciudad como lo es el distrito de Pueblo Libre; ya
que, esta aledafio al cercado de Lima donde se encuentra la Universidad San Marcos y
San Miguel donde estan las Universidades PUCP y UPC.

Segun los datos proporcionados por las Universidades involucradas en la
investigacion el porcentaje aproximado de alumnos ingresantes anuales de provincia es
de un 30% de los cuales solo el 50% buscan un lugar donde vivir cerca de su centro de
estudio. Los ingresantes provenientes del extranjero anualmente es aproximadamente un
5%,; sin embargo, el 90% de ellos buscan una residencia donde alojarse cerca de su centro
de estudios.
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Tabla 2.3
Cantidad de ingresantes de Provincia y del Extranjero de las Universidades involucradas en la investigacion

DEMANDA DE UNIVERSITARIOS QUE BUSCAN
UNA RESIDENCIA

Ingresantes de provincia Ingresantes del extranjero

1115092 fi4c07)

375.07

e

Pontificia Universidad Inca Universidad Universidad Mayor Universidad
Universidad Garcilazo de la Peruana de de San Marcos Federico Villarreal
Catolica del Per( Vega Ciencias Aplicadas

Fuente: Elaboracion proipia en base a Direccién Académica de Relaciones Institucionales de las Universidades
involucradas.

La demanda aproximada de estudiantes que buscan un lugar donde vivir cerca de
su centro de estudios de las universidades involucradas es aproximadamente 17,407. Este
numero no es un determinante en la cabida del proyecto; ya que, no es el motivo principal
por el cual se decide realizar la investigacion.

Cabe resaltar que de esta demanda no todos los estudiantes pueden pagar por una
residencia universitaria, el proyecto esta enfocado para estudiantes de nivel

socioeconémico A, By C; ya que, el proyecto es de caracter privado.
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Figura 2.4
Universidades involucradas en la investigacion

T e UDIRIAD: .

D DISTRITO DE PUEBLO LIBRE UNIVERSIDADES Y FACULTADES INVOLUCRADAS EN LA INVESTIGACION

Elaboracién Propia.

2.2.2. Historia

En periodo prehispanico, el distrito de Pueblo Libre era conocido como la “Magdalena
Vieja” y se caracterizaba por ser un territorio agricola, en donde las personas atravesaban
diversas acequias. Con la llegada de los espafioles, se construyeron diversas edificaciones
de adobe que posteriormente se convirtieron en chacras o haciendas coloniales. Este
caracter rural se mantuvo hasta la tercera década del siglo XX en donde su expansion se
prolong6 de una manera radial hacia las periferias urbanizandose.

Magdalena Vieja fue creada el 14 de agosto de 1557 bajo auspicios de la orden
Franciscana y suscrita el 3 de julio de 1557 por las autoridades espafiolas, en presencia
del cacique y del padre Fray Joan de Aguilera.
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El 8 de Julio de 1821, el libertador Don José de San Martin la bautizo como Pueblo
Libre en reconocimiento al patriotismo de sus moradores. Un decreto supremo del 10 de
abril de 1822, ordenando por el general José Bernardo de Tagle y Portocarrero hace
cumplir la voluntad del libertador. En 1881, Pueblo Libre fue sede del Gobierno
Provisorio del presidente Francisco Garcia Calderon quien durante la guerra del Pacifico
enfrento a las fuerzas invasoras del ejército chileno al mando del general Patricio Lynch.
Nunca se puso una bandera chilena en el distrito. Por mandato de la ley 4101 del 10 de
mayo de 1920, el distrito de San Miguel y Magdalena del Mar se independizan de la
Magdalena vieja. El distrito en la actualidad se le conoce como la Villa de los
Libertadores por sus origenes y haber sido residencia de importantes personajes como el
libertador Simon Bolivar (De la Puente, Tord, Flores Zufiga, Arellano y Larco Herrera,
2008).

Los hitos urbanos en Pueblo libre son importantes debido al valor historico que
tienen entre ellos tenemos a la Casa Orbea que fue propiedad de Don José Orbea, Plaza
Santisima Cruz del Viajero, la cual fue puesta hace 400 afos aproximadamente, Plaza

Bolivar, entre otras.

2.2.3. Datos actualizados de Pueblo Libre

El distrito de Pueblo libre esta dentro de zona de Lima centro, cuenta con una poblacion
de 76, 743 habitantes (17,521km2), por cada 100 mujeres en el distrito hay 89 hombres,

siendo la mayor cantidad de sexo femenino segun estadisticas. (INEI, 2014).

Segun datos estadisticos del INEI, tenemos que el distrito de Pueblo Libre en
educacion alberga al 13.1 % de personas con estudios universitarios completos y que solo
el 3% no tiene ningun tipo de educacion, esto se debe a la zonificacidn del distrito que

alberga gran cantidad de instituciones educativas.
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Figura 2.5
Estudios

Sin educacién

Inicial
! " Primaria

@ Sin educacién
@ Inicial Secundaria
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@ Secundaria
Superior incompleta
Superior completa

@ Universitaria incompletdniversitaria incomplsta

@ Universitaria completa

Superior incompleta
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Universitaria completa
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Fuente: INEI
Figura 2.6
Empleo
@ Empleado Empleado
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Figura 2.7
Nivel Socioeconémico
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En la figura 2.7 se muestra el publico objetivo a nivel socioeconémico que se va
a requerir para el coste de las residencias universitaria, exclusivamente se puede apreciar
en la figura 2.8 después de la alimentacion la cual es una necesidad basica esta la
vivienda, indicadora de que las personas estan dispuestas a pagar por una vivienda en el
distrito de Pueblo Libre.

Figura 2.8
Gastos que requieren los residentes del distrito

@ Vestuario

@ Vivienda
Alimentacion
Muebles Vestuario
Salud

Vivienda
@ Recreation

@ Transporte Alimentacion
Otre Muebles
Salud
779% Recreation
Transporte
35
451% Otro
Q 2 N 2 N
“ o & © P * A P & 5 o0 ®
Fuente: INEI
I Figura 2.9
Avrea libre por habitante
8 mZ/hab. 3.8 m?/hab.
Recomendado Area Verde en
por OMS la Zona

Fuente: INEI

Esta imagen muestra la necesidad de areas verdes que necesita el distrito de
Pueblo Libre, por lo que en el proyecto de Residencia Universitaria de Usos mixtos se
propondré un espacio publico el cual tenga la cantidad necesaria de espacio publico para
brindar a la ciudad.
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2.3 Las primeras residencias universitarias

Inglaterra fue el primer pais que tuvo residencias universitarias, estas se dieron dentro del
campus y como pioneras esta la Universidad de Oxford y la Universidad de Cambridge
las cuales aparecieron a mediados del siglo XIII gracias a unas donaciones, esa época a
las residencias se le llamaba colleges. Los primeros colleges resultan muy similares a los
monasterios existentes en esa época, ya que su configuracion arquitectonica se daba
alrededor de un patio que conformaba todos los equipamientos necesarios que necesita
una residencia universitaria, como por ejemplo una capilla, halls, comedores y lugar de
discusion entre los alumnos y profesores, este también incluia las habitaciones de los
estudiantes (Krista M. Soria, 2016).

Por otro lado, se tiene a las residencias de Estados Unidos que estaban
conformadas inicialmente por edificios alrededor del campus y su creacion fue
exclusivamente para hombres, afios después se implementdé para mujeres. Estas
residencias estaban conformadas por espacios muy similares a los colleges europeos,
habitaciones, sala de estudio y servicios higiénicos compartidos, cuando se implementa
las residencias universitarias para mujeres, aumenta el programa teniendo una kitchenette

comun y una sala para actividades.

Durante el movimiento moderno en 1930 se construye una residencia universitaria
de caracter emblematico para el mundo es el Pabellon Suizo hecho por el famoso
arquitecto Le Corbusier para la ciudad universitaria de Paris. Si bien ya era una época
distinta en cuando a la relacion programatica Le Corbusier no plantea algo nuevo, solo
cambia la distribucion de planta de acuerdo al movimiento moderno de la época,
afadiéndole pilotes para despejar la primera planta, sin embargo, es recien cuando se

toma en cuenta la implementacion de estacionamientos para estas residencias.

En la etapa posterior a la guerra es donde los edificios de residencias universitarias
se empiezan a multiplicar y diferentes arquitectos empiezan a hacer aportes en el tema,

como Alvar Aalto, Louis Khan, Eero Sarinen y Le Corbusier.

A finales de la época de los 70s es donde recien se ven cambios radicales en la
distribucion de las residencias universitaria, se comienza a implementar nuevas
relaciones programaticas, como bafios dentro de las habitaciones y los grupos de

estudiantes que dormian en un solo dormitorio se empieza a reducir, inicialmente se
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juntaban de 5 a 10 alumnos y recién en la década de los 70s se crean tipologias, para un

solo alumno, dos 0 mé&ximo tres por dormitorio.

Las universidades al integrar residencias dentro de ellas, empiezan a formar parte
en un plano mas urbano de la ciudad a comparacion de antes, la residencia parece ya no
tener sentido fuera de la ciudad sino dentro de ella, explorando las diferentes relaciones
programaticas y su distribucion, se generan edificios diferentes logrando soluciones

heterogéneas de caracter integrador.

Las residencias universitarias ya llevan varios siglos desarrollandose y estas se
ajustan a la a los diferentes cambios de la sociedad y educacion, que son factores muy
influyentes en el tema. Las necesidades domesticas dentro de una residencia universitaria
es diferente a la de una vivienda tradicional, planteandose asi diferentes variables de

organizacion programatica.

Figura 2.10
Linea de tiempo

PRIMEROS COLLEGES EUROPEOS ~ PABELLON SUIZO_LECORBUSIER RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS INCREMENTO DE RESIDENCIAS
EN PERU DE MANERA ACELERADA

Elaboracion Propia.

2.4  Antecedentes histdricos de las universidades involucradas en la investigacion
2.4.1. Universidad Nacional Mayor de San Marcos

La universidad Nacional Mayor de San Marcos fue fundada el 12 de mayo de 1551,
siendo la primera universidad en el Perd y Latinoamérica. Esta universidad tuvo como
primer nombre Universidad de Lima la cual estaba ubicada en el convento de Santo
Domingo, en el afio 1574 el evangelista San Marcos, fue elegido al azar entre los cuatro
evangelistas que habia en ese momento, es ahi cuando la universidad toma por nombre
Universidad de San Marcos. En 1576 bajo el rectorado de San Marcos, la universidad
cambia de local a la plaza de la inquisicion donde estuvo toda la época colonial.
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“Al escoger Francisco Pizarro en 1533; el pueblo de Jauja como ciudad principal de su
gobernacidn, siendo alli sitio y casa para la Universidad; a igual providencia tomé el
fundador de la ciudad de Lima en 1533. En el Capitulo Providencial de la Orden de Santo
Domingo; realizado en el Cuzo en julio de 1548 Fray Tomas de San Martin; planteo la
necesidad de fundar un “Estudio General” en Lima. El capitulo acordo iniciarlo en los
claustros del convento de Santo Domingo de dicha ciudad y elegido el 10 de diciembre
de 1549 a Fray Tomas de San Martin y al Capitan Jerénimo de Aliaga procuradores en la
corte de Madrid; para que solicitaran del Monarca la creacion de este estudio que deberia

funcionar en el convento mencionado” (Saco Rodriguez — 2013).

Recién en 1553 la universidad tomo funciones, empezando con las facultades de
Teologia y Arte, afio a afio las facultades iban incrementandose y durante la época
Virreinal las facultades llegaron a ser 5, ya en 1969 (Periodo Republicano) llega a tener
10 facultades. En 1935 la facultad de Teologia adquirio un régimen diferente por lo cual

ya no existe en la universidad.

“A partir del siglo XX, con la especializacion del conocimiento, muchas carreras
se independizaron y motivaron la creacion de diversas Facultades, al punto que
actualmente la Decana de Ameérica cuenta con 62 carreras (correspondientes a cinco areas

académica) distribuidas en 20 Facultades” (Pagina web oficial de la universidad — 2013).

El reconocido escritor Andahuaylino José Maria Arguedas estudio en esta
Universidad la carrera de Literatura y asi como él hay otros celebres que salieron de esta

casa de estudios.

Figura 2.11
Agregar titulo

% €1 Perudnio

1928
Estatuto

I"Se publica el Estatuto Univer-
sitario y: se establece que la
ensefanza superior se da en
las universidades nacionales
de San Marcos, Areguipa, Cus-
coy Trujillo, y en las escuelas
e instituciones superiores.
Las universidades gozan de
autonomia pedagodgica, ad-
ministrativa y econémica, y
confieren grados y titulos en
nombre de la Nacion.

Fuente: Universidad Nacional Mayor de San Marcos.
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2.4.2. Pontificia Universidad Catolica del Peru:

El Reverendo Padre Jorge Dintilhac vino desde Esparia hacia la ciudad de Lima en 1902
para estudiar la carrera de Teologia en la Universidad Nacional Mayor de San Marcos,
donde se consagro como sacerdote. La orden de los Sagrados Corazones queria poner una
Universidad Catolica en Lima y puso al mando de esta tarea al Reverendo Padre Jorge
Dintilhac, muchas personas se opusieron a esta nueva idea; sin embargo, el 24 de marzo
de 1917 bajo la presidencia de José Pardo y Barrera quien aprobd el decreto supremo de

esta casa de estudios.

La Universidad Catolica comenzd con dos Facultades Letras y Jurisprudencia, en
donde las clases se daban inicialmente en aulas cedidas por el colegio Recoleta, esto fue
el 10 de abril de 1917. Quienes pusieron todo su apoyo para que esta casa de estudios
salga adelante y este préxima a cumplir los 100 afios desde su fundacion fue: El
catedratico Jorge Velaochaga, Guillermo Basombrio, Carlos Arenas, Victor Gonzales y

el Reverendo Padre Dintilhac.

En 1947 el Papa Pio XII le otorga el rango de Pontificia a la universidad que

actualmente cuenta con 11 facultades.

Entre los célebres egresados estan el reconocido fotégrafo a nivel mundial Mario
Testino, la ex candidata presidencial Lourdes Flores Nano, los ex presidentes Alan Garcia

y Ollanta Humala, entre otros.
2.4.3. Universidad Nacional Federico Villarreal

Como origen principal, la Universidad Villarreal era una filial de la Universidad Comunal

del Centro (UCC) fundada en 1959, la cual estaba dentro de la ciudad de Huancayo.

“En 1960 un grupo de empleados bancarios limefios realizaron una asamblea en la cual
acordaron constituirse en comité pro facultades de Lima. El doctor Javier Pulgar Vidal,
hombre de ciencia e ilustre maestro universitario fue el gestor de la universidad; lo
acompafiaron Ramiro Prialé, Jesus Véliz Lizarraga, César Solis, Manuel Gutiérrez Aliaga
y Luis Vega Fernandez en la redaccion y firma de la escritura de fundacion.” (UNFV —

2013).

En ese entonces la Universidad Federico Villarreal ofrecia sus clases en una

casona de Lima. Recién en enero de 1963 se aprobd la ley 14692 bajo el mandato
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presidencial del arquitecto Fernando Belaunde Terry, donde se reconoce a la Universidad
Federico Villarreal a la ex filial de Lima.

El nombre de esta Universidad se debe a un célebre sabio que estudio la carrea de
ciencias en la Universidad Nacional Mayor de San Marcos y quien durante toda su vida

incursiono en casi todos los campos del saber humano. 43

Entre los célebres egresados esta el ex candidato a la alcaldia de Lima Sr. Enrique

Cornejo, entre otros.

2.4.4. Universidad Inca Garcilaso de la Vega

“La Universidad Inca Garcilaso de la Vega fue fundada el 21 de diciembre de 1964.
Iniciando sus actividades académicas como Universidad Pedagogica a través de seis
Facultades con Decreto Supremo N° 74 y 26-A de diciembre de 1964. Posteriormente
amplia sus servicios educativos en otras areas del conocimiento cientifico conformando
un total de diez facultades, diecisiete Carreras Profesionales y una Escuela de Posgrado

con quince secciones de Maestrias y siete Doctorados” (UIGV — 2016).

El nombre proviene del inca Garcilaso de la Vega quien nacio el 12 de abril de
1539, su padre era un capitan esparfiol, mientras que su madre fue prima hermana del inca

Atahualpa.
2.4.5. Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas (UPC)

La Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas, fue creada el 05 de enero de 1994, cuenta
con 48 carreras universitarias y a ocupado por 6 afios consecutivos el primer lugar en

Internacionalidad.

“En 2016, la UPC se convirti6 en la primera y Uinica universidad peruana que ha obtenido
la acreditacion institucional por parte de WASC Senior College and University
Commission, la agencia internacional del gobierno de los Estados Unidos, que acredita a
universidades como Stanford, UC Berkeley o Caltech, todas ellas reconocidas entre las
mejores del mundo.” (UPC, 2020).
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2.5 Residencias Universitarias vigentes en Lima
2.5.1. Residencias Universitarias de la UNMSM

La universidad Nacional Mayor de San Marcos cuenta con dos residencias universitarias
una que esta fuera del centro de estudios y la otra que esta dentro del campus, las cuales
tienen una capacidad de 408 y 507 estudiantes respectivamente, ambas fueron construidas
en 1953, con la finalidad de brindarles una vivienda a los jévenes de provincia con bajos

recursos econémicos.

Estas residencias pasaron por momentos de crisis en donde las instalaciones
eléctricas y sanitarias colapsaron en 1995; debido a que no se le dio un mantenimiento
adecuado. Por otro lado, el servicio de bienestar de la universidad, quien estaba al mando
de supervisar las residencias, no ejercia autoridad y eran los propios residentes y sus

dirigentes quienes tenian el control y elegian a los alojados.

“La extraterritorialidad del campus universitario condicion6 aln mas a la delincuencia
comun e infiltracion terrorista. Al iniciarse la reorganizacion, se realizdé un censo para
retirar a los ocupantes que no pertenecian a San Marcos. Los estudiantes que quedaron,
asi como otros, pudieron inscribirse para un proceso de seleccion abierto, a fin de postular
a una de las vacantes disponibles. En cada caso se evalud la situacion socioeconémica y
rendimiento académico” (SAIDE SALMAN - 2015).

Figura 2.12
Residencia Universitaria en UNMSM

Fuente: Universidad Mayor de San Marcos.
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2.5.2. Residencias Universitarias de la UNI

La universidad Nacional de Ingenieria cuenta con 3 pabellones dentro del campus
académico que son destinados para residencias universitarias, para poder adquirir el
alojamiento en dicha residencia se deben cumplir con ciertos requisitos establecidos por
el servicio de bienestar de la universidad, quien posteriormente evaluara al alumno para

Ver si es apto 0 no para optar por la residencia.

La Universidad Nacional de Ingenieria al igual que la Universidad San Marcos
paso por procesos criticos, se perdid el control de la administracion de la residencia que
estaba a cargo de grupos politizados de estudiantes, lo que conllevo a que en 1998 la

residencia sea clausura, sin embargo, afios después los alumnos pudieron reincorporarse.

En la época del terrorismo, existian grupos de universitarios que tomaron las
residencias universitarias de manera delincuencial se ponian en las puertas de los
pabellones con palos de madera, para que los estudiantes no puedan ingresar, lo cual

genero muchos problemas tanto a nivel social como académico.

Figura 2.13
Residencia universitaria en la UNI

[

Fuente: Universidad Nacional de Ingenieria.

2.5.3. Residencia Universitaria de la Universidad Enrique Guzman y Valle:

La Universidad Enrique Guzman y Valle, tiene por reglamento brindar vivienda
universitaria a su alumnado, sin embargo como toda residencia universitaria en el Per(

tuvo problemas con la administracién y el rectorado, el cual en el afio 2010 desalojo al
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alumnado de la ciudad universitaria, por lo que, los alumnos optaron por tomar uno de
los pabellones asignados para residencia, sin embargo esto no tuvo éxito alguno ya que
hasta la actualidad no lograron que estos pabellones vuelvan a funcionar como residencia

estudiantil.

Figura 2.14
Residencia Universidad Enrique Guzman

2B

Pabellon A, ex-residencia
estudiantil. hov tomada

Fuente: IDENTIDAD Cantutefia (2010).

2.5.4. Residencia Universitaria de la Universidad Peruana Union:

La Universidad Peruana Unidn se encuentra ubica en el distrito de Chaclacayo y cuenta
con dos residencias universitarias, una para varones y otra para mujeres, la ideologia de
la universidad al crear estas residencias es de que los alumnos tengan la facilidad de
encontrarse cerca de su centro de estudios y tengan un ambiente adecuado donde puedan
estudiar, brindandoles comodidades, actualmente no se ha encontrado algun tipo de
problema o evolucion en dichas residencias debido a que las instalaciones de las mismas

son muy recientes.
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Figura 2.15
Residencia UPEU

Fuente: Upeu.

La residencia universitaria peruana union cuenta con un Auditorio en el cual se realizan

actividades relacionadas a su cultura como charlas, eventos espirituales, seminarios, etc.

Figura 2.16
Auditorio

Fuente: Upeu.

Las residencias estan separadas por hombres y mujeres, en los cuales las habitaciones
tienen tipologias desde 02 a 04 camas; ademas cuentan con areas de estudio y salas de

descanso.
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2.6

Figura 2.17

Areas de estudio

Fuente: Upeu.

Conclusiones Parciales

Los datos actuales del distrito que se utilizara para la investigacion es un factor
importante a la hora de ver a qué publico objetivo a nivel socioeconémico nos
estamos dirigiendo quien es consecuencia nos dard el precio por residencia
universitaria. Para este proyecto se lleg6 a la conclusién de enfocarnos en NSE A,B

y C, debido a que es un proyecto de caracter privado.

La elaboracion del andlisis de eleccion del distrito, no puede cubrir toda la demanda
que se requiere para solucionar la problematica de residencias universitarias, por lo

que en la investigacion se abarcara en un radio no mayor a 8km.

La relacion programaética y el disefio de una residencia universitaria va de la mano
con como va la sociedad y la educacion en la actualidad, es la Unica manera de
saber a qué necesidades de los estudiantes se enfrentara el equipamiento del

proyecto arquitectonico.
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CAPITULO I1l: MARCO TEORICO

3.1 Base Teorica

Luego de ver el estudio y conclusiones del Marco Referencial (Capitulo I1) se mostraran
articulos que han tomado énfasis en el estudio de residencias universitarias y teorias que

seran aplicadas para la base y toma de partido del proyecto.
3.1.1. Estado del arte

En los ultimos afos, los estudios en relacion a residencias universitarias han tenido
énfasis en lograr el confort tanto en habitabilidad como en el aspecto econémico. A
continuacién, se mostraran algunos articulos que hacen mencion a las residencias y su
relacion con diferentes factores como la rentabilidad, tendencias del mercado, demanda

e inversion.

3.1.1.1 Profiting from alternative student housing

El articulo se centra en la rentabilidad de las universidades y los centros educativos de
las instalaciones alternativas de vivienda para estudiantes. Temas tratados incluyen
niveles de vida bajos en las instalaciones de dormitorios, aumento en el nimero de
estudiantes que asisten a universidades de cuatro afios, dificultades para la universidad al
agregar viviendas en el campus, la caida de los ingresos fiscales para muchos municipios
durante la Gran Recesion, los desafios para la zonificacidn de propiedades potenciales y

la reutilizacion de unidades de vivienda para viviendas de estudiantes.
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Figura 3.1
Mapa Conceptual: Beneficios para la alternativa de alojamientos para estudiantes
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Fuente: Propia en base a

3.1.1.2 Aspect of student housing satisfation: a quantitative to study

El objetivo de este articulo es lograr una mejor comprension de qué aspectos influyen en
la satisfaccion de la vivienda de los estudiantes en Trondheim, Noruega. Debido al alza
estudiantil en la ultima década en Noruega, existe una clara necesidad de nuevos

alojamientos para estudiantes.

Se ha dicho anteriormente que los estudiantes prefieren programas especificos; a
menudo, viviendas ubicadas en ciudades universitarias, y que se han vuelto mas exigentes
en relacion a las normas de convivencia. Preguntas relacionadas con cémo y donde
acomodar a los estudiantes se han convertido en un problema tanto social como
econdmico. Este estudio se suma al analisis de diferentes aspectos que influyen como la
satisfaccion de la vivienda de los estudiantes; por lo tanto, ofrece informacion de
antecedentes sobre la situacion de la vivienda estudiantil en ciudades universitarias

medianas.

Bajo ese contexto, este articulo recolect6 a través de una encuesta cuantitativa,
que enfatizo lo siguientes aspectos: (1) Tipo de tenencia / propiedad, (2) El impacto de la
demografia variables, (3) ubicacion de la vivienda, (4) diferentes caracteristicas de la
vivienda, e (5) Instalaciones individuales (cocina/ bafio). Los datos de la encuesta indican

que las variables mas importantes de satisfaccion residencial en los estudiantes fueron,
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primero, el tipo de tenencia / propiedad; segundo, la calidad de las diferentes

caracteristicas de la vivienda; y tercero, la locacion. En este estudio, las instalaciones

individuales y las variables demograficas no tienen un efecto significativo en la

satisfaccion de la vivienda.

Mapa Conceptual: Aspect of student Housing Satist

Figura 3.2
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El articulo analiza las tendencias en la vivienda universitaria que concuerdan con la

mision y los objetivos de las instituciones. También, describe los pasos esenciales en una

planificacion residencial basada en datos, incluida la evaluacion comparativa, el mapeo

y un proceso de entrevista con los administradores y estudiantes.

Finalmente, se menciona que es importante que todas las partes interesadas

compartan un entendimiento sobre la importancia de la vivienda universitaria para

abordar el reclutamiento, ayudar con la retencion y crear una comunidad.
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Figura 3.3
Mapa Conceptual: Trend in student housing
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3.1.1.4 Beyond demographic: human value orientation as a predictor of
heterogeneity in student housing preferences

En los Paises Bajos, existe una escasez tanto cuantitativa como cualitativa en la vivienda
de estudiantes. Se deben construir nuevas unidades de vivienda para adaptarse a la
creciente poblacion de estudiantes, y las existentes deben adaptarse mejor a las

necesidades de los estudiantes.

Sin embargo, si bien las preferencias de vivienda se estudian ampliamente en
algunos campos, pocas investigaciones se han centrado en las necesidades de vivienda de
los estudiantes. En el estudio actual, se estudiaron las preferencias de alojamiento de los
estudiantes y las diferencias individuales dentro de estas preferencias con el uso de un

experimento de eleccién conjunta.

Dentro de este experimento, se definieron casas hipotéticas de estudiantes
mediante la variacion sistematica de nueve caracteristicas de vivienda: precio, tamafio,
compartir la cocina, compartir el bafio, tiempo de ciclismo al centro de la ciudad, tiempo
de ciclismo al campus, espacio al aire libre, tiempo de caminar al supermercado y tiempo

de caminar al parque. Se pidi6 a los participantes que seleccionaran la vivienda mas
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preferida entre varios conjuntos de dos casas de estudiantes. Se analizaron un total de 589
cuestionarios online completados. Con el uso de un modelo mixto, se midi6 la
importancia y la influencia de las caracteristicas de la vivienda y la heterogeneidad del
gusto. Las diferencias individuales se explicaron con el uso de la sociodemografia y los

valores humanos.

Los resultados muestran que la heterogeneidad esta presente en las preferencias
de vivienda de los estudiantes. Estas diferencias pueden explicar en parte por la socio
demografia y los valores humanos. Se piensa que los valores humanos dan una

comprensidon adicional de las diferencias.

Figura 3.4
Mapa Conceptual: Human Value Orientation as a predictor of Heteregeneity in Student Housing Preferences
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3.1.1.5 Student housing is a big deal

El articulo analiza el interés renovado de los inversionistas de bienes raices en viviendas
para estudiantes en Chicago, Illinois. Los temas explorados incluyen razones por las
cuales las inversiones en propiedades de viviendas para estudiantes pueden considerarse
estables, la adquisicién de University House Unidad de vivienda para estudiantes de
Comunidades por la firma de administracion de propiedades Scion Group, y la cartera de
propiedades de vivienda para estudiantes administrada por la firma de bienes raices Blue
Vista.
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Figura 3.5
Mapa Conceptual: Student Housing is a big deal
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3.1.2. Teoria del habitar

El habitar se encuentra presente en diversas actividades que realizan los seres vivos
dentro de su hébitat: desde la actividad mas simple como la de levantarse y hacer una
rutina de aseo, hasta construir un cerco para delimitar un terreno y asi distinguirlo del
entorno en que se encuentra. El concepto de habitar incluye componentes tan diferentes

como el autoconstruccidn, la representacion del entorno urbano y la lectura de mapas.

La relacién con el espacio a nuestro alrededor, es un proceso continuo de interpretacion,
modificacion, simbolizacion del entorno que nos rodea, con lo cual lo humanizamos,
transformandolo en un lugar moldeado por la intervencion de la cultura. Habitar tiene
que ver con la manera como la cultura se manifiesta en el espacio, haciéndose presente

mediante la intervencion humana. (Giglia, 2012, p. 9)

Generalmente se cree que, en términos de espacio relacionado con nuestra
identidad como individuos y sujetos culturales, el lugar para vivir es la casa. El concepto
de casa esta relacionado con el concepto de refugio, techo protector, pero también con la

idea de centro y punto de referencia, ordenador del mundo del individuo.
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Bajo ese contexto, el habitar estd pensando en el ambito funcional del espacio,
donde un individuo desarrolla sus diversas actividades cotidianas y domésticas. Se trata
del universo en donde diferentes conexiones interactian con diversos objetos que se
evidencia con la apropiacion y expresion mas notable del ser humano. Estos permiten
diferentes usos, delimitan el espacio y permiten una vinculacion directa entre el usuario

y el objeto. (Pallasmaa, 2016).

“El acto de habitar revela los origenes ontologicos de la arquitectura, y de ahi que afecte
a las dimensiones primigenias de la vida en el tiempo y el espacio, al tiempo que convierte
al espacio insustancial en espacio personal, en lugar y, en Gltima instancia, en el domicilio
propio. Ademas de nuestras necesidades fisicas y corporales, también deben organizarse
y habitarse nuestras mentes, recuerdos, suefios y deseos. Habitar forma parte de la propia

esencia de nuestro ser y de nuestra identidad” (Pallasmaa, 2016)

3.1.3.6 El habitar colectivo
El habitar colectivo nace de pensar en un estilo de vida diferente al habitar tradicional
nuclear, empezar a considerar nuevas agrupaciones o inclusive nuevos nucleos

familiares.

Ademas, esta relacionado con los grandes grupos de usuarios que interactian en
diferentes lugares como; parques, plazas, instituciones, casas, departamentos,
residenciales, oficinas, universidades, barrios, calles, etc. Este tipo de habitar genera que
grandes grupos de personas estén dispuestas a realizar actividades que enriquezcan a cada

uno de los participantes y en diferentes lugares.

La identidad de las personas tiene una muy fuerte relacion con las instituciones,
pues estas forman un sistema de valores particulares y por esta razon la arquitectura

influye constantemente en la identidad. (Roca M. , 2009)

Estudiar una forma de habitar colectiva y contemporanea, es profundizar en el estudio de
tipologias de viviendas aptas para recibir movilidades de los nucleos, cambios y
especializaciones. Dotar a su vez a estas viviendas de un lugar de trabajo o varios espacios
de usos comunes, implican una cultura del habitar diferente de la del nacleo familiar, la
negociacion del uso de esos espacios, admitiendo la maxima flexibilidad, mejorando la
posibilidad de acceso a la vivienda y facilitando la consolidacion de un uso transitorio de

determinadas estructuras. (p.10)

37



3.1.3.7 El espacio minimo y flexibilidad

En la actualidad, existen muchas interrogantes en relacion al habitar, dentro de ello, esta
el espacio habitable. Ya desde la época de la arquitectura moderna, debido a ordenanzas
y diversos reglamentos en relacion a la construccion de viviendas, los arquitectos, los
cuales terminaban enfocandose en el disefio final exterior, dejando de lado la calidad del
espacio de vivienda. A raiz de esto, “La asociacion de arquitectura y Urbanismo” en 1929
tuvo como tema en su primer congreso “La vivienda para el minimo nivel de vida”, donde

se explicaban las causas de ésta y cobmo afrontar las problematicas que se enfrentaban.

Bajo ese contexto, los arquitectos eran conscientes de que la calidad de vida en la
época no podia ser tomado como media en la vivienda minima, sino también se debia
tener un analisis bioldgico. Schmidt (Como se cité en Martinez, 2018) indica “Que es lo
imprescindiblemente necesario para el ser viviente, de qué es lo que puede exigirse como
necesidad minima a una economia de la que se presupone que opera de manera

verdaderamente social y planificada” (p. 27).

Como consecuencia, Ernst May indica que la vivienda para el minimo nivel de
vida se estandariza con 50m2 como area minima, ya que los habitantes de éstas no tenian
problema en habitar esta reducida area siempre y cuando satisfagan sus necesidades. May
(Como se cit6 en Martinez, 2018) “Procuradnos viviendas que, aunque pequeiias, sean
sanas y habitables y ante todo facilitadlas con alquileres asequibles” Es decir, es
importante cubrir la demanda y la necesidad de los habitantes a través de la vivienda
minima. En relacién a esto, Paul Volger, higienista conocido de la época, dijo que
mientras el ser humano cuente con la ventilacion e iluminacion adecuada, el espacio

habitable puede ser el minimo, méas adn si se tiene una correcta distribucion de servicios.

Para complementar lo anterior, Walter Gropius (Como se citd en Martinez, 2018)
indica que “Una habitacion, aunque pequefia, para cada persona adulta, la vivienda
minima resultante de estas consideraciones previas representaria el minimo préctico

necesario para realizar su fin y su significado: La vivienda estandar. (p. 30)

Cabe resaltar que, al estudiar el espacio minimo, es necesario analizar la
flexibilidad de éstos, es decir, la configuracién de la vivienda a través de las necesidades
y tiempos determinados del usuario. Dentro de este concepto, Le Cobusier y Mies van
der Rohe fueron los exponentes méas importantes de la época. El primero, con el prototipo

domind, el cual consistia en utilizar el pilar y las placas como sistema constructivo, para
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asi generar plantas libres. Mies van der Rohe por otro lado, experimentd con materiales
como ladrillo, acero y vidrio, para asi reducir los elementos de apoyo y lograr un espacio
extenso de forma horizontal.

En relacién a los elementos de apoyo v la flexibilidad, de acuerdo a Habraken
(Como se citd en Martinez, 2018) “Un soporte es cualquier edificio hecho para contener
un numero determinado de unidades de vivienda, que puedan ser individualmente
adaptadas a las necesidades cambiantes y a los deseos de los usuarios en el transcurso del

tiempo.” (p. 58).

Ya entrando a un contexto contemporaneo (S. XXI), en donde la familia
tradicional deja de ser el enfoque de la distribucién de vivienda, al 2018, el promedio de
personas que conforman una vivienda son en promedio de 2,5. Es asi que, en la

actualidad, el programa de vivienda se caracteriza por lo indicado en la figura 3.6

Figura 3.6
Programa de viviendopromedio actual

La autonomia que ha ido desarrollandose en los individuos del

nucleo familiar desplaza a la estancia como protagonista, la cual

hace afios acogia la tele y por tanto el conjunto de la familia. Hoy

en dia cada habitacion de la casa posee todos los medios

- comedor necesarios; la sala de estar ya no es el punto central de la vivienda,
sino mas bien una estancia nocturna a la que relegarse tras acabar
el dia.

Zona de estancia

En la actualidad se prefiere la habitacién individual. Este dormitorio

no posee el aspecto de capsula que podria tener antes, sino que
Dormitorio y se disefian como espacios que puedan acoger usos como estancia,
espacio de dormitorio o trabajo: la habitacién donde realizar los hobbies o

incluso donde duermen los invitados. Estas exigencias de usos
variables obligan a disefiar un espacio neutro, con unas
dimensiones mayores de 14 m2, a partir de los cuales la habitacién
posibilita el cambio de uso.

trabajo

La alternancia de estos modos de vida dentro de un mismo hogar
hace que la cocina deba de estar equipada para responder a todos
) ellos. En las cocinas contemporaneas se invita a los amigos, se
Cocina crian a los hijos y se aprovechan las horas libres comunes a toda
la familia para reunirse mientras comen. Es el nuevo lugar social
de la casa, adoptando muchas veces las funciones de sala de

estar.

Las exigencias de una sociedad que tiende a una mayor atencién

Bafios de la higiene corporal han suscitado cambios en el dimensionado
de estos: se requiere de iluminacién natural, de bafios totalmente
equipados, de superficies mayores a 4-6 m2.
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Existe un problema claro en los espacios exteriores privados de la
vivienda colectiva, que es la distancia de separacién con las
terrazas vecinas. Se crea un conflicto entre las medidas que
Espacio exterior persiguen la privacidad del hogar y las que tratan de ofrecer la
privado mayor transparencia que haga iluminar la mayor superficie interior
posible. En estas Ultimas décadas surgen proyectos con disefios
aterrazados (donde la distancia a las terrazas aledafias es
fundamental) que tratan de recuperar esa nostalgia de la vivienda
aislada con su pedacito de jardin y acondicionarla a la vivienda
urbana.

Fuente: Propia en base a Martinez, 2018

Para complementar lo anterior, uno de los planteamientos contemporaneos para
la vivienda son los propuestos por ACTAR arquitectura, un estudio de arquitectos de
1994, los cuales son el sistema ABC y el RAIL. El sistema ABC consiste en la
distribucion alternativa de los nucleos servidores en un area de vivienda de 70mz2, a través
de tres muros prefabricados con la formula: armario-acumulador, bafio y cocina. La
tabiqueria de estos elementos fijos dentro de un contexto fluido, teniendo como ventaja

el no considerar la tabiqueria interior y en lugar de ellos agregar paneles correderos.

Por ultimo, el sistema RAIL tiene como metodologia el ubicar los espacios de
servicio en bandas periféricas, medianeras e inclusive en algunos casos, en fachadas. La
distribucion se basa a partir de tres bandas: Una es un espacio ambiguo, conformado por
corredores, galerias y lo ladico. La segunda banda, es el espacio central, donde se ubican
habitaciones, zonas de estancia. Finalmente, la tercera banda, donde se distribuyen el

nucleo de servicios
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Figura 3.7
Sistema ABC
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Figura 3.8
Sistema RAIL

Sistema RAIL
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3.1.3.8 Vida Universitaria

Segun estudios realizados en la universidad de Lleida (Catalufia-Esparfia) a los jovenes
estudiantes, se pudo determinar cuales eran los factores o caracteristicas mas relevantes
para a estos jovenes en su vida estudiantil. Podriamos dividir estas caracteristicas en
movimientos estudiantiles, cultura juvenil, rituales universitarios y politicas educativas
que estan directamente relacionadas a los espacios, y tiempo de vida de los jovenes

universitarios. (Feixa Pampols & Capanera Reig, 2015)
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e Cultura Juvenil de Universitarios

El espacio de vida dentro del tiempo de estudio de los universitarios es muy importante
para la compresion de la propia identidad de un joven universitario. El argumento de ser
joven sirve como premisa especifica por su condicién de joven estudiante, no como un
transito de la infancia a la edad adulta. Esta condicion de estudiante es la relacion mas
directa compartida por esto jovenes al encontrarse en una etapa transitoria en la que su
desempefio académico determinaria su futuro profesional, siendo esta la singularidad

encontrada en los diferentes usuarios del Camps universitario.

Por otro lado, las rutinas cotidianas del estudiante como; examenes, actividades
econdmicas, clases, comedores universitarios, etc, permiten hablar de una condicién
estudiantil en comun. No es significativa como para determinar una homogeneidad por
las diferentes caracteristicas sociales de los universitarios o por su procedencia o nivel

socioeconémico. (Feixa Pampols & Capanera Reig, 2015).

e [Espacio de distancia y tiempo de la vida de los universitarios

La participacién del estudiante con la ciudad se caracteriza por configurar tres
localizaciones fisicas y simbolicas; EI Campus, las facultades y los espacios privados
como las residencias universitarias. Estas ultimas son muy importantes porqué generan
un microcosmo de gran influencia en la vida local y los espacios publicos de la ciudad,

en donde los jovenes en el tiempo de ocio lo usan para interactuar social y culturalmente.

El ritmo de vida de los estudiantes universitarios se caracteriza con cuatro
temporalidades diferenciadas: el tiempo para los rituales académicos, el intermedio, el

tiempo festivo y la finalizacion de la carrera. (Feixa Pampols & Capanera Reig, 2015).

e Rituales Universitarios

Muy caracteristicos al inicio y cierre de cada carrera, son una serie de tradiciones de los
jévenes universitarios cambiantes en formas y expresiones que se rigen por dinamicas
colectivas. La organizacion de los estudiantes, su creatividad y la interaccion grupal

sirven como un papel muy importante. (Feixa Pampols & Capanera Reig, 2015).
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3.1.3. Espacios Intermedios

Cuando se utiliza el término “Intermedio”, de manera habitual se interpreta como algo
temporal, como un vacio o inclusive una percepcion; sin embargo, bajo un punto de vista
general, lo intermedio es un espacio entre dos 0 mas elementos. Esto no implica que este
tipo de espacio sea estatico, por el contrario, suele estar en constante transformacion, un

lugar de interaccion y dindmico. (Oliveira, 2016, p. 47)

Como espacio de relacion, el intermedio, de acuerdo a los estudios de Enrique
Castro (2016) que presenta en su investigacion “Los espacios intermedios en la
Arquitectura desde el movimiento moderno a nuestros dias”, indica que el espacio
intermedio es el intervalo entre lo individual y colectivo. Castro, se basa en estudios de
grandes arquitectos, uno de los mas relacionados con los espacios intermedio o espacios

In between, es Aldo Van Eyck.

Aldo Van Eyck relaciona lo intermedio con la estructura de la mente humana.
Para él, asi como ésta tiene como componentes una parte intelectual y otra emocional que
deben estar relacionadas, lo mismo sucede con lo intermedio en la arquitectura. Es decir,

lo intermedio puede ser abierto o cerrado, vacio o lleno.

Van Eyck proyect6 sus edificios como espacios intermedios, generando lugares como
condiciones que sustentan y mejoran el dialogo entre las personas, principio que guio su
compromiso a lo largo de la vida con una arquitectura de la comunidad. El arquitecto
reflexiona acerca de los mecanismos de transicién entre el espacio privado y el espacio
de la calle creando ‘‘umbrales’’, espacios intermedios, fragmentando, descomponiendo
el espacio existente entre dos para suavizar el salto (psicoldgico) que se produce de lo

privado a lo publico. (Castro, 2016, p. 44)

Bajo ese contexto, Van Eyck concluye que, para la transicion entre un espacio
privado al colectivo, se debe implementar cualidades de cada uno dentro del otro en sus

limites; es decir, si bien estos espacios son independientes, deben estar complementados.

Para complementar lo anterior, es fundamental mencionar también a uno de los
pioneros en los estudios en relacion los espacios intermedios: ElI Team 10, grupo
conformado por grandes arquitectos que surge a finales de los afios 50’s como
consecuencia de los CIAM, congreso internacional de arquitectura moderna en el cual se
discutian diferentes temas de arquitectura y urbanismo como la vivienda, la cuidad,

técnicas constructivas, entre otros. Cabe resaltar que, Aldo Van Eyck era uno de los
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integrantes de esta agrupacion. El Team 10 tenia como doctrina la transformacion del
mundo moderno a través de diferentes principios, opuestos al esquema funcional de la
Carta de Atenas, la cual indicaba que la zonificacion de la ciudad se debia basar en
habitar, circular, trabajar y recrear. Por el contrario, el team X propuso como

ordenamiento urbano la casa, calle, distrito y ciudad.

Como consecuencia, el Team X publica un manual, donde recopilaron sus
principales doctrinas. En el ultimo capitulo “Doorstep” se hizo mencion al umbral, con
reflexiones de todos los miembros del grupo. Dentro de esto, Alison y Peter Smithson
(Integrantes del Team X) son los mayores representantes, ademas de Van Eyck, de este

concepto.

La basqueda de una mayor flexibilidad de uso y ocupacion de las estructuras urbanas fue
preocupacion constante en el desarrollo del trabajo del Team X. La pregunta de los
Smithson “;Doénde juegan los nifios?” nos lleva a considerar que es precisamente esa
necesidad de espacios no programados, de espacios umbrales diversos entre lo privado y
lo publico, la que genera un nuevo modo de pensar adecuado para dar respuesta a lo

indeterminado. (Juarez y Rodriguez, 2014, p. 58)

Para el Team X, esta vision de espacio continuo como una oportunidad de
intervencion para el arquitecto es clave para entender la mecanica de los espacios

intermedios.

Una sociedad en cambio permanente requiere de sistemas de generacion de forma urbana
abiertos, flexibles, anticipatorios y posibilistas, que configuren un nuevo espacio urbano—
arquitectonico propiedad de todos y capaz de soportar la accidn individual, que responda
a la escala intermedia y a la multitud de matices entre la arquitectura—objeto y la ciudad.
(Juarez y Rodriguez, 2014, p. 59)

También, Suarez (2013) en su trabajo de investigacion “Los espacios intermedios
como tema y estrategia de proyecto en la arquitectura moderna” indica que los espacios
intermedios son espacios de transicion que funcionan tanto como nexo como ingreso a
un nuevo espacio, funciona como transito como también como permanencia. (p.62). Los
espacios de transicién, de acuerdo a Vicario (Como se citd en Arroyave, 2018) es el
recorrido que se origina de manera fina entre un espacio y otro. Se trata de transformar

los limites rigidos en procesos suaves que permitan la interaccion social.
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Bajo el contexto de transicion, Arroyave (2018) realiza una investigacion en
relacion a éste con el espacio publico y privado, en la cual realiza una entrevista al
arquitecto David Sebd, cuando se le pregunta a dicho arquitecto sobre como debe ser la

transicion entre el espacio publico y privado, éste responde:

Se debe pensar primero en los dispositivos o constitutivos de la transicidn que es lo que
constituye la gradacidn, siempre hay bandejas, plataformas, jardines, rampas, caminos,
comercios y usos dotacionales. La transicién entre los dos ambitos debe tener esta serie

de componentes en la medida que sean necesarios. (Arroyave, 2018, p. 44)

A raiz de esta entrevista, Arroyave (2018) menciona los 04 ambitos principales
para una transicion del espacio publico al privado: Espacio pubico, uso dotacional
acompafado de comercios, espacios colectivos que se encuentran desde el primer nivel,
pero mientras se va regulando, aumenta el nivel de privacidad y, por ultimo, el espacio

privado con vivienda densificada. (p. 45)

En la figura 3.9 se puede observar el esquema que realiza Arroyave para explicar

de manera gréfica estos 04 &mbitos para los espacios de transicion.

Figura 3.9
Cuatro ambitos predominantes de una transicion

Usos dotacionales

Soportal
Comercios

Fig. 37 Transicion

Fuente: Arroyave, 2018
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Como consecuencia, Arroyave (2018) en su estudio analiza también diferentes
referentes y el manejo del espacio de transicién. En base a esto, realiza otros

diagramas que muestran estrategias y componentes de éstos.

En primer lugar, menciona el escalonamiento del espacio publico, para definir

lugares de permanencia o de transito. Transicion Publica

Figura 3.10
Transicion pablica

Fuente: Arroyave, 2018

Como segundo punto, los espacios cubiertos y abiertos, donde indica que los
espacios colectivos no deben estar abiertos ni cerrado en su totalidad o no se lograria

una transicion. Transicion semi-publica
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Figura 3.11
Transicion semi publica

Fuente: Arroyave, 2018

Luego, los recorridos configurados como alamedas, éste punto clave para

generar tension entre lo publico y lo privado. Transicion semi-privada

Figura 3.12
Transicion semi privada

Fuente: Arroyave, 2018
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En cuarto lugar, la transicion en plataformas y bandejas, para que el disefio
arquitectdnico incluya en ellos los usos dotacionales y espacios colectivos para la

transicion de lo pablico a la privado de manera gradual. Transicion publico-privada

Figura 3.13
Transicion puablico privada

Fuente: Arroyave, 2018

Como quinto punto, el zdcalo urbano, en el cual menciona que se debe considerar
en el disefio porticos para brindar un espacio al usuario en el entorno urbano. Este debe
ser concreto y tener también como componente comercios de facil acceso en el espacio

publico. Transicion semi-publica a publica.
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Figura 3.14
Transicion semi-publica a publica

Fuente: Arroyave, 2018

Por Gltimo, menciona como estrategia a la composicion del paisaje, donde
menciona que, si se incorpora desniveles, terrazas, escalinatas, incrementara la calidad

de transicion entre el espacio interior y exterior. Transicion urbana

Figura 3.15
Transicion urbana

Fuente: Arroyave, 2018
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3.1.4. Permeabilidad y articulacion Urbana

Se dice que la articulacion es la conexién entre dos 0 mas partes de un elemento, la cual
permite el dinamismo de este. (Segura, 2019, p. 14). Sin embargo, si se quiere ver este
concepto dentro de un enfoque espacial, se puede decir que una articulacion es un
elemento autbnomo que surge como respuesta a las necesidades de conexion de un

entorno. (Agualimpia, 2013, péarr. 16)

Bajo ese contexto, la articulacion es un potencial urbano, debido a que a través de

ella se puede integrar fragmentos, evoluciona en el tiempo y se define por areas.

Transporta elementos componentes en movimiento y se relaciona con otros movimientos
urbanos en velocidades diferentes. Es decir que la articulacién tracciona en relacion a
otros comportamientos urbanos. Por lo tanto, la articulacién sintetiza y transforma el

tejido urbano, y por lo tanto, su paisaje. (Colautti, 2013, p. 04)

Por lo tanto, la articulacién puede aportar diferentes dinamicas en relacion a la
escala que se presente y transforma el territorio urbano, a esto se le define como

articulacion urbana.

En base a esto, Angela Rojas (2014) en su estudio “Conjuntos habitacionales y
articulacion urbana. Analisis e ideas para la transformacion.” Indica que la articulacion
urbana tiene una composicion diferente de acuerdo a los elementos de la ciudad, por que

divide ésta en cuatro categorias: Articulacion tipoldgica, funcional, ambiental y social.

Figura 3.16
Categorias de Articulaciéon Urbana
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Fuente: Rojas, 2014
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La articulacion tipoldgica estd direccionada a la relacion entre un conjunto
habitacional, en relacion a su forma, con su entorno inmediato. Estudia el analisis de la
trama urbana, si se encuentran diferencias en este contenido, los limites del lugar, si el
emplazamiento de la edificacion produce algun tipo de aislamiento y si las tipologias
alrededor son diferencias dentro del entorno. Los factores para consolidarla son: el
trazado y subdivisién (continuidad, discontinuidad), las tipologias edilicias (articulacion,
ruptura), los limites (difusos, marcados) y el tejido (compacto, semi compacto o abierto).
(Rojas, 2014, p. 614)

La articulacion funcional e infraestructural se enfoca en cémo un conjunto
habitacional se relaciona en la ciudad a través del dinamismo; es decir, la accesibilidad e
infraestructura vial. Ademas, analiza la accesibilidad a las edificaciones en relacion a los

servicios bésicos.

La articulacién ambiental se refiere a la incorporacion de los recursos ambientales
en los conjuntos habitacionales, reconocer si la edificacion se encuentra dentro de un
contexto con riesgo ambiental o contenga elementos que contribuyan a la degradacion de

éste, 0 si en caso contrario mejora el entorno a través de los cursos ambientales.

Por altimo, la articulacion social, estd conformada por factores econdémicos y

como su nombre lo indica, sociales. Toma en consideracion la salud, economia, empleo.

Por otro lado, Colautti (2013) en “La articulacion como estrategia proyectual.
Nuevas fronteras humanas.” Presenta otras categorias de articulacion urbana, mas

enfocadas al tejido urbano: La articulacién lineal, focal y nodal.

En relacion a la articulacion lineal, o trenzas urbanas, tiene un carécter conectivo.
Son vinculos que se relacionan con otras articulaciones, las cuales pueden ser méas

desarrolladas e inclusive con mayor fuerza direccional.

Las articulaciones focales, o urdimbres urbanas, son articulaciones que presentan

cierta permeabilidad y porosidad interna.

Por ultimo, las articulaciones nodales, o bisagras urbanas, siendo de caracter
potencial, debido a que generan dinamismo y estan relacionadas con su contexto

inmediato.
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Figura 3.17
Estrategias de Articulacion Urbana

Estrategias de articulacién urbana

—

Trenza urbana Urdimbre urbana Bisagra urbana

Fuente: Colautti, 2013

De esto se concluye que, la articulacién no tiene como punto de enfoque la
conexioén del entorno urbano con sus elementos, sino mas bien se contextualiza en el

entorno de un lugar, para fortalecer la imagen de éste a través del paisaje (Segura, 2019,
p. 17)

3.1.4.1 El espacio publico como articulador urbano

El espacio publico es uno de los elementos mas importante en relacion al entorno urbano,
en él se desarrollan diferentes actividades e interaccion de elementos que mantienen la
identidad social. Este debe tener como propdsito el enriquecer las experiencias urbanas
y, a través de él, todas las actividades urbanas deben estar conectadas. “En este sentido,
el espacio publico debe ser utilizado como un elemento que teje, estructura y modela el

entorno urbano, para generar una ciudad (barrio) mas humana.” (Segura, 2019, p. 18)

Se dice que el espacio publico funciona como articulador debido a que es el area
comun de todos los elementos urbanos en un contexto. A través de éste, se logra la
conexidn entre espacios y resulta ser un elemento conciliador de los elementos de un

entorno urbano. El espacio publico, al ser el mediador entre todas las partes de una
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comunidad, actia como el elemento consolidador del entorno urbano a través de la

articulacion.

¢Como debe ser éste tipo de espacios articuladores? Siguiendo con los estudios
de Segura (2019) indica que el espacio publico debe de ser visto como un espacio entre

edificios, sino mas bien como “Vida entre los edifcios”

Para que el espacio publico sea de calidad debe dejar de ser “Espacio entre los edificios”
y convertirse en “Vida entre los edificios” (Conjunto de actividades — caminatas, paseos,
intercambios, etc. que la gente realiza cuando usa el espacio publico segln Jahn Gehl) de
modo que las estructuras fisicas respeten el espacio urbano del ciudadano y sea posible
la articulacion de dicha “Vida” a través del espacio publico, partiendo del origen y destino

de los usuarios. (Segura, 2019, p.19)

3.2 Base Conceptual

De acuerdo al estudio de las teorias mencionadas, se tiene como punto de partida para la

propuesta proyectual los siguientes conceptos claves:

En relacion al habitar y los estudios del espacio minimo y la vida universitaria, se
tomara como concepto el confort y la interaccion. Confort debido a que, al momento de
realizar el planteamiento del proyecto, se debe tener presente las necesidades del usuario
y la practicidad de distribucion de espacios para la calidad de éstos. Por otro lado, la
interaccion debe estar presente al momento de disefiar tanto zonas comunes como de

estancia, la dindmica de los usuarios no debe pasar a un segundo plano.

Para los espacios intermedios, se tendra como conceptos la transicion, tenuidad
y composicién. Transicion para tener en cuenta el cambio necesario de un tipo de espacio
a otro (publico — privado), tenuidad para realizar esta transicion sin ser invasiva, y
composicion para identificar las diferentes funciones del proyecto a través del disefio y/o

materialidad.

Por dltimo, en relacion a la permeabilidad y articulacion urbana, estudio
considerado para el espacio publico, se debe tomar en cuenta la conexion, y la
accesibilidad. Conexién para generar un conjunto entre la vivienda y el espacio publico,

accesibilidad para recorrer todo este conjunto sin dificultades de acuerdo al usuario. Los
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habitantes de la residencia no deben tener complicaciones para acceder a todo el conjunto,
los transeuntes deben tener acceso directo solo a los espacios publicos y semi pablicos.

3.3 Conceptos Acerca de los usos mixtos
Los usos mixtos nacen como respuesta a la problematica de la ciudad con un solo uso.

Las zonas de la ciudad donde prima un (nico uso tienen diversas problemaéticas, tales
como la actividad solamente en horas determinadas, la falta de apropiacion, la
delincuencia y el abandono, ademas de que casi siempre implican un desplazamiento de
personas mayor, incrementando la demanda vehicular, es el caso de zonas residenciales
ubicadas lejos de los centros de trabajo o areas dotacionales, o el caso atipico de las zonas
industriales que en sus inicios por temas de salud y organizacién de la ciudad quedaban
en las periferias de las ciudades, pero que ahora se han convertido en zonas centrales

inmersas dentro de la ciudad (Salas, 2019, p. 43)

Jane Jacobs (Como se cit6 en Salas, 2019) indica que los usos Unicos reproducidos
de manera masiva en la ciudad solo generaban fronteras y esto podia tener como
consecuencia el tener componentes destructivas dentro de la ciudad. Como consecuencia,
Jacobs opta por la diversificacion de usos en la ciudad, que sean interactivos y
econdémicamente viables, ademas de cualidades implicitas como las actividades comunes

del lugar, naciendo asi los usos mixtos. (p. 43)

Bajo ese contexto, para que exista una armonia al momento de componer los usos
mixtos, se debe tener en cuenta cuatro condiciones: Cumplir mas de una funcién primaria,
manzanas pequefias, mezcla de construcciones de diferente época, y la densidad

poblacional.

Ahora bien, es importante tener en cuenta que la disposicion de usos no se trata de poner
usos por ponerlos, si no que cada uno de estos deben responder a las dindmicas del lugar
y las necesidades de la ciudad, de tal manera que generen un dialogo con lo existente y
no genere conflictos a causa de una imposicién de usos, asi mismo es importante entender

las necesidades de los residentes, y del peaton (Salas, 2019, p. 44)
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3.4 Glosario
3.4.1. Co-Working estudiantil

El coworking o espacios de trabajo conjunto, nacen a Raiz de un modelo de desarrollo
creado por Howard Schultz, creador de una gran franquicia de cafés, el cual buscaba
establecer los establecimientos como punto de reunion en Estados Unidos. A raiz de esto,
a mediados del 2000 y gracias a la tecnologia de la época, este movimiento empieza a

tomar fuerza en San Francisco.

De acuerdo a Fabbri (Como se cit6 en Scaillerez, Tremblay) “El coworking es un
tipo de organizacion del trabajo, basado en la gestion de proyectos, que se refiere tanto
al intercambio de un espacio de trabajo, como a una forma de trabajo en red de los
trabajadores dentro del mismo espacio, impulsando el intercambio en un espacio de
trabajo”. (2018, p. 49). El coworking se ha convertido en una nueva forma de distribuir

el trabajo a través de espacios compartidos.

Bajo ese contexto, en los ultimos afios, diferentes organizaciones han analizado
el llevar este coworking a un nivel estudiantil. La Universidad de Barcelona, en el afio
2014 decide poner en marcha un proyecto de coworking estudiantil, espacio para brindar
areas de trabajo y comunes adaptadas para estudiantes en su primera experiencia de

emprendimiento.

Para complementar lo anterior, Lopez (2019) en su trabajo de investigacion
“Residencia Universitaria con coworking dirigido a estudiantes en la mariscal” propone
un esquema de funcionamiento de la residencia con el sistema de coworking estudiantil
(figura 3.18)
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Figura 3.18
La residencia y Coworking estudiantil
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Fuente: Lopez , 2019

3.4.2. Comercio como parte de una zona residencial

De acuerdo a Espinosa (Como se citd en Londofio, 2019) el comercio, de manera espacial
y funcional, es una herramienta que sirve para ordenar la ciudad. Este, no dese ser
considerado solo como un servicio mas para una urbanizacién, debe ser visto también
como un elemento que permite conectar el tejido social y territorio donde se encuentra.

(p.116) También, Gonzélez (Como se citd en Londofio, 2019) concluye que:

El equipamiento comercial de una ciudad, por otra parte, posee caracteristicas internas
propias y respuestas particulares a las influencias recibidas desde otros ambitos de la
actividad mercantil. En otras palabras, el comercio radicado en una ciudad vive en
constante dialogo con condicionantes propios y ajenos que, en mayor o menor medida

permite comprender su evolucidn reciente (p. 116)

3.4.3. Vivienda Colectiva

La vivienda colectiva es aquella que tiene en su composicion diferentes tipos de usuarios.
Se caracteriza espacialmente por tener cierto nimero de tipologias de vivienda distribuido

en un namero determinado de veces en el conjunto residencial. (Valenzuela, 2004, p. 75)
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Modelos arquitecténicos y urbanisticos que han ido variando morfolégicamente desde
mediados del siglo XX dentro de las premisas generales de eficiencia funcional y
tecnoldgica, y repeticidn tipoldgica: edificios lineales de baja, media o gran altura (barras,
pabellones y placas), concentrados con o sin patios centrales (blogues) y concentrados de
altura (torres). (Arroyo, 2020)

La Vivienda Colectiva es un conjunto habitacional destinado a albergar a varias
familias, en unidades mas o menos autonomas. Forman parte de un todo, pertenecen a

una estructura mas amplia. (Ruiz, 2015, p. 63)

3.4.4. Espacios flexibles en la vivienda

La arquitectura flexible se entiende como una arquitectura que entiende al usuario e

interacta con éste.

La principal ventaja de este tipo de arquitectura es que no se encasilla Uinicamente dentro
de una tipologia especifica en la construccion como podria ser la vivienda, un edificio
flexible puede ser arquitectura como instalacion, a modo de arquitectura en un momento
y emplazamiento concreto para un uso determinado, o bien una arquitectura de
compromiso, en la que se realiza un acuerdo entre familiares, amigos o compafieros para

ocupar todo el edificio en un tiempo y espacio concreto. (Jabbour, 2017, p.14)

La flexibilidad en la vivienda hace referencia a los componentes para desarrollar
un espacio habitable de acuerdo a las necesidades del usuario de manera evolutiva. Al
considerar la flexibilidad en el disefio de una vivienda, es posible también economizar
recursos. Es el espacio creado para permitir diferentes interpretaciones y usos. (Gelabert
y Gonzalez, 2012, p.25)

3.4.5. Vivienda Sostenible

Desde sus inicios, el hombre ha necesitado de los recursos naturales para sobrevivir. A
través de los afios, la explotacion de estos recursos ha ido aumentando y también
evolucionado, la supervivencia ya no era el unico punto clave, sino también el confort y

la mejora los recursos para satisfacer las necesidades del ser humano. (Bohigues, 2011,
p-3)
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Como consecuencia, la sobre explotacién de recursos ha ido perjudicando al
planeta en distintos ambitos, en especial en el edificatorio e industrial, llegando inclusive
a dafios irreparables. A raiz de esto, empiezan a surgir diferentes movimientos para
concientizar a la sociedad, una de ellas el concepto de edificacion sostenible. (Bohigues,
2011, p.4)

La edificacion sostenible tiene como prop6sito conseguir que una edificacion
genere por si misma energia para su funcionamiento y asi evitar la sobrecarga de recursos.
Otra alternativa es la bioconstruccién y el bioclimatismo, los cuales tienen enfoque en la
arquitectura ecoldgica y la respuesta del hombre frente al clima. Es asi que el desarrollo
de una construccion sostenible se genera a través de un ciclo de vida de una edificacion.
(Bohigues, 2011, p.4)

Figura 3.19
Desarrollo de una contruccion sostenible
Factores locales v 4 Anadlisis Ciclo de Vida
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Renovables / f \ focLir

Sistemas de bajo consumo

Domética Rehabilitacion ig"ﬁ?;s,ﬁ::’a
Administracion Recogida selectiva de residuos
Criterios Energéticos
y Ambientales

Fuente: Bohigues , 2011

Resolver los problemas de hoy pensando en mafiana implica, por ejemplo, ejecutar los
programas anuales de vivienda urbanizando en entornos geograficos no vulnerables;
haciendo ciudad y urbanizando, no simplemente haciendo “casitas” aisladas, a imitacion

59



del suburbio; disefiar las miles de viviendas y la infraestructura a construir para que sean
duraderas y de calidad; para que no requieran excesivos recursos y energia para
construirlas y para habitarlas; implica que a futuro habra que mantenerlas; que se puedan
adaptar a las necesidades progresivas de las familias; que su ejecucion genere cada vez
menos desperdicio; que se aumente la productividad de la construccién generando a su
vez mayor empleo. Todas estas son acciones tendientes a la sostenibilidad de la vivienda
y el habitat. (Acosta, 2009, p.19)

3.5 Conclusiones Parciales

o EIl habitar individual y colectivo en los seres humanos ayuda a generar una
identidad. En relacion al convivir entre estudiantes en una Residencia Universitaria,
ayuda a estos mismos a comprender como quieren llevar su dia a dia. Relacionar el
posterior programa arquitecténico para este proyecto es sumamente importante
para ayudar a los estudiantes que habitaran alli para tener las adecuadas rutinas
universitarias.

e Es importante analizar el entorno del terreno para poder identificar los mejores
accesos hacia el proyecto, esto con la intencion de densificar el proyecto yendo
desde lo mas publico hacia lo mas privado.

e El entorno inmediato del terreno juega un papel muy importante en el analisis de
esta investigacion. Identificar nodos, hitos, analizar la trama urbana e identificar
los espacios publicos proximos al terreno a trabajar; ayudan a armonizar el proyecto
a diseflar con su entorno inmediato generando articulaciones urbanas,

permeabilidad y lo que se denomina vida entre edificios.
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CAPITULO IV: MARCO NORMATIVO

4.1 Estandares Arquitectonicos
4.1.1. Reglamento Nacional de Edificaciones

Se desarrollara el proyecto a base a las normas del titulo I11 del reglamento nacional de
edificaciones (R.N.E)

e Norma A.010: Condiciones generales de disefio (D.S N° 005-2014-Vivienda)

e Norma A.020: Vivienda

e Norma A.040: Educacion (R.M N° 068-2020-Vivienda)

e Norma A.070: Comercio (D.S N° 006-2011-Vivienda)

e Norma A.080 Oficinas

e Normal A.120 Accesibilidad Universal en Edificaciones (R.M N° 072-2019-
Vivienda)

e Normal A.130 Requisitos de seguridad (D.S N° 017-2012-Vivienda)
4.1.2. Ordenanza N° 369-MPL

En el afio 2011, debido a la densificacion del distrito y distritos aledafos, la
municipalidad de Pueblo Libre publica una ordenanza, la cual indica la densidad méaxima

en zonas residenciales de densidad media y alta.

e Atrticulo primero. - Precisese que, para el distrito de pueblo Libre en las zonas
residenciales de densidad media y densidad alta, la densidad neta méxima es como

se detalla a continuacion.

LOTE DENSIDAD
ZONIFICACION UsSosS NORMATIVO | NETA MAXIMA
| ) | (HbHa)
Unifamiliar 90 1300
Multifamiliar 150 1300
RESIDENCIAL DE -
DENSIDAD MEDIA - ROM | Multifamifiar 300
Conjunto 2,250
Residencial | 490~ 1600
Multifamiliar 300
RESIDENCIAL DE Coniosin -
DENSIDAD ALTA-RDA onjun = '
Residencial | 202500

61



Articulo segundo. - Disponer que el cuadro descrito en el articulo primero no es
aplicable para proyectos desarrollados bajo el reglamento de habilitacion y
construccion urbana especial — Ml VIVIENDA

Articulo tercero. - Disponer que los proyectos de edificacion que ain no cuenten
con dictamen conforme por parte de la comision técnica calificadora de proyectos,
independientemente de los antecedentes con los que cuenten, deberan adecuarse
a las disposiciones de la presente normal a entrada en vigencia.

Articulo cuarto. - Encargar el cumplimiento de la presente ordenanza a la
Gerencia de Licencias y autorizaciones a través de la subgerencia de licencias de

obra y su difusion a la gerencia de imagen institucional

4.1.3. Normas para Residencias Universitarias en el Peru:

Segun la resolucién N° 0834-2012-anr, se aprobd el reglamento de edificaciones para uso

de las universidades el 20 de julio de 2012. Dentro de esta resolucion se respetan diversas

normas del RNE (Reglamento Nacional de Edificaciones) como también diversas

resoluciones, informes, memorandos y leyes universitarias se determinan los siguientes

articulos para las edificaciones universitarias. (El Peruano, 2012)

Articulo 7: Se refiere a los tipos de establecimientos que podra tener una
universidad, que son: Ciudad universitaria y sedes universitarias. La primera se
refiere a construcciones destinadas para ensefianza y alojamiento de estudiantes.
Se trata de un terreno que alberga edificios y areas libres pertenecientes a la
universidad donde se desarrollan diferentes actividades académicas, profesionales
y complementarias. La segunda se refiere a terrenos independientes de la ciudad
universitaria en donde se desarrollan diferentes actividades complementarias a la
actividad académica o profesional. (El Peruano, 2012)

Articulo 8: Unidades funcionales: las universidades pueden estar

complementadas con las siguientes unidades:

- ClaseF1: Administracion central y servicios centrales.
- ClaseF2: Centros de ensefianza.
- ClaseF3: Unidades de apoyo a la ensefianza.
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- ClaseF4: Centro de produccién de bienes y servicios con fines académicos y
mixtos.

- ClaseF5: Centro de produccion de bienes y servicios sin fines académicos.

- ClaseF6: Alojamientos Universitarios y Centros de esparcimiento.

- ClaseF7: Facilidades de transporte.

Articulo 14: Tipos de establecimientos universitarios:

- Tipo a. ciudad universitaria: Clase UF1, UF7. Area minima de lote de
10,000m2 cerca o fuera del centro urbano, &rea minima de lote 3,000m2 cuando
se encuentre dentro del centro urbano.

- Tipo B. ciudad secundaria: Clase UF2 a Clase UF7. Area minima de lote de
3000m2, cuando se encuentre dentro del centro urbano y zonificacion de
educacion Superior (E3, E4 o similar) o de uso compatible.

- Tipo C. sede universitaria: Clase UF3, Clase UF4. Clase UF6 y/o Clase UF7.
Area minima del lote de1000 m2 con zonificacion de educacion Superior (E3,
E4 o similar) o de uso compatible con los usos propios del establecimiento.

- Tipo D: Establecimiento anexo sin fines académicos. Contiene solo Clase UF5
y/o Clase UF7. Area minima de 450m2 con zonificacion de usos maltiples. (El
Peruano, 2012)

Articulo 8: Unidades funcionales: las universidades pueden estar
complementadas con las siguientes unidades:

- ClaseF1: Administracion central y servicios centrales.

- ClaseF2: Centros de ensefianza.

- ClaseF3: Unidades de apoyo a la ensefianza.

- ClaseF4: Centro de produccion de bienes y servicios con fines académicos y
mixtos.

- ClaseF5: Centro de produccion de bienes y servicios sin fines académicos.

- ClaseF6: Alojamientos Universitarios y Centros de esparcimiento.

- ClaseF7: Facilidades de transporte.

Articulo 14: Tipos de establecimientos universitarios:

- Tipo a. ciudad universitaria: Clase UF1, UF7. Area minima de lote de
10,000m2 cerca o fuera del centro urbano, &rea minima de lote 3,000m2 cuando
se encuentre dentro del centro urbano.

- Tipo B. ciudad secundaria: Clase UF2 a Clase UF7. Area minima de lote de
3000m2, cuando se encuentre dentro del centro urbano y zonificacion de
educacion Superior (E3, E4 o similar) o de uso compatible.

- Tipo C. sede universitaria: Clase UF3, Clase UF4. Clase UF6 y/o Clase UF7.
Area minima del lote de1000 m2 con zonificacion de educacion Superior (E3,
E4 o similar) o de uso compatible con los usos propios del establecimiento.

- Tipo D: Establecimiento anexo sin fines academicos. Contiene solo Clase UF5
y/o Clase UF7. Area minima de 450m2 con zonificacion de usos mdltiples. (El
Peruano, 2012) 80
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e Articulo 22: Area libre minima para tipos de establecimientos a,b,c y d, 30% del

area total del terreno, 25% del area total del terreno en lotes ubicados en esquinas.

4.2 Instituciones afines:
4.2.1. Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (MVCS)

Ente regulador en materia del urbanismo, la vivienda, la construccion y el saneamiento
dentro del pais. Responsable de normar, promover, supervisar, evaluar y ejecutar politicas
sectoriales que contribuyen al desarrollo territorial sostenible dentro del pais.

4.2.2. Ministerio de Educacion:

Organismo rector de las diferentes politicas educativas dentro del pais, a través de una
rectoria coordinada y articulada intergubernamentalmente con los gobiernos regionales y
locales. Entre sus funciones principales se encuentra definir o dirigir politicas educativas
con los diferentes tipos de gobiernos dentro del pais ademas de propiciar datos

estadisticos de los diferentes centros de estudios en el Per(.
4.2.3. Municipalidad de Pueblo Libre:

Entidad publica reguladora que se encarga del manejo del distrito en todos los ambitos
funcionales del mismo espacio; ya sean, geograficos, demograficos, sociales, etc. El
territorio se controla mediante ordenanzas, normativas, como también impuestos que
mantienen el distrito en Optimas condiciones. Regulan las construcciones dentro del
distrito mediante ordenanzas y aprueban estas mismas si respetan todas las condiciones

de disefio requeridas.
4.2.4. Municipalidad de Lima Metropolitana:

También se trata de una entidad publica reguladora, pero de caracter provincial que se
encarga del manejo del distrito de Lima como también interviene en los diferentes
distritos de la capital con diversos proyectos o se encarga de dar 81 permisos para ciertas

actividades de construccién que puedan interrumpir el flujo de vehiculos en la ciudad.
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CAPITULO V: MARCO OPERATIVO

En este capitulo se analizaran 02 referente locales, 01 de Latinoamérica y 03 entre
Europa y EEUU. Estos proyectos fueron elegidos para el sustento del programa

arquitectonico y estrategias proyectuales.
5.1 Vivienda universitaria de la Universidad de los Andes (CityU)
5.1.1. Historia

Este edificio fue disefiado por el estudio de arquitectura Rafael Lopez Uribe & CIA, que
se dedica al desarrollo inmobiliario més importante de Bogota en la ultima década, para
servir de alojamiento de estudiantes de la universidad de Los Andes en Colombia. Esta
conformado por tres torres, de 30, 26 y 20 pisos respectivamente. Dentro de estas se
pueden encontrar residencias de diferentes tipologias, areas comunes dispuestas para el
esparcimiento o la recreacion, areas de estudio de los residentes y cuenta con un zocalo

comercial para abastecer las necesidades externas de los estudiantes.

Es importante mencionar sobre su emplazamiento; ya que se ubica en un punto
estratégico de la ciudad de Bogota, donde se estima que el 38% de personas que estudian
ahi provienen de otras ciudades, y se encuentra muy cerca de universidades,
establecimientos de indole cultural, entre otros. El segmento al que va dirigida esta nueva
propuesta se centro en universitarios, profesores y personal administrativo de CityU.

e Arquitecto(s) del Proyecto: Rafael Lopez Uribe & CIA
e Afio del Proyecto: 2017

Figura 5.1
City U

Fuente: https://www.rafaellopezuribe.com/cityu
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e Toma de partido: Como base fundamental para el disefio de estas residencias se
enfatizd que el programa arquitecténico funcionara como un proyecto de usos
mualtiples y que su emplazamiento este ubicado a unas cuadras de la Universidad
de los Andes. Las fachadas de las tres torres contrastan con el ladrillo rojo que es
un acabado muy utilizado en las viviendas Bogotanos, lograndose diferenciar por
su altura y el colorido de estas edificaciones. La idea central de exterior del
edificio era que con sus acabados se mimetice entre los verdes de las montanas,
como también los azules del cielo y por tal razon el estudio de arquitectura toma
la decision de plantear que los colores de la fachada estén conformados en una

secuencia mosaicos de colores y se pierdan en el paisaje.

Figura 5.2
Fachada mimetizada con el paisaje
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Por otro lado, referente al esquema del programa del edificio cuenta con diferentes
tipologias propias o compartidas, otra caracteristica principal son las maltiples areas
comunes que funcionan como espacios de interaccion y que brindan una excelente vista
de la ciudad en sus 4 fachadas. El zdcalo comercial al igual que la renta de las viviendas
sustentaria la viabilidad de este proyecto.
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e Linea de tiempo:

Figura 5.3
Linea de Tiempo City U

C
(Bogéta - Colombia)

V. Universitarias / Guallart Architects

(Gandia - Esparia)
2012 .

Simmons Hall
(Massachusetts - EE.UU)

2011

Residencial San Felipe
(Lima - Peru)

Peabody Terrace
(Massachusetts - EE.UU)

Baker House
(Massachusetts - EE.UU)

Fuente: Elaboracion Propia
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5.1.2. Ubicacion

CityU esté ubicado en Bogota, Colombia en la calle 19 con calle 13 y esta conectado con
diferentes ciudades a una escala metropolitana a través de vias principales como: Av.
Carrera 1, la autopista norte, entre otras. Estas se conectan con ciudades como Medellin,
Cali, etc. Tiene muy buena ubicacion por temas de visuales, vias de acceso rapido y la
cercania con lugares de interés tales como; museos, universidades, parques, teleférico y

diversos equipamientos de interés.

Figura 5.4
Ubicacion City U

[ Colombia [_IBogota

o)/
1Bogota - CityU

Fuente: Google

e Entorno inmediato: Esta residencia estd ubicada a dos cuadras de la universidad
de los Andes y a pocos metros de diferentes equipamientos de interés para los
residentes. El transporte pablico circula por las diferentes calles que bordean el
perimetro del terreno; Calle 19 y Carrera 3, siendo un punto muy interesante para
los inquilinos por la accesibilidad. Es una muy buena ubicacion para estudiantes

universitarios.
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e Analisis de vias: El edificio esta rodeado de diversas vias vehiculares, tales como:
la Av. Carrera 3, Calle 20 y calle 19 que son de caracter distrital pero también
desembocan en avenidas de cardcter mas metropolitano como: la Av. Carrera 1y
Autopista Norte. El trafico vehicular es usualmente fluido por el transporte
publico o privado y todos los destinos de interés para visitar en toda la zona
aledafna al proyecto caracterizada por tener mucho comercio, equipamientos,
plazas, iglesias, teatros, funicular, bares, etc.

Figura 5.5
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Fuente: https://www.google.com/maps/place/City+U

5.1.3. Programay relaciones programatica

El proyecto estd emplazado en un terreno de mas de 7000 m2, siendo 30,823 m2 de area
total construida, (Z6calo comercial, areas comunes, servicios y residencias), y cerca de
4000m2 de éarea libre. Este proyecto tiene una capacidad de albergar 1713 personas en
684 habitaciones de diferentes tipologias, para una (1) y hasta cuatro (4) personas por
habitacion, y cada uno cuenta con su propio bafio. CityU cuenta ademas con 1700m2 de
area comunes exclusivas divididas en espacios de estudio, esparcimiento y recreacion.
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) Figura 5.6
Avreas globales del proyecto

AREAS DEL PROYECTO CITYU
NIVEL AREA UNIDAD uso

Méaquinas 425.00 m2 MANTENIMIENTO
Primer piso 2,982.65 m2 COMERCIAL/ HALL
Segundo piso 1,716.63 m2 COMERCIAL
Tercer piso 1,993.73 m2 COMERCIAL
Cuarto piso 1,667.57 m2 COMUNAL
Torre 1 10,257.00 m2 VIVIENDA
Torre 2 12,681.90 m2 VIVIENDA
Torre 3 6,084.45 m2 VIVIENDA

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 5.7
Vista semi aérea CityU

Fuente: https://vivienda.uniandes.edu.co/recorrido-virtual/

Figura 5.8
Esquema programaico Primer Nivel

[] CIRCULACION HORIZONTAL
[] DORMITORIOS

Il CIRCULACION VERTICAL
[ BAROs

I AREAS COMUNES

Il comercio

Fuente: https://www.rafaellopezuribe.com/cityu
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Figura 5.9
Esquema programaico segundo y tercer nivel

[ ] CIRCULACION HORIZONTAL
[ ] DORMITORIOS

Il CIRCULACION VERTICAL
BANOS

[ AREAS COMUNES

I comERciO

Fuente: https://www.rafaellopezuribe.com/cityu

Figura 5.10
Esquema programaico Cuarto Nivel

[ ] CIRCULACION HORIZONTAL
[] DORMITORIOS

[l CIRCULACION VERTICAL
BANOS

[l AREAS COMUNES

[ comeRrcio

Fuente: https://www.rafaellopezuribe.com/cityu

Figura 5.11
Esquema programaico quinto Nivel

/ [ | CIRCULACION HORIZONTAL
/ [ ] DORMITORIOS
/ I CIRCULACION VERTICAL
" N [ BAROS
/ B AREAS COMUNES
I comEeRcio

\\\ .
ﬁ\_ S

Fuente: https://www.rafaellopezuribe.com/cityu
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e Organigrama funcional y relaciones espaciales:

Figura 5.12
Organigrama funcional CityU

CIRCULACIONES AREAS COMUNES

1 # I SALA DE ESTUDIO

1 LAVANDERIA

LAVANDERIA

Fuente: Elaboracién Propia

5.1.4. Tipologia Espacial

Al tratarse de un proyecto de residencia universitaria que abarca no solo el segmento
estudiantil sino también para otros usuarios se plantean 6 tipologias de dormitorios
divididas en las 3 torres de multiple orientacidn, a continuacion, se presenta una planta y
las distintas tipologias dividas en las torres.

Imagen N: Planta tipica de torre CityU
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Figura 5.13
Tipologias CityU

(]
=

UL

HUSY VSN .. Ny

Fuente:http://portfolios.uniandes.edu.co/gallery/59087433/Dibujo-Arquitectonico-Digital Dibujos-finales-City-U

Figura 5.14
Isometria planta tipica

Fuente:http://portfolios.uniandes.edu.co/gallery/59087433/Dibujo-Arquitectonico-Digital Dibujos-finales-City-U
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Figura 5.15
Tipologia Studio

Fuente: http://www.cityu.com.co/es

Figura 5.16
Tipologia Studio Deluxe

Fuente: http://www.cityu.com.co/es

Figura 5.17
Tipologia twin Studio

Fuente: http://www.cityu.com.co/es
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Figura 5.18
Tipologia twin deluxe Studio

Fuente: http://www.cityu.com.co/es

Figura 5.19
Tipologia Three Bedroom Studio

Fuente: http://www.cityu.com.co/es

Figura 5.20
Tipologia Four Bedroom Studio

Fuente: http://www.cityu.com.co/es
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5.1.5. Publico - Privado

Figura 5.21
Relacidn de espacios (Z6calo comercial)

[] PUBLICO
[] PRIVADO

i I CIRCULACIONES

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 5.22 I
Relacion de espacios (Dormitorios — Areas comunes)

g [,
4 N3 ’
i 4
S

[ ] PUBLICO
[] PRIVADO

K N Bl CIRCULACIONES
\\
NS

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 5.23
Relacion Publico y Privado (Corte esquematico proyecto CityU)

PUBLICO
PRIVADO

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 5.24
Porcentaje de areas del proyecto (Publico — Privado)

PORCENTAJE AREAS DEL PROYECTO
CITYU
TIPO DE ESPACIO M2 APORTE
Privado 23,172.56 71%
Pablico 3,971.00 12%
Circulaciones 5,485.00 17%
Total 32,628.56 100%

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 5.25
Porcentaje de ocupacion del terreno del proyecto

AREA OCUPADA: 2982 65M2

43%

AREA LIBRE: 4000M2

57%

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 5.26
Andlisis de flujos y circulaciones

Fuente: Fuente:http://portfolios.uniandes.edu.co/gallery/59087433/Dibujo-Arquitectonico-DigitalDibujos-finales-
City-U

El proyecto crea espacios de circulacion muy cémodos, casi todo el perimetro del terreno
tiene un considerable flujo de personas diariamente; asi mismo hacia el interior de la
edificacion los pasillos son bastantes seguros por toda la actividad comercial y la vida
local en usual interaccion. La zona entre la plaza y el eje ambiental no fue proyectada
como un cruce de peatones; siendo estos ultimos los que delimitaron este espacio en base
a su flujo y uso, dandole un valor muy fuerte a esta zona.

Figura 5.27
Horarios de flujo de personas

SEGUNDA PLANTA TERCERA PLANTA

" Todo el dia
.Horario laboral

Fuente:http://portfolios.uniandes.edu.co/gallery/59087433/Dibujo-Arquitectonico-Digital Dibujos-finales-City-U
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Esta zona tiende a generar su mayor flujo de personas en horas laborales,
especialmente los usos de papeleria. Por otro lado, en las noches el comercio de comida
tiene un buen flujo de personas. Es recalcable que el flujo disminuye considerablemente
los fines de semana, épocas de vacaciones o festividades cuando la actividad universitaria
baja.

5.1.6. Tecnologia

La constructora QBO, quien estuvo a cargo de la construccion de este proyecto, esta
especializada en proyectos de usos mixtos de alta gama en la ciudad de Colombia.
Combinando la creatividad, el urbanismo y un disefio vanguardista que significa una
evolucidon positiva para la ciudad, el mercado y mejorando la calidad de vida de los
usuarios. Emplea para sus proyectos los sistemas de construccion mas modernos, eficaces

y seguros, ademas de los mejores acabados.

e Sistema constructivo: El sistema aplicado para la edificacion de este inmueble
fue con el sistema aporticado con estructuras de concreto armado, columnas y
vigas peraltadas o chatas unidas en diferentes zonas de confinamiento en formas
angulares de 90°. El edificio cuenta ademas con una placa central que soporta las
mayores cargas en el centro del edificio (hall de ascensores) y toda tabiqueria

interior es de mamposteria de ladrillo o en algunos casos sistema de drywall.

Figura 5.28
Sistema constructivo aporticado CityU

BNy~ .

-
. -

-
o . O

o s s g

Fuente:https://www.youtube.com/watch?v=8P_tqURSYd4
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e Impacto ambiental: La arquitectura es un arte que al ser ejecutada puede generar
un cierto impacto ambiental, tales como: visual, acustico, de transporte, consumo
de agua, residuos, sobrecarga de infraestructura, pérdida de areas verdes, entre
otras. Este proyecto aporta plazas, areas verdes y cierta arborizacion para la
ciudad. Al estar ubicado en una zona altamente transitada la creacion de espacios

publicos es muy valorada en este tipo de proyectos.

5.1.7. Impacto Social

El proyecto CityU desde su apertura a tenido una gran influencia urbana, debido a la gran
integracion social mediante su programa, los espacios ofrecidos y los beneficios

otorgados a los diferentes usuarios.

Figura 5.29
Beneficios CityU

CIo & =

» Movilidad: despidete de » Conectividad: permanece » Todo lo que necesitas:
los trancones. siempre en linea con amigos cuenta con mas de 47
y seres queridos. locales comerciales,

incluyendo banco, drogueria
y supermercado.

» Comunidad: conoce » Exclusividad: disfruta de » Seguridad: estés
pUEYas pattonas nuestros programas de protegido las 24 horas.

conviviendo en una bienestar y muchos otros

comunidad global. Banefcios

..
W

» Tranquilidad: todos los » Comodidad: reside en » Entretenimiento: diviértete
servicios estan incluidos en espacios pensados para ti en los salones de juegos y
la tarifa. con cocina, bafio, mini videojuegos pensados para
nevera, tv, hasta servicio de ti.

aseo.

Fuente:https://www.cityu.com.co/que-ofrecemos/beneficios/

¢ Radio de influencia del proyecto: Este proyecto fue planteado como el centro
de la ciudad de Bogota, por sus caracteristicas y ubicacion a una escala macro.
Esta emplazado en una excelente ubicacion al estar a menos de 15m de la misma
universidad de los Andes y con un radio influencia menor a los 2km para acceder

a los més importantes equipamientos de la zona para los residentes en una escala
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micro; siendo esta una caracteristica muy importante para movilizarse a pie, en

bicicleta, scooter y poder llegar a diferentes lugares de interés.4

Figura 5.30

Pefias d
‘La Bruji
1

*Y‘Bd:{{?{sn Vda. TirA\zuque

o N

Fuente: Elaboracién Propia

Calidad de vida: La calidad de vida para los residentes, vecinos y en general para
la ciudad de Bogota ha sido influenciada positivamente con este proyecto por las
caracteristicas que ofrece. La actividad comercial, alojamiento, espacio publico y

la arquitectura del Proyecto representa un importante hito de la ciudad.

Costumbres y tradiciones: Los estudiantes de CityU organizan eventos,
actividades artisticas, culturales, entre otras y esto se debe al programa del
proyecto que proporciona grandes salones de usos multiples, zonas duras y areas

comunes.
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Figura 5.31
Actividades CityU

5.2 Viviendas Universitarias / Guallart Architects:
5.2.1. Historia

Este edificio fue disefiado por el estudio de arquitectura Guallart Architects en la ciudad
de Gandia, situada al sur de Valencia, Espafia. Este proyecto fue concebido como un
edificio hibrido que respondiera dos premisas importantes: funcionar como una
residencia de estudiantes dentro de las caracteristicas de su programa y que cada
apartamento cumpla con los requisitos de una vivienda social. Esta residencia esta
conformada por 102 viviendas para jovenes, 40 viviendas para mayores, un centro civico
y social para el ayuntamiento. Una de las cuestiones més interesantes de esta residencia
se puede apreciar desde el punto de vista programético en el cual se da énfasis a los
espacios compartidos de las viviendas para jovenes, en contaste a los modelos existentes
para este tipo de usuario. Bajo este enfoque el proyecto adquiere una cierta sostenibilidad

social y ambiental, ofreciendo mas recursos a las personas compartiendo usos.

e Arquitecto(s) del Proyecto: Guallart Architects
e Afio del Proyecto: 2007
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Figura 5.32
Viviendas universitarias — Guallart Architects

Fuente https://www.archdaily.pe/pe/02-155364/viviendas-universitarias-guallart-architects

Toma de partido: Como base fundamental para el disefio de estas residencias se
buscé que el programa arquitectdnico funcionara como un proyecto hibrido, pero
enfatizando la vivienda universitaria y que a su vez sea de caracter social. El
siguiente rol fue plantear un modelo que trabajara en 3 escalas de habitabilidad
en sus espacios compartidos: una primera escala individual la que representa los
departamentos de caracter privado, luego otra escala intermedia que se encuentra
cada dos bloques con espacios de encuentro como salas de estar o de trabajo vy,
por ultimo; la escala mayor correspondiente a los 102 habitantes, situada en la
planta baja con espacios como lavanderia, biblioteca y sala de estar. Todo este
planteamiento fue desarrollado en 4 blogues (X,Y,Z,0) en donde se desarrolla
todo el enfoque arquitectonico.
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Figura 5.33
Bloques de vivienda y espacios compartidos

I~ ) \
> B
. -
G
BX BO
BLOQUE X BLOQUE Y BLOQUE Z BLOQUE 0
Privado=1728m2 Privadow 1296m2 2
Compartido=288m2 Compartido A=216m2 Compartido=108m2 Compartido=108m2

Compartido B=306m2

Fuente: https://habitatgecollectiu.wordpress.com/2016/01/15/viviendas-universitarias-guallart-architects/

Otro de los conceptos planteados en este proyecto lo podemos encontrar en el
disefio de fachadas, combinando los colores y formas del edificio que simulan el relieve
de una cordillera combinando el color rojo con el blanco siguiendo una relacion de alturas
que no perturba el paisaje. El ordenamiento de los blogues se une en sus aristas pero sin
compartir espacios comunes entre ellos.

Figura 5.34
Fachadas integradas con el perfil urbano

-

N FA T ol

Fuente https://www.archdaily.pe/pe/02-155364/viviendas-universitarias-guallart-architects

Por ultimo, la resolucién formal de esta residencia universitaria esta dispuesta en
sus 4 bloques de viviendas de 8, 6, 5y 10 pisos respectivamente; siendo los tres primeros

los bloques asignados para los estudiantes universitarios y el cuarto para albergar a las
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personas de edad. Estos bloques se agruparon de tal forma que pudiera conseguir los tres
grados de privacidad del usuario, antes mencionado, y por tal razon el emplazamiento en

el terreo para genera una suerte de interaccion entre bloques o en el espacio publico.

Figura 5.35
Esquemas de modulacion de tipologias y espacio pablico
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Agrupacioén de viviendas en comunidades con tres grados de privacidad Estructura de las viviendas

Fuente https://www.archdaily.pe/pe/02-155364/viviendas-universitarias-guallart-architects
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e Linea de tiempo:

Figura 5.36
Esquemas de modulacion de tipologias y espacio pablico

CityU A
(Bogéta - Colombia)

V. Universitarias / Guallart Architects
(Gandia - Espafia)

Simmons Hall
(Massachusetts - EE.UU)

2011

Residencial San Felipe
(Lima - Pera)

1999

Peabody Terrace
(Massachusetts - EE.UU)

Baker House
(Massachusetts - EE.UU)

Fuente: Elaboracion Propia
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5.2.2. Ubicacion

Esta residencia esta ubicada en Valencia - Espafia, en la ciudad de Gandia entre la calle
Ronda de L’ Agora, Passeig de la universitat y la via N337 de caracter interdistrital, siendo
esta ultima la via de ingreso principal al complejo. Esta ademas remata con la carretera
N322 que es interprovincial y se conecta con provincias como Murcia, Zaragoza y otras
ciudades. El proyecto tiene muy buena ubicacion por su emplazamiento, sus visuales y

todo el comercio o equipamiento muy préximo a este.

Figura 5.37
Plano de localizacién
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Espaiia

Espaia Valencia

Fuente: https://www.google.com/maps/

e Entorno inmediato: Esta residencia esta ubicada a dos cuadras del Politécnico
Superior de Gandia EPSG, a pocos metros de importantes equipamientos como
una biblioteca, Parroquias, complejos deportivos, Municipio y locales
comerciales de interés; tales como, restaurantes, farmacias, etc.

e Analisis de vias: El edificio esta rodeado de diversas vias vehiculares, tales como:
la calle Ronda de L.’Agora, Passeig de la universitat y la via N337 de caracter

interdistrital, siendo esta ultima la via de ingreso principal al complejo. Esta
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ademés remata con la carretera N322 que es interprovincial y se conecta con
provincias como Murcia, Zaragoza y otras ciudades. El trafico vehicular es
usualmente fluido por el transporte publico o privado y todos los destinos de
interés para visitar en toda la zona aledafa al proyecto caracterizada por tener
mucho comercio, equipamientos, plazas, iglesias, bares, restaurantes, complejos

deportivos, etc.

Figura 5.38
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Fuente: https://www.google.com/maps/

5.2.3. Programay relaciones programaticas

El proyecto esta emplazado en un terreno de 3650.17 m2, siendo 10,174.m2 de area total
construida, (areas publicas, areas comunes, servicios y residencias), y cerca de 2300m2
de area libre. El programa propuesto esta conformado por 102 viviendas para estudiantes
universitarios, 40 viviendas para personas mayores, un centro civico y social para el
Ayuntamiento. Uno de los puntos mas interesante desde un enfoque programatico esta en
el desarrollo de los espacios compartidos en las viviendas para jovenes, diferente a la

tradicional residencia para estudiantes que se puede apreciar en otros referentes actuales.
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i Figura 5.39
Areas globales del proyecto

AREAS DEL PROYECTO GUALLART RESIDENCIA
NIVEL AREA | UNIDAD Uso
Terreno 3650.17 m2 EMPLAZAMIENTO
Area Techada 1350.00 m2 AREA OCUPADA
Area Construida 10,174.74 m2 | BLOQUES DE VIVIENDA
Area Libre 2300.00 m2 ESPACIO PUBLICO
Superficiel util 3650.00 m2 ESPACIO LIBRE
conﬁ;pfrf;‘;i laza 4640.00 m2 VIVIENDA

Fuente: Elaboracion Propia

i Figura 5.40
Avreas globales del proyecto

Fuente: https:// https://www.archdaily.pe/pe/02-155364/viviendas-universitarias-guallart-architects virtual/
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Figura 5.41
Esquema de emplazamiento de bloques del proyecto

BX BO

Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910

Figura 5.42
Esquema programatico (Piso 1)
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910
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Figura 5.43
Esquema programatico (Blogue X Piso 2-5)
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910

Figura 5.44
Esquema programatico (Bloque Y Piso 2-6)

A A ™
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910
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Figura 5.45
Esquema programatico (Blogue Z Piso 2-8)

I SAA CoMPUN
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910

Figura 5.46
Porcentajes de areas comunes del proyecto y espacio publico

ESPACIOS COMUNES + PIAIA - 4640 m2

Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910
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e Organigrama funcional y relaciones espaciales:

Figura 5.47
Organigrama funcional Residencia Guallart Architects
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PRIMER NIVEL
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Fuente: Elaboracién Propia

5.2.4. Tipologia Espacial

Al tratarse de un proyecto de residencia universitaria con espacios dindmicos y de
carécter social se plantean dos tipologias muy especificas moduladas en 36 y 45m2;
habitaciones individuales y dobles. Toda esta disposicion de habitaciones se encuentra

plasmadas en los tres bloques de vivienda en 72 y 36 habitaciones respectivamente.
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Figura 5.48
Esquema isométrico dormitorio simple

Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910

Figura 5.49
Plantas tipicas por bloque
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910
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Figura 5.50
Tipologia 1 (Dormitorio de 36m2)
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910

Figura 5.51
Tipologia 2 (Dormitorio de 45m2)
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910

5.2.5. Publico - Privado

Imagen N: Esquema de Relacion de espacios (Primera planta)
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Figura 5.52

Esquema de Relacion de espacios (Primera planta)
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910

Figura 5.53

Relacion de espacios (Dormitorios — Areas comunes bloque 2)
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910
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Figura5.54
Relacion de espacios (Dormitorios — Areas comunes bloque Y)
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Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910

Figura 5.55
Relacion de espacios (Dormitorios — Areas comunes bloque X

=

=

1 Cd ! ey
_b,_;ﬁd ol — nfed fo¥ O
s [ s M ) Y (W
5 0Tl ol A
& d el = 2~ o
dia s 8 . N | B saA covpN
.  HABITAIONES
I 2 =

Fuente: https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/621910

Figura 5.56
Porcentaje de areas del proyecto (Publico — Privado)

TIPO DE ESPACIO M2 APORTE
Privado 5,392.00 53%
Publico 4,068.00 40%
Circulaciones 714.74 7%
Total 10174.74 100%

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 5.57
Porcentaje de ocupacion del terreno del proyecto
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Fuente: Elaboracion Propia

Figura 5.58
Andlisis de flujos y circulaciones Bloques X,Y,Z,0
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Fuente:http://cdn.archilovers.com/projects/78c4255fh753498389a37¢7920d7988.pdf
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Figura 5.59
Andlisis de flujos y circulaciones Bloques X (9 pisos)
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Fuente:http://cdn.archilovers.com/projects/78c4255fh753498389a37¢7920d7988.pdf

Figura 5.60
Anélisis de flujos y circulaciones Bloques Y (6 pisos)
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Fuente:http://cdn.archilovers.com/projects/78c4255fh753498389a37¢7920d7988.pdf

Figura 5.61
Analisis de flujos y circulaciones Bloques Z (4 pisos)
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Fuente:http://cdn.archilovers.com/projects/78c4255fh753498389a37¢7920d7988.pdf
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Figura 5.62
Anélisis de flujos y circulaciones Bloques O (10 pisos)
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Fuente:http://cdn.archilovers.com/projects/78c4255fh753498389a37¢7920d7988.pdf

5.2.6. Tecnologia

El proyecto tenia un presupuesto inicial de 10,6 millones de euros al tratarse de un edificio

hibrido que contempla tres funciones y su programa central es el de vivienda para

universitarios; sin embargo, cuenta con 40 viviendas para adultos, un centro civico y un

centro social multiuso para el ayuntamiento.

Guallart Architects construyeron el proyecto para una empresa llamada

“Visoren”, siendo este proyecto el primer edificio de viviendas compartidas a concesion

en Espafia; siendo pioneros al introducir este modelo a concesiéon y con un sistema

prefabricado de construccion.

Sistema constructivo: Este proyecto fue construido mediante un innovador
proceso semi industrial, ejecutado por la constructora Proinosa. Este método
permitié reducir el tiempo de construccion en un 20%. Los bloques de viviendas
estan compuestos por médulos de hormigén prefabricados y fachadas recubiertas

en alucobond rojo y plata.

Impacto ambiental: La arquitectura es un arte que al ser ejecutada puede generar
un cierto impacto ambiental, tales como: visual, acustico, de transporte, consumo
de agua, residuos, sobrecarga de infraestructura, pérdida de areas verdes, entre
otras. Este proyecto aporta consideraciones con el medioambiente,

infraestructura, urbanismo e innovacion. Basandonos en el hecho de la reduccion
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de tiempo de construccién del proyecto repercute directamente en el beneficio de
los puntos inicialmente mencionados. Por otro lado, el mismo emplazamiento y
programa arquitectonico permite generar una suerte de bloques que crean
diferentes plazas, barrios u espacios residuales que sirven como areas verdes que

permiten la oxigenacion e iluminacion natural para los bloques.

5.2.7. Impacto Social

El proyecto Guallard architects se encuentra estratégicamente ubicado entre dos

importantes avenidas que colinda con importantes equipamientos, con el puertos y playas

de Gandia o con extensas areas agricolas que hacen del ambiente un lugar saludable y

sostenible. El disefio arquitectdnico para la ciudad es humanista al pensar en esta

otorgando espacio publico de interaccion y activando la economia del radio de influencia

mas cercano; ya que las viviendas aledafias son de usos mixtos y cuentan con comercio

en su primera planta. Esto influye directamente en que los estudiantes, o inquilinos de la

torre de adultos activen mas la economia de la zona.

Radio de influencia del proyecto: Este proyecto fue planteado como nodo
importante de la ciudad de Gandia, por sus caracteristicas y ubicacion a una escala
macro. Estd emplazado en una excelente ubicacion al estar muy cerca de
importantes equipamientos de la zona para los residentes en una escala micro y
ofreciendo a la ciudad equipamiento, alojamiento y espacio publico, como

también nuevas areas verdes.

Calidad de vida: La calidad de vida para los residentes, vecinos y en
general para la ciudad de Gandia ha sido influenciada positivamente con este
proyecto por las caracteristicas que ofrece en lo que respecta a la activacion

econdémica de la zona.

101



Figura 5.63
Radio de influencia Residencia Universitaria en Gandia
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Fuente: Elaboracion Propia

5.3 Simmons Hall
5.3.1. Historia

En 1999 el Instituto de Tecnologia de Massachusetts encargé al famoso Arquitecto
Steven Holl para disefiar un edificio de residencias para sus estudiantes. La intencion
principal de Holl era disefiar un edificio de 10 pisos dando enfoque en la relacion del
entorno y los espacios comunes interiores del proyecto, por otro lado, el MIT tenia como
objetivo principal que el edificio sea una residencia funcional. Finalmente, con las ideas

de Steven Holl y el MIT, se logré construir un edificio memorable.

e Arquitecto del Proyecto: Steven Holl

e Afo del Proyecto: 1999 — 2002

e Toma de partido: El concepto principal del edificio es la porosidad, trasladar las
calles de la ciudad en el edificio.Holl tenia la idea de crear un edificio el cual sea
permeable entre la ciudad y el MIT, él queria que los estudiantes se sientan en un
lugar coémodo donde no solo puedan estudiar sino también vivir su juventud
(estimular la interaccion entre ellos). Otra de sus ideas méas importantes, pero ya

a un nivel de disefio micro fue la de crear habitaciones como si fueran casas en la
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cual cada una tenga una identidad diferente segln el estudiante que la iba a

ocupar. Para lograr sus objetivos hizo los siguientes esquemas que lo llevaron a
crear mas ideas que mejoraron el proyecto.

Figura 5.64
Boceto del Arquitecto sobre la permeabilidad nes Blogues O (10 pisos)
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Fuente: http://www.stevenholl.com/projects/mit-master-plan

Figura 5.65
Boceto de porosidad del edificio en planta

Fuente: http://www.stevenholl.com/projects/mit-master-plan
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Figura 5.66
Boceto de porosidad del edificio en planta

Fuente: http://www.stevenholl.com/projects/mit-master-plan

Figura 5.67
Boceto de inclusion de espacios mediante porosidad.

Fuente: http://www.stevenholl.com/projects/mit-master-plan
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e Linea de tiempo:

Figura 5.68
Linea de tiempo
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2011

Residencial San Felipe
(Lima - Pert)

1999

Peabody Terrace

(Massachusetts - EE.UU) b o 196 2

Baker House
(Massachusetts - EE.UU)

Fuente: Elaboracion Propia
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5.3.2. Ubicacion

Simmons Hall esta ubicado en Massachusetts, 229 Vassar St, Cambridge, MA 02139.
Como todas las ciudades de Estados Unidos la conexion a escala metropolitana es
bastante fluida y eficiente. El proyecto Tiene muy buena ubicacion por temas de visuales,
vias de acceso rdpido y la cercania con lugares de interés tales como; museos,

universidades, parques y diversos equipamientos de interés.

Figura 5.69
Ubicacion

[ Estados Unidos

New Hampshire

[ Cambridge

Fuente: Elaboracion Propi

Figura 5.70
Relacion con el entorno inmediato
: e e = R

e

Fuente: Elaboracion Propia
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e Analisis vial: El edificio esta rodeado de diversas vias vehiculares, tales como:
la calle Vassar, Calle Audery, Amherst Alley, y Memorial Dr que son de caracter
distrital pero también desembocan en avenidas de caracter mas metropolitano
como: la Av. Massachusetts, Av. Cambridge, etc. El trafico vehicular es
usualmente fluido.

Figura5.71
Vias principales

I vias Principales Vias Secundarias @ Paraderos de buses

Fuente: Elaboracion Propia

5.3.3. Programay relaciones programaticas

El proyecto esta emplazado en un terreno de 7000 m2, siendo 14,820 m2 de éarea total
construida: (Areas comunes, servicios y dormitorios). Este proyecto esta organizado
como una ciudad, caracterizado por un sistema viario interno que conecta los espacios
destinados a las habitaciones con los espacios afiadidos; tales como habitaciones de
estudio y zonas de computo, teatro, un café abierto 24 horas, un gimnasio y un comedor.
Los espacios recreativos se encuentran en los grandes agujeros que rompen la monotonia
del bloque, con curvas irregulares de cemento a la vista y los espacios destinados a las
actividades colectivas dentro de la porosidad del edificio.
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Figura 5.72
Circulacion
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Fuente: http://elplanz-arquitectura.blogspot.com/2012/04/steven-holl-residencia-simmons-hall.html
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HABITACION TIPO 1
HABITACION TIPO 2
HABITACION TIPO 3 il

Figura 5.73
Organigrama
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Fuente: Elaboracién Propia

Figura 5.74
Cuadro de areas

AREAS DEL PROYECTO SIMMONS HALL

NIVEL AREA UNIDAD uso
Sétano 1,480.00 m2 VARIOS
Primer piso 1,410.00 m2 VARIOS
Segundo piso 1,350.00 m3 VARIOS
Tercer piso 1,320.00 m4 VARIOS
Cuarto piso 1,320.00 m5 VARIOS
Quinto piso 1,480.00 mé VARIOS
Sexto piso 1,480.00 m7 VARIOS
Sétpimo piso 1,480.00 m2 VARIOS
Octavo piso 1,320.00 m2 VARIOS
Noveno piso 1,090.00 m2 VARIOS
Décimo piso 1,090.00 m2 VARIOS

Fuente: Elaboracion Propia
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5.3.4. Tipologia Espacial

El proyecto esta conformado por 350 habitaciones con 3 tipologias diferentes.

Figura 5.75
Habitacion individual 01

Fuente: http://portfolios.pratt.edu/gallery/32612481/Simmons-Hall-Precedent-Study simmons-hall.html

Figura 5.76
Habitacion individual 02

Fuente: http://portfolios.pratt.edu/gallery/32612481/Simmons-Hall-Precedent-Study simmons-hall.html
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Figura 5.77
Habitacion doble 01

Fuente: http://portfolios.pratt.edu/gallery/32612481/Simmons-Hall-Precedent-Study simmons-hall.html

Figura 5.78
Habitacion doble 02

'

Fuente: http://portfolios.pratt.edu/gallery/32612481/Simmons-Hall-Precedent-Study simmons-hall.html
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5.3.5. Publico — Privado

Figura 5.79
Relacion Publico Privado
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Fuente: http://portfolios.pratt.edu/gallery/32612481/Simmons-Hall-Precedent-Study simmons-hall.html

Figura 5.80
Porcentajes de 4rea

PORCENTAJE AREAS DEL PROYECTO SIMMONS HALL

TIPO DE ESPACIO M2 %
Privado 9,768.00 66%
Publico 3,240.00 22%
Circulaciones 1,812.00 12%
Total 14,820.00 100%

Fuente: Elaboracion Propia

5.3.6. Tecnologia

Steven Holl disefi¢ la estructura que cuenta con varios huecos grandes que pasan a traves
de la construccidn en varios angulos y direcciones en las areas comunes del edificio que
comprende una fachada con una red de ventanas perforadas que invocan la porosidad

visual de una esponja.

La estructura del interior del edificio es de concreto armado, que fue encofrada in

situ, mientras que la estructura del exterior son paneles de hormigén prefabricado. Se
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disefid unas vigas transparentes para que cuando pasen por los huecos de la fachada

exterior no afecte al disefio. Durante la construccion se hicieron varias pruebas in situ.

Imagen N: Simmos Hall en construccion

Figura 5.81
Simmons Hall en construccion
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Fuente: http://simmons-hall.mit.edu/about.html

e Impacto ambiental: EI MIT desde el 2001 ha tomado medidas para reducir su
impacto ambiental mediante la ejecucion de un servicio de transporte de los
campus de combustible alternativos, subvencionar el transporte pablico pasa, y la
construccion de una planta de cogeneracién de baja emision que sirve a la mayor
parte de las necesidades de electricidad del campus, calefaccion, y enfriamiento.
(Pérez, 2010).

5.3.7. Impacto Social

Radio de Influencia: La residencia universitaria Simmons Hall tiene un gran radio de
influencia debido a que no solo pertenece al MIT, sino que también alberga a estudiantes

de otras universidades.

La permeabilidad del proyecto hace que este tenga una relacion directa con la
ciudad, se puede observar de un extremo a otro mediante el proyecto, lo que genera un

espacio de transicion entre el MIT y la ciudad.
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Figura 5.82
Impacto Social Simmons Hall
- e iy ‘

Fuente: Elaboracién Propia

Calidad de vida: La calidad de vida de los estudiantes que albergan esta
residencia es muy buena, gracias a las ideas y la relacion del programa con las
necesidades de los estudiantes. Una prueba de ello es el premio de Arquitectura

Progresiva que gano Holl en el afio 2000 por este proyecto.

Costumbres o tradiciones: Los estudiantes de la residencia Simmons Hall en su
gran mayoria dedican su tiempo libre a todo lo que esta relacionado con el arte,
esto se debe al programa del proyecto que proporciona grandes salones de masica,

pintura, baile, cine entre otros.

Radio de influencia residencia universitaria CityU: Este proyecto esta
emplazado en una excelente ubicacion al estar a menos de 15m de la misma
universidad de los Andes y con un radio influencia menor a los 2km para acceder
a los mas importantes equipamientos de la zona, un numero Optimo para
movilizarse a pie, en bicicleta y hasta en transporte publico a dichos lugares de

interés.
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5.4 Residencial San Felipe
5.4.1. Historia

Este edificio fue disefiado y construido por el equipo de arquitectos de la junta nacional
de la vivienda entre los afios 1962 a 1969. Estd emplazado en un terreno de 27 hectareas
en el distrito de JesUs Maria, es considerada una de las obras publicas de infraestructura
mas importante del gobierno de Fernando Belaunde Terry destinado al pablico de clase
media plasmando la idea moderna de la época a través de una estrategia proyectual que
plasma conceptos urbanos tradicionales modernistas. Por el crecimiento migratorio de la
capital en los afios cuarenta dio como resultado que el estado peruano incentivara
proyectos de caracter social y colectiva, pero en este caso dirigido a publico de segmento
B a diferencia de proyectos antecesores como Matute y UV3. El proyecto fue construido
en 3 etapas a cargo de distintos reconocidos arquitectos.
e Arquitecto(s) del Proyecto:

Erique Ciriani y Mario Bermuy (I ETAPA)

Jacques Crousse y Oswaldo Nufiez (11 ETAPA)

Luis Vasquez y Victor Smirnoff (11l ETAPA)

e Afio del Proyecto: 1962-1969

Figura 5.83
Residencial San Felipe

Fuente:https://es.wikipedia.org/wiki/Residencial_San_Felipe#/media/Archivo:Residencial
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Toma de partido: Como base fundamental para el disefio de este conjunto
residencial los arquitectos se basaron en crear un proyecto que en conjunto
funcionara de manera policéntrica; es decir, que los bloques de vivienda en
diferentes sectores se organicen alrededor de un nucleo central con calles elevadas
que conectaran todos los bloques de viviendas y que sirvan de integracion para

los residentes o visitantes.

Figura 5.84
Organizacion policentrica Residencial San Felipe

. | DRGANIZACION POLICENTRICA

Fuente: Utopias construidas (2015)
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e Linea de tiempo:

Figura 5.85
Linea de tiempo Residencial San Felipe
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5.4.2. Ubicacion

Se encuentra ubicado en el distrito de Lima en Jesus Maria y fue construida en una parte
de los antiguos hipédromos de San Felipe, razon por la cual se le otorgo el nombre. El
terreno es de forma irregular y tiene 4 vias que lo enmarcan: Av. La Marina y
Av.Salaverry (conexion metropolitana), Av Eduardo Avaroa, Jr. Huiracocha y
Av.Gregorio Escobedo (Conexion Distrital).

Figura 5.86
Ubicacion Residencial San Felipe
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Fuente: https://www.google.com/maps/

e Entornoinmediato: Actualmente esta residencia esta ubicada a pocos metros del
centro comercial de Salaverry, locales comerciales, restaurantes, iglesias,
equipamientos, etc. El transporte publico circula por las diferentes avenidas que
bordean el perimetro del terreno; siendo la Av. Salaverry y la Av. La marina las

mas concurridas por vehiculos particulares y publicos.
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Analisis de vias: El terreno es de forma irregular y tiene 4 vias que lo enmarcan:
Av. La Marina 'y Av.Salaverry (conexion metropolitana), Av Eduardo Avaroa, Jr.
Huiracocha y Av.Gregorio Escobedo (Conexion Distrital). El trafico vehicular es
usualmente fluido por el transporte publico o privado y todos los destinos de

interés para visitar en toda la zona aledafa al proyecto caracterizada por tener

mucho comercio, equipamientos, plazas, iglesias, teatros, funicular, bares, etc.

Figura 5.87
Mapa de Vias Residencial San Felipe
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Fuente: https://www.google.com/maps
5.4.3. Programay relaciones programaticas

El proyecto esta emplazado en un terreno de mas de 40 000 m2, la primera etapa de

construccion consta de 268 unidades de vivienda repartidas en las torres, duplex y

de los vecinos.

viviendas unifamiliares. Como antes mencionado con una organizacion policéntrica
perfectamente simétrica a la plaza central con pasajes elevados de conexion e interaccion
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) Figura 5.88
Avreas globales de San Felipe (ETAPA 1)

TIPO AREA UNIDAD Uso
VIVIENDAS UNIFAMILIARES 2464.00 M2 VIVIENDA
VIVIENDAS DUPLEX 9856.00 M2 VIVIENDA
TORRE 1 5520.00 M2 VIVIENDA
TORRE 2 5520.00 M2 VIVIENDA
TORRE 3 5520.00 M2 VIVIENDA
TORRE 4 5520.00 M2 VIVIENDA
AGORA 700.00 M2 VIVIENDA
PASAJES ELEVADOS 2748.00 M2 VIVIENDA

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 5.89
Vista desde el Agora a las torres.
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Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/787669/clasicos-de-arquitectura-residencial-san-felipe-enrique-ciriani-mario-

bernuy-jacques-crousse-oswaldo-nunez-luis-vasquez-nikita-smirnoffvirtual/
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Figura 5.90
Esquema programatico Etapa | (Primer nivel)

0 Viviendas unifamiliares
Viviendas duplex

" Departamentos flats

[ Circulacién horizontal

[ Comercio

Fuente: Elaboracion Propia en base a archdaily (2015)

Figura 5.91
Esquema programatico Etapa | (Segundo nivel)

0 Viviendas unifamiliares
Viviendas duplex

[ Departamentos flats

[ Circulacién horizontal

[ Comercio

10

Fuente: Elaboracion Propia en base a archdaily (2015)

121



Figura 5.92
Esquema programatico Etapa | (Tercer nivel)

0 Viviendas unifamiliares
Viviendas duplex

[ Departamentos flats
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[ Comercio

10

Fuente: Elaboracion Propia en base a archdaily (2015)

Figura 5.93
Esquema programatico Etapa I (Piso 5-14)
I ' |
I
A-D

0 Viviendas unifamiliares

Viviendas duplex
[ Departamentos flats
[ Circulacién horizontal
[ Comercio

Fuente: Elaboracion Propia en base a archdaily (2015)
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Organigrama funcional y relaciones espaciales:

Figura 5.94
Organigrama funcional Residencial San Felipe (Etapa I)
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Fuente: Elaboracion propia

5.4.4. Tipologia espacial

Figura 5.95
Corte esquematico del proyecto
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Fuente: https://www.youtube.com/watch?v=9ivI9U7Y Qfc



Figura 5.96
Corte torres etapa 1 San Felipe

A

corte slevacion b - B

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/787669/clasicos-de-arquitectura-residencial-san-felipe-enrique-ciriani-mario-
bernuy-jacques-crousse-oswaldo-nunez-luis-vasquez-nikita-smirnoffvirtual/

Figura 5.97
Planta tipica Torre (Departamentos flats)

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/787669/clasicos-de-arquitectura-residencial-san-felipe-enrique-ciriani-mario-
bernuy-jacques-crousse-oswaldo-nunez-luis-vasquez-nikita-smirnoffvirtual/
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Figura 5.98
Planta tipica vivienda unifamiliar y ddplex (Piso 1)
' . I 1

i — ‘ i

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/787669/clasicos-de-arquitectura-residencial-san-felipe-enrique-ciriani-mario-
bernuy-jacques-crousse-oswaldo-nunez-luis-vasquez-nikita-smirnoffvirtual/

Figura 5.99
Planta tipica vivienda unifamiliar y diplex (Piso 2)
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Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/787669/clasicos-de-arquitectura-residencial-san-felipe-enrique-ciriani-mario-
bernuy-jacques-crousse-oswaldo-nunez-luis-vasquez-nikita-smirnoffvirtual/
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Figura 5.100
Elevacion vivienda unifamiliar y ddplex

npt+1130

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/787669/clasicos-de-arquitectura-residencial-san-felipe-enrique-ciriani-mario-

bernuy-jacques-crousse-oswaldo-nunez-luis-vasquez-nikita-smirnoffvirtual/

5.4.5. Publico privado

Figura 5.101
Porcentaje de areas del proyecto (Publico — Privado)

TIPO DE ESPACIO M2 APORTE
Privado 29,240.00 77%
Circulaciones 5,160.00 14%
Publico exterior 3,448.00 9%
Total 37,848.00 100%

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 5.102
Porcentaje de ocupacion primera etapa Residencial San Felipe (Seccion)
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Fuente: Elaboracion Propia

Figura 5.103
Analisis de flujos y circulaciones en calles elevadas

Fuente: Utopias construidas (2015)
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5.4.6. Tecnologia

Fue en el gobierno de Belaunde Terry que se dio el encargo a la junta nacional vivienda
el disefio y construccion de viviendas de caracter social, pero con un enfoque mas dirigido
a la clase media. La urbanizacion de San Felipe abarca cerca de 28 hectareas en una
parcela limitada con la Av. Salaverry, Brasil, Arenales, 28 de julio y Faustino Sanchez
Carrién. Fueron construidos 33 edificios de vivienda multifamiliares con 1599 viviendas

de diferentes tipologias con los mas avanzados sistemas de construccion para la época.

e Sistema constructivo: El sistema aplicado para la edificacion de este inmueble
fue con el sistema aporticado con estructuras de concreto armado, columnas y
vigas peraltadas o chatas unidas en diferentes zonas de confinamiento en formas
angulares de 90°. Las fachadas cuentan con ventanas corridas en 360° lo que
implican un gran foco de vision en los departamentos flats de las torres.

e Impacto ambiental: La arquitectura es un arte que al ser ejecutada puede generar
un cierto impacto ambiental, tales como: visual, acustico, de transporte, consumo
de agua, residuos, sobrecarga de infraestructura, pérdida de areas verdes, entre
otras. Este proyecto aporta plazas y enormes areas verdes que aportan un pulmén
al distrito de JesUs maria, punto muy valorado por los residentes que buscan paz

y un lugar agradable donde vivir.

5.4.7. Impacto social

Desde su apertura a tenido una gran influencia urbana, debido a la gran integracion social
mediante su programa, los espacios ofrecidos y los beneficios otorgados a la ciudad con
grandes areas verdes, equipamientos, comercios, etc. Esta residencial para muchos de sus
propietarios es un excelente lugar donde vivir por la tranquilidad que en ella se puede
encontrar y con todo lo necesario en una escala micro; es decir, una ciudad pequefia

dentro de otra ciudad.
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Figura 5.104
Actividades de integracion

Fuente: https://www.munijesusmaria.gob.pe/retretas-musicales-se-llevaran-a-cabo-todos-los-miercoles-y-viernes-en-

jesus-maria/

e Radio de influencia del proyecto: Este proyecto fue planteado como un hito

arquitectonico modernista de vivienda para la ciudad de Lima; proyectado para

que funcionara como una ciudad pequefia que albergara muchas familias y que a

su vez estas tuvieran todo lo necesario dentro del proyecto. En su debido tiempo

fue muy visitada por diferentes personas de distintos distritos de lima Unicamente

para usar su espacio publico y visitar este proyecto tan memorable para la

arquitectura peruana.

Figura 5.105
Radio de influencia Residencial San Felipe
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e Calidad de vida: La calidad de vida para los residentes, vecinos y en general para
el distrito de Jesus Maria en su momento repercutio positivamente con este
proyecto por las caracteristicas que ofrece. La actividad comercial, alojamiento,
espacio publico y la arquitectura del Proyecto representa un importante hito de la

ciudad.

e Costumbres y tradiciones: Esta residencial al contar con enormes areas verdes
y espacios publicos como principal caracteristica sirve perfectamente para la
integracion social y estancia de la poblacion flotante que en ella pueda acceder.

Figura 5.106
Actividades Residencial San Felipe

Fuente: https://www.munijesusmaria.gob.pe/retretas-musicales-se-llevaran-a-cabo-todos-los-miercoles-y-viernes-en-
jesus-maria/
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5.5 Vivienda universitaria Peabody Terrace
5.5.1. Historia

Conjunto de edificios disefiado por Josep Sert, entonces decano de la escuela superior de
disefio de harvard, para albergar a estudiantes universitarios de dicha universidad.
Peabody terrace fue construido en un lote de 60 000m2 perteneciente a una fabrica con
una visual al rio Charles, siendo esta arquitectura un conjunto icénico de la zona que
define el perfil de Cambridge con los campus colindantes como el MIR y la Universidad
de Boston. El disefio de este complejo de viviendas para muchos académicos representa
un excepcional ejemplo de planificacion urbana a una escala micro que es representado
con maestria en su arquitectura. Estd planteado en tres torres de veintidos pisos
emplazados individualmente en tres tensiones que se conectan en las barras en L en las
plantas bajas. Estas barras forman una suerte de espacios publicos contenidos y muy
atiles, los edificios bajos son de tres y cinco pisos elevadndose hasta siete pisos en las
transiciones con las torres. Este importante complejo de departamentos cuenta con 492
apartamentos con capacidad para 1500 inquilinos en las tres torres y algunas de las barras
en las plantas bajas. Luego de 30 afios de un mantenimiento muy inadecuado se efectuo
una restauracion a cargo de Bruner/ Cott Architects que involucro ademéas una

modernizacion del mismo complejo, exterior e interior.

e Arquitecto(s) del Proyecto: Josep Lluis Sert
e Afio del Proyecto: 1962-1964

Figura 5.107
Peabody terrace

Fuente: https://www. https://www.archdaily.com/486015/ad-classics-peabody-terrace-sert-jackson-and-gourley
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Toma de partido: Como base fundamental para el disefio de esta residencia se
enfatizd la creacion de la unidad minima de vivienda organizada en bloques muy
compactos y austeros por la alta densidad planteada. Considerando puntos tan
importantes como los amplios espacios publicos de beneficio colectivo para el
inquilino y para la ciudad con una propuesta urbana de proximidad e integracion.
Proyecto que no solo fue pensado en su programa de arquitectura sino como
también un conjunto ideal de vivienda colectiva como prototipo para futuras
construcciones del mismo rubro. El proyecto se encuentra emplazado en un lote
de 60 000 m2 aproximadamente, dividido por una alameda central que recorre
todo el proyecto con sus ramificaciones y ademas conecta la carretera Memorial
Dr con la Av. Putnam conectando dos tipos de escalas de avenidas y generando
un eje comercial muy interesante que culmina con la vista del rio charles. Las
disposiciones de los blogues de vivienda se encuentran en tension con la visual al
rio y a la ciudad. Los pisos inferiores estan compuestos por barras en L que
componen y generan espacios semi abiertos que contienen los jardines o plazas y
a su vez colindan con el barrio en una escala inferior lo que supone una

permeabilidad adecuada, porosidad y a una escala humana no invasiva.

Figura 5.108
Esquemas de disefio del proyecto

Fuente: https://www. https://es.wikiarquitectura.com/edificio/complejo-peabody-terrace/
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Estas son muy interesantes por resolver temas de evacuacién proporcionando en
sus balcones salidas alternas entre cada apartamento y funcionar como sol y sombra que
seria su principal funcion. A través de esta rejilla se refleja ademas el sistema de
corredores que son cada 3 niveles, un tributo muy claro a la unidad de vivienda de Le
Corbusier. Tanto los edificios de poca altura como las torres mismas se dividen en
maodulos de 3 pisos y se conectan internamente por una escalera interior y un ascensor

sin paradas que se detiene cada 3 niveles.

Figura 5.109
Plot plan Peabody Terrace

Fuente: https://www. https://es.wikiarquitectura.com/edificio/complejo-peabody-terrace/
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e Linea de tiempo:

Figura 5.110
Linea de tiempo Peabody Terrace

A

CityU
(Bogota - Colombia)

V. Universitarias / Guallart Architects

AN v (Gandia - Esparia)
2012 1

Simmons Hall
(Massachusetts - EE_ UU)

2011

Residencial San Felipe
(Lima - Perq)

1999

Peabody Terrace
(Massachusetts - EE.UU)

Baker House

1962 L (Massachusetts - EE.UU)
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5.5.2. Ubicacion

Peabody Terrace esta ubicado en USA, Massachusetts en la carretera de Memorial Drive,
en Cambridge, a 10 minutos caminando de la escuela de negocios de Harvard y muy cerca
de la escuela Kennedy. En los alrededores cuenta con diversos locales comerciales y en
su propia alameda peatonal con algunos comercios zonales que son muy necesarios para
este paseo peatonal. El terreno es una manzana de 60 000m2 de forma irregular con 6
frentes; siendo el principal el tramo de este a oeste que comunica el barrio Riverside con
el rio Charles. Las calles laterales de norte a sur como Banks st, Akron st son de accesos

mas residenciales al igual que la Av. Putnam.

Figura 5.111
Ubicacion Peabody Terrace

USA- PEABODY TERRACE

Fuente: https://www.google.com/maps/

e Entorno inmediato: Esta residencia estd ubicada a pocas cuadras de la escuela
de negocios de Harvard y a pocos metros de diferentes equipamientos de interés
para los residentes. El transporte publico principal circula por las dos vias
principales del proyecto que son la Av Putnam y la carretera Memorial que sigue

todo el recorrido del rio charles y conecta con otras Avenidas importantes.

135



e Analisis de vias: El edificio esta rodeado de diversas vias vehiculares, tales como:
La carretera Memorial de caracter interdistrital, la avenida Putnam y vias
secundarias como Akront St, Banks st, Flag stt, etc. El tr&fico vehicular es
usualmente fluido por el transporte publico o privado y todos los destinos de

interés para visitar en toda la zona aledafa al proyecto caracterizada por tener
mucho comercio, equipamientos, plazas, iglesias, teatros, bares, etc.

Figura 5.112
Mapa de vias Peabody Terrace

vdy Terrace
’on Room
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Graduate Commons
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Fuente: https://www.google.com/maps/
5.5.3. Programay relaciones programaticas

El proyecto estd emplazado en un terreno de méas de 60 000 m2, cuenta con 497 viviendas

con 4 diferentes tamafios de departamentos, areas de juegos, terrazas pavimentadas,

viveros, comercio local, lavanderias, salas de estar, salas de reuniones con cocinas, garaje
para 325 autos, etc.
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i Figura 5.113
Avreas globales Peabody Terrace

NIVEL [ AREA | UNIDAD | Uso

BLOQUE 1 8500.00 M2 VIVIENDA
BLOQUE 2 14000.00 M2 VIVIENDA
BLOQUE 3 7665.00 M2 VIVIENDA
BLOQUE 4 6330.00 M2 VIVIENDA
ESTACIONAMIENTO 9518.00 M2 COMUNAL
AREAS COMUNES 2856.00 M2 COMUNAL
TORRE 1 12600.00 M2 VIVIENDA
TORRE 2 12600.00 M2 VIVIENDA
TORRE 3 12600.00 M2 VIVIENDA

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 5.114
Peabody Terrace Torre tipica

Fuente: https:// https://spa.architecturaldesignschool.com/ad-classics-peabody-terrace-63384virtual/

Figura 5.115
Peabody Terrace Torre tipica programa nivel 1
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Fuente: Elaboracion Propia en base a Archdaily (2014)
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Figura 5.117
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Fuente: Elaboracion Propia en base a Ar(‘:hdaily (2014)

Figura 5.118
Niveles con corredor (Barra 4,6) (Torre piso 21)
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Fuente: Elaboracién Propia en base a Archdaily (2014)
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e Organigrama funcional y relaciones espaciales:

Figura 5.119
Organigrama funcional Peabody terrace

AREAS COMUNES
CIRCULACIONES PRIMER NIVEL

CADA 3 NIVELES
CIRCULACIONES

1 —+ ‘ LAVANDERIA
|| CIRCULACION
VERTICAL

SALA DE ESTAR

Fuente: Elaboracion Propia

5.5.4. Tipologia espacial

Este proyecto alberga en su programa basicamete departamentos de 1 y 2 dormitorios
dentro de su arquitectura en su barras y torres, ademéas de contar con diversas areas
comunes; tales como, lavanderia, salas de estudio, salas de estar, locales comerciales

zonales en su eje peatonal, entre otros.
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Figura 5.120
Tipologia habitacion simple

Fuente:https://www.archdaily.com/486015/ad-classics-peabody-terrace-sert-jackson-and-gourley

Figura 5.121
Tipologia habitacion doble

BEDROOM 1

Fuente:https://www.archdaily.com/486015/ad-classics-peabody-terrace-sert-jackson-and-gourley
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5.5.5. Publico privado

Figura 5.122
Plot plan disposicion y ubicacion del proyecto
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Figura 5.123
Axonometria conexion barra y torre del proyecto
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Figura 5.124
Porcentaje de areas del proyecto

TIPO DE ESPACIO M2 APORTE
Privado 74,295.00 81%
Pablico 12,374.00 13%
Circulaciones 5,200.00 6%
Total 91,869.00 100%

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 5.125
Porcentaje de ocupacion del terreno del proyecto
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Fuente: Elaboracion Propia

Figura 5.126
Analisis de flujos y circulaciones

Fuente: Elaboracién Propia

5.5.6. Tecnologia

Los principales materiales utilizados para la construccién de este proyecto son hormigon
armado, hierro, ladrillos y cristal. En la actualidad las mismas torres siguen siendo un
claro ejemplo de un disefio moderno construido bajo el sistema constructivo de hormigén

armado.

e Sistema constructivo: El sistema aplicado para la edificacion de este inmueble
fue construido bajo el sistema constructivo de hormigon armado, cada bloque es
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un sistema independiente modulado de tres en tres niveles con seis unidades de
vivienda construidos sobre un nacleo de circulacion vertical (escaleras) con un

corredor cada tres pisos.

Figura 5.127
Sistema constructivo aporticado Torres

Fuente:https://www.archdaily.com/486015/ad-classics-peabody-terrace-sert-jackson-and-gourley

5.6 Vivienda universitaria Baker House Dormitory
5.6.1. Historia

Este edificio fue disefiado por el Arquitecto Finlandés Alvar Aalto en el afio 1948, esta
ubicado en Massachusetts - Estados Unidos y se trata de un proyecto planteado para el
alojamiento de estudiantes del MIT (Massachusetts Institute of Technology). Esta
emplazado en un terreno de cuatro frentes con una vista principal al Rio Charles, el disefio
en planta en forma de serpiente funciona para alejar el edificio de la via publica y
maximizar la visual al rio, y ademéas aprovechar la luz solar proveniente del sur. La
distribucion en sus seis plantas para los diferentes dormitorios, responde a la funcion de
comunicar e interactuar a todos los residentes del edificio mediante espacios sociales
comunes, tales como: areas abiertas, salas de estar y comedor. Esta obra es reconocida

internacionalmente como una de las mejores de la arquitectura moderna.

e Arquitecto(s) del Proyecto: Alvar Aalto
e Afio del Proyecto: 1948
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Figura 5.128

Fuente: https://wiki.ead.pucv.cl/Baker_House, Massachusetts, Estados_Unidos

Toma de partido: EI emplazamiento del proyecto juega un rol muy importante
para el disefio de esta residencia, al encontrarse al borde de los edificios del MIT
crea un limite virtual que divide el espacio entre lo publico (Orillas del rio) y las
residencias de los estudiantes. Esto se logra ademas con un planteamiento de una
barra deformada en curvas con giros que hacen que la vista a la calle sea menos
directa; es decir, las habitaciones miran oblicuamente a la calle y esto da como
resultado que el efecto visual reduzca el movimiento y sirva para la concentracion
del estudio. Por otro lado, la circulacién del proyecto se encuentra hacia la fachada
del MIT, permitiendo de esta forma que el proyecto se relacione mejor con la
universidad. Baker esta en el centro de un terreno de grandes areas verdes que
oxigena el proyecto y representa una visual ideal para el vecindario. Otro punto
clave era el encuentro de los residentes en areas comunes o circulaciones que
descienden mostrando visuales sin obstaculos a lo largo del edificio y aumentando
la visibilidad de los estudiantes al recorrer el edificio, y de esta forma aportar la

interaccion social en comunidad.
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Figura 5.129
Fachada mimetizada con el paisaje

Esquema de vista diagonal
de las habitaciones

Fuente: https://wiki.ead.pucv.cl/Baker_House, Massachusetts, _Estados_Unidos
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e Linea de tiempo:

Figura 5.130
Linea de tiempo Baker House
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Fuente: Elaboracion Propia
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5.6.2. Ubicacion

Baker House esta ubicado en Cambridge, Massachusetts y a una escala metropolitana
estd conectada con las diferentes ciudades a traveés de vias principales como: Av.
Massachusetts, Longfellow bridge, Boston Univ bridge, entre otras. Estas se conectan
con ciudades como Somerville, Brookline, Brighton, Boston, etc. Tiene muy buena
ubicacién por temas de visuales, vias de acceso rapido y la cercania con el Centro de
Investigacion de Massachusetts, ademas de diversos equipamientos como canchas
deportivas, estadio, comisarias, la universidad de Harvard, hospitales, museos y otras

residencias universitarias.

Plano de localizacién: Pais — Provincia — Distrito

Figura 5.131
Ubicacion Baker House
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Fuente: https://www.google.com/maps/

e Entorno inmediato: Esta residencia esta ubicada a dos cuadras de la universidad
de los Andes y a poco Esta residencia esta ubicada a pocos metros del Instituto

Tecnoldgico de Massachusetts y de la Av. Massachusetts la principal via de

transporte de esta ciudad. Cuenta con una privilegiada vista hacia el rio Charles,
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diversas areas verdes con un tratamiento de arboles y un malecén que sirve

ademas de ciclo via.

Andlisis de vias: El edificio esta rodeado de diversas vias vehiculares, tales como:
la Av. Massachusetts que es de caracter metropolitano, la Memorial Dr de caracter
y diversas calles importantes como Endicott, Amherst Alley, Danforth, entre
otras. La mas importante de estas es la Av. Massachusetts que conecta diferentes
ciudades ademas que es la que no solo contiene el transporte privado, sino
también el publico, a diferencia de las otras que son mas de caracter residencial.

Figura 5.132
Mapa de vias
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5.6.3. Programay relaciones programaticas

El proyecto esta emplazado en un terreno de 4500m2, siendo 1600m2 de area construida
en un bloque de vivienda. Baker House divide de una manera muy racional los espacios
privados y comunes en sus seis plantas, la programatica incluye los dormitorios,
circulaciones verticales, circulaciones horizontales, bafios y areas comunes como
también equipamientos. Por otro lado, cuenta con 232 habitaciones, de las cuales

podemos encontrar 6 variantes tipologicas.

) Figura 5.133
Avreas globales del proyecto

AREAS DEL PROYECTO BAKER HOUSE
NIVEL AREA UNIDAD uUso
DORMITORIOS 6094.00 M2 VIVIENDA
BANOS §22.00 M2 AREAS COMUNES
AREAS COMUNES 1745.00 M2 AREAS COMUNES
CIRCULACION HORIZONTAL| 2972.00 M2 COMERCIAL
CIRCULACION VERTICAL 435.00 M2 COMUNAL

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 5.134
Vista Baker House

. -

Fuente: https://vivienda.uniandes.edu.co/recorrido-virtual/
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Figura 5.135
Baker House Esquema programatico (Piso 1)

Fuente: Propia en base a Pratt Design Blogspot

Figura 5.136
Baker House Esquema programatico (Piso 2-6)

.Amcoulmss

DORMITORIOS

BAROS

CIRCULACION HORIZONTAL J

Fuente: Pratt Design Blogspot / Elaboracion propia

Figura 5.137
Esquema programatico de usos

Dormitorios

Circulacion Horizontal
l Sancis

Fuente: Pratt Design Blogspot / Elaboracion propia
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e Organigrama funcional y relaciones espaciales:

Figura 5.138
Organigrama funcional Baker House

BAKER HOUSE
DORMITORIOS CIRCULACIONES AREAS COMUNES
VERTICAL BANOS
HORIZONTAL COMEDOR

AREAS INTERMEDIAS

Fuente: Elaboracion Propia

5.6.4. Tipologia espacial

Al tratarse de un proyecto de residencia universitaria muy complejo por su forma sinuosa
que permite diferentes visuales y orientaciones, Alvar Aalto disefio 6 tipologias distintas
de dormitorios para las diferentes necesidades de los estudiantes del MIT. El edificio

cuenta ademas con areas de interaccion social y espacio publico de recreacion.
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Figura 5.139
Tipologia 1 habitacion individual

Fuente: PUCV

Figura 5.140
Tipologia 2 habitacion individual

Fuente: PUCV
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Figura 5.141
Tipologia 3 habitacion individual

Fuente: PUCV

Figura 5.142
Tipologia 4 habitacion individual

Fuente: PUCV
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5.6.5. Publico privado

Figura 5.143
Relacion de espacios publicos y privados del proyecto

Fuente: PUCV/Elaboracién propia
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Figura 5.144
Relacion Publico y Privado (Corte transversal Baker House)

| Privado

p—] Pablico

—

Fuente: PUCV/Elaboracion propia

Figura 5.145
Porcentaje de areas del proyecto (Publico — Privado)

PORCENTAJE AREAS DEL PROYECTO
BAKER HOUSE
TIPO DE ESPACIO M2 APORTE
Privado 6,094.00 50%
Pablico 2,567.00 21%
Circulaciones 3,407.00 28%
Total 12,068.00 100%

Fuente: Elaboracion propia

Figura 5.146
Porcentaje de ocupacion del terreno del proyecto

4500 m2(64%)

1600 m2 (36%)
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 5.147
Andlisis de flujos y circulaciones

Fuente: PUCV/Elaboracién propia

La disposicion del edificio mediante quiebres permite una mayor capacidad, los flujos
tanto verticales como horizontales se generan a partir del centro del edificio se reparten

a los extremos del mismo cubriendo toda la residencia.

5.6.6. Tecnologia

Alvar Aalto tomo en consideracion la importancia que tiene el material en este proyecto,
el ladrillo rojo fue la eleccion por el pensamiento que tenia el arquitecto del hermoso
envejecimiento que este material puede adquirir y de la propia identidad de los materiales
naturales, que dan vida y profundidad a la edificacion.

e Sistema constructivo: El sistema aplicado para la edificacion de este inmueble
fue con el sistema aporticado con estructuras de concreto armado, columnas y

vigas peraltadas y fachadas en puro ladrillo rojo.
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Figura 5.148
Sistema constructivo; fachada ladrillo rojo

Fuente:https://www.urbipedia.org/hoja/Baker_House

Impacto ambiental: La arquitectura es un arte que al ser ejecutada puede generar
un cierto impacto ambiental, tales como: visual, acUstico, de transporte, consumo
de agua, residuos, sobrecarga de infraestructura, pérdida de areas verdes, entre
otras. La obra de Aalto respeto desde su concepcion el tema del zécalo verde y la
importancia de centrar el proyecto en medio del terreno para reducir area
construida, y dejar mayor area libre. El consumo de agua podria estar dentro de
las caracteristicas negativas de este proyecto y de muchos otros proyectos
arquitectonicos por la magnitud de la dotacion diaria de agua que se requieren
para albergar a muchas personas, en ese caso a mas de 232 estudiantes

universitarios.
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5.6.7. Impacto social

Radio de influencia del proyecto: Este proyecto fue planteado como el centro
de la ciudad de Bogotd, por sus caracteristicas y ubicacion a una escala macro.
Esta emplazado en una excelente ubicacion al estar a menos de 15m de la misma
universidad de los Andes y con un radio influencia menor a los 2km para acceder
a los més importantes equipamientos de la zona para los residentes en una escala
micro; siendo esta una caracteristica muy importante para movilizarse a pie, en
bicicleta, scooter y poder llegar a diferentes lugares de interés.

Figura 5.149
Radio de influencia proyecto Baker house

Fuente: Elaboracion propia
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5.7 Cuadro Comparativo

Figura 5.150
Cuadro Comparativo de Referentes
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Fuente: Elaboracion propia
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5.8 Conclusiones Parciales.

El analisis de este capitulo fue esencial para el entendimiento
arquitectonico conceptual, funcional y espacial de cada referente; asi
mismo, la cabida o programaética de cada proyecto como guia por m2 y
densidad para un analisis posterior para nuestro proyecto.

Cada referente se ubica en emplazamientos distintos, pero de caracter
urbano que se relaciona perfectamente con su entorno y genera algin
mecanismo activador para la cuidad como algin equipamiento, espacio
publico o comercio, y de esa forma tomando mayor interés no solo como
proyecto sino como espacio de interés publico para la ciudad.

Las estrategias proyectuales y de acondicionamiento han sido esenciales
para el proyecto que se quiere establecer, creando espacios permeables,
porosos, espacios de interaccion, pasajes elevados de recorrido, nucleos
de encuentro, inclusiones arquitectonicas y enfatizando los sistemas de
acondicionamiento de acuerdo a la ganancia solar mediante brise soleil.
Cada proyecto elegido sirvio para determinar un mejor refuerzo de la base
teorica del presente documento y por tal motivo el analisis de este marco
se baso en analizar, desmembrar la utilidad de cada proyecto referencial
analizado: CityU, Baker House, Simmon Hall, Residencia en Gandia, etc.
Cada uno de estos referentes de manera individual identificaban el uso de
su arquitectura, generan espacios publicos de acuerdo al entorno, conectan
accesos ejes para una mejor interaccion, densifican el proyecto para
diferenciar los usos arquitectonicos y por ultimo para el caso de una
residencia universitaria y como punto principal la integracion mediante

los espacios intermedios.
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CAPITULO VI: MARCO CONTEXTUAL

6.1 Analisis del lugar

Lima cuenta con 43 distritos, los cuales segin el Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica se dividen en cinco zonas: zona sur, zona este, zona centro, zona norte y Callao.
Para la eleccion del distrito se ubico todas las universidades segun las cinco zonas ya
mencionadas y da como resultado que la mayor concentracion de universidades se encuentra

en la zona centro de Lima con 35 universidades.
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Figura 6.1
Universidades de Lima ubicadas por zona

UNIVERSIDADES DE LIMA SEGUN ZONAS

LIMA ESTE CALLAD LIMA CENTRO LIMA NORTE LIMA SUR
Cesar Vallejo Callao 5an andres Alas peruanas
SISE Maritima Cesar Vallejo Tecnologica del Cono Sur
Villarreal Sapiente de la Catdlica Cientifica del Sur
Cayetano Heredia Cayetano Heredia Autonoma del Pery
SEL Garcilaso de la Vega
USIL
Agraria de la Maolina
Unife
San Martin
Peruana Unidn

Peruana del Norte

11

Fuente: Elaboracion propia en base a INEI

Al escoger la zona centro, se hizo un analisis segun el publico objetivo de la
investigacion, se obtiene como resultado que la Pontificia Universidad Catolica del Perd,
La Universidad Inca Garcilaso de la Vega y Universidad Ricardo Palma dentro la las
universidades privadas son las que cuentan con mayor porcentaje de alumnos de
provincia este oscila entre el 20 y 30 %, en el caso de universidades publicas esta la
Universidad Federico Villarreal y la Universidad de San Marcos, sin embargo la demanda
es de 6754 alumnos que necesitan una residencia universitaria, pero la investigacion solo

nos permite cubrir una demanda de 350 personas, por lo que se realiz6 un mapeo de las
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universidades seleccionadas y tenemos que la Universidad San Marcos, Facultad de
Odontologia de la Universidad Federico Villarreal, Facultad de Ingenieria de la

Universidad Inca Garcilaso de la Vega y la Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas

Al hacer el mapeo de las universidades restantes nos encontramos con que dos de
ellas estan ubicadas dentro del distrito de Pueblo Libre, otras dos en San Miguel y una de
ellas en el Centro de Lima, estos dos ultimos distritos son colindantes con el distrito
seleccionado, por lo cual se optd por escoger a Pueblo Libre, que ubicando a las tres

universidades involucradas en la investigacién no exceden los 7km de radio.
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Figura 6.2
Cuadro para eleccion del terreno
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura 6.3
Cuadro para eleccion del terreno
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6.1.1. Terreno elegido

El terreno elegido es el nimero 2 del cuadro. El terreno elegido esta ubicado en el distrito
de Pueblo libre, uno de los distritos de Lima con una temperatura media de 18° a 23°C
durante todo el afio. Cuenta con tres frentes entre la Av. Simon Bolivar, pasaje Carmen
y la calle Alameda el Alba; lo cual, es ideal para emplazar un proyecto por las diferentes
visuales a donde se puede orientar el edificio y generar espacio publico.

Este lote cuenta con 6000m2, no tiene ninguna restriccion para construir y al estar
en la Zona I de zonificacion sismica no presenta mayores riesgos por tratarse de un suelo
estable. Dicha zona est& conformada por afloramientos rocosos, por esta razén se trata de
un suelo ideal para resistir movimientos telUricos y poder construir edificios de muchos

pisos.

También, la zonificacién es de Residencial de densidad Alta (RDA) y de comercio
zonal (CZ), lo que si nos permite realizar el proyecto de Residencia Universitaria de usos
mixtos. La altura maxima permitida para construir en esta zona de pueblo libre es de hasta
23 pisos por las buenas condiciones del suelo. El area esta abastecida de servicios basicos
de agua, luz, teléfono y de recoleccion de residuos sélidos de 8 a 10pm. La Av. Simon
Bolivar es la via de mayor jerarquia de las tres por ser avenida y en donde circulan no

solo vehiculos privados sino también de transporte publico.

Cabe resaltar que, cerca del terreno, a media cuadra se encuentra un paradero de

buses que su ruta abastece el radio de influencia planteado entre las tres universidades.

Segun el analisis previo se determina que la demanda de estudiantes residentes de
la capital, de provincia y extranjeros con la necesidad de vivir en una residencia
universitaria es de 4338 mil personas; sin embargo, el terreno cuenta con 6000 m2 que
no seria suficiente para abastecer a todos los usuarios. Por esta razén se determina

abastecer a 350 personas dentro de la cabida del proyecto segun el area del terreno.
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6.2 Redes de Equipamiento

Figura 6.4

Leyenda:  [Trom MM roa [ Comercio Vecinal B Comercio Metropolitano
[ Otros Usos [ Educacién [ Zona de Recreacién Publica Bl Comercio Zonal

Fuente: Elaboracion Propia

e Radio de Influencia: Las 5 universidades involucradas en la investigacion estan
en un radio no mayor a 7km del terreno propuesto en el distrito de Pueblo Libre.

Figura 6.5
Cuadro para eleccion del terreno

DD!STR!I‘ODEPUEB!DL\BRE Y. INVOLUCRADAS ENLA

Fuente: Elaboracion Propia
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6.3

Variables del Lugar

6.3.1.

Condiciones Medioambientales

o

i

11

TEMPERATURA MAXIMA Y MINIMA

La temporada templada dura 3.0 meses, del 3
de enero al 5 de abril, y la temperatura méxima
promedio diaria es mas de 25 °C. El dia mas
caluroso del ario es el 18 de febrero, con una
temperatura maxima promedio de 27 °C y una
temperatura minima promedio de 20 °C.

La temporada fresca dura 4.2 meses, del 11 de
junio al 17 de octubre, y la temperatura méxima
promedio diaria es menos de 21 °C. El dia mas
frio del afio es el 16 de agosto, con una
temperatura minima promedio de 15 °C y
maxima promedio de 19 °C.

HUMEDAD

En Pueblo Libre la humedad percibida varia
extremadamente.

El periodo mas hiimedo del afio dura 3.7 meses,
del 24 de diciembre al 16 de abril, y durante ese
tiempo el nivel de comodidad es bochornoso,
opresivo o insoportable por lo menos durante el
17 % del tiempo. El dia mas hamedo del ao es
el 13 de febrero, con humedad el 69 % del
tiempo.

El dia menos humedo del ario es el 26 de
setiembre cuando basicamente no hay
condiciones humedas.

VIENTO

La parte mas ventosa del afio dura 7.2 meses,
del 10 de mayo al 16 de diciembre, con
velocidades promedio del viento de mas de 13.6
kilometros por hora. El dia mas ventoso del afo
en el 20 de setiembre, con una velocidad
promedio del viento de 15.4 kilémetros por hora.
El tiempo mas calmado del afo dura 4.8 meses,
del 16 de diciembre al 10 de mayo. El dia mas
calmado del ano es el 1 de marzo, con una
velocidad promedio del viento de 11.7 kilome-
tros por hora.

La direccion del viento promedio por hora
predominante es del sur durante el ano.

Temperatura maxima y minima promedio
caliente fresco

Ene. Feb. Mar Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set Oct

Niveles de comodidad de la humedad

100% bochomoss

90 % himedo
80% 13 feb. | seco
% 69 %
80 %
509%
40%
0%L L s
20% ' 17 % ‘
10% : . 26set

Anor 0%
0%

13°C 16°C 18 x

Direccién del viento

-20°C
Nov. Dic
Fuente: WeatherSpark

100 %
90 %
80 %
70%
60 %
50 %
40%
24 dic. 30%

17%/ 20 9
£ 10%
%

Ene. Feb. Mar Abr May Jin Jul -Ago, Set. Oct Nov. Dic g

seco | leémodo | himedo | bochomoso | ERfESS) | [EGRGREGE
e 2i1°C 24

Fuente: WeatherSpark

May. Jun. Jul. Ago. Set Oct. Nov. Dic.

[rorte f este § sur Joeste]

Fuente: WeatherSpark
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6.3.2. Sistema de areas libres

(_-_""—.-:.—r‘-

=

2. SISTEMA DE AREAS LIBRES

ARBOLES CARACTERISTICOS DE LA ZONA
M2 de drea verde M2 de area verde
por habitante por habitante
recomendando por la OMS

en pueblo libre al 2018

i, St

FICUS

———

4%

9-11 m2/Hab

3.74 m2/Hab

TIPA

EJ Parque Paracas

Areas Verdes ﬂ Parque Arcoiris

I3 Berma Av. Simén Bolivar

jJ RESIDENCIA UNIVERSITARIA DE USOS MIXTOS EN PUEBLO LIBRE - CALIZAYA_RIVERO m
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6.3.3. Lugares de Interés

3. LUGARES DE INTERES

CC. PLAZA SAN MIGUEL

Cuenta con una supermercado y dos
tiendas ancla. Ademas, esté conectado
con el boulevard Mantaro a través de un
espacio publico.

Es el lugar mas concurrido de la zona

PARQUE DE LAS LEYENDAS

¥ |
dl“llll'”l"ll“"l
Il

‘ A
i\ ””““"”""l =y, B%‘ Inicié como un zooldgico y en la
i “” ”“m i actualidad es considerado un parque
A 1 ecoldgico, bastante concurrido por

escolares y apto para todo pablico

=S o
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UNIVERSIDAD CATOLICA DEL PERU

Es la tnica sede de la institucion, por lo
que todas las facultades se encuentran

en este lugar. Es un gran activador en la
zona ya que a su alrededor existen
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6.3.4. Sistema de llenos y vac
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AV. SIMON BOLIVAR
PASAJE CARMEN
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6.3.5. Bordesy Barrios

<

(=)

MURO CIEGO EN TODA EL AREA DE LA UNIVERSIDAD CATOLICA

MURO CIEGO EN TODA EL AREA DE EL COMERCIO

e

MURO CIEGO EN TODA EL AREA DE EL COMERCIO Y LA AELU
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!
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6.3.6. Hitos y Nodos
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3. PLAZA SAN MIGUEL
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6.3.7. Sendas
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6.3.8. Flujos Peatonales
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Trabajadores
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(ag82

Trabajadores

883
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176



6.3.9. Flujos Vehiculares

AV. UNIVERSITARIA

@

Universidad
Catélica

@

Universidad
San Marcos
Academias  Food  Librerias
Trucks AELU
AV. SIMON BOLIVAR
Universidad
Catélica
Residencial
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6.3.10. Zonificacion y Pardmetros del lote
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6.3.11. Potencialidades y limitaciones
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complemento para los espacios intermedios y distribucion

programatica
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6.3.12. Levantamiento Fotogréafico
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6.4 Conclusiones Parciales:

e El terreno elegido para el disefio arquitectonico del proyecto fue esencial
para terminar de definir que estrategias eran las adecuadas para la
Residencia Universitaria.

e Seidentificd que nuestro terreno cuenta con doble zonificacion lo cual nos
permitié abarcar mayor demanda de estudiantes que necesitan de una
Residencia Universitaria.

e En Pueblo Libre no se cuenta con muchas areas libres de uso publico, lo
cual fundamental para el planteamiento de nuestro publico.

e Los Hitos y Nodos forman parte importante dentro de la investigacion,
para poder comprender el entorno inmediato con el cual se familiariza el
proyecto, lo que posteriormente fue importante para la definicién del
programa arquitectonico y la densificacion del mismo.

e Laubicacion del terreno es estratégica, que se encuentra en la interseccion
de dos calles, la cual una de ellas es de flujo alto tanto vehicular como
peatonal, por lo que nos encontramos cerca a paraderos de transporte
publico; ademas de ello el terreno se encuentra en una esquina la cual tiene
03 frentes libres, lo que permitird posteriormente tener una mejor
iluminacion y visualizacion en el disefio arquitectonico.

e Fue importante también identificar las limitaciones de la zona y/o terreno,

como por ejemplo la cantidad de muros ciegos que hay en la zona.
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CAPITULO VII: CONCLUSIONES FINALES DE LA
INVESTIGACION.

e LasResidencias Universitarias en el Per( son muy escasas y en su mayoria a pesar
de ser escasas se encuentran ubicadas en Lima, ya que, en la capital también esta
la mayor concentracion de Universidades en nuestro pais. Por ello se toma la
decision de realizar una investigacion sobre ¢por qué la carencia de residencias
universitarias en Lima? Se identifico diversas respuestas, como que de las 5 que
tenemos en Lima 4 son del estado, el mal manejo administrativo y la cantidad de
requisitos que piden para poder tener acceso a alguna de ellas, hacen que estas no
funcionen adecuadamente y se genere una gran demanda de estudiantes que
buscan un lugar donde alojarse cerca de su centro de estudios sobre todo si estos
estudiantes vienen de provincia o del extranjero, no excluyente a los mismos
ciudadanos limefios que viven lejos de su centro de estudios. Se identificé que en
entre los distritos ubicados en la zona central de Lima se encuentra la mayor
cantidad de Universidad entre ellas 02 con gran cantidad de estudiantes con la
Pontificia Universidad Catdlica del Pert y la Universidad Mayor de San Marcos,
estan ubicadas en los distritos de San Miguel y Centro de Lima por lo que se

decidié ubicar el proyecto e investigacion en el distrito de Pueblo Libre.

e Lasociedady laeducacion en la actualidad, es la forma mas eficaz de comprender
qué necesidades tienen los estudiantes universitarios, a que se enfrentan
diariamente y que se necesita para mejorar su calidad de vida. Como por ejemplo
tener la facilidad de desplazarse desde el centro de estudio hacia la vivienda de
manera rapida, tener las facilidades programaticas dentro de la residencia
universitaria como areas de estudio, zonas recreativas y areas como lavanderia,

comedor, etc en donde pueden realizar sus actividades diarias.

e El habitar individual y colectivo en los seres en los estudiantes universitarios los
ayuda a generar identidad, lo cual conlleva posteriormente a definir el programa

arquitectonico del proyecto.
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El entorno inmediato del terreno para este proyecto juega un papel muy
importante en el analisis de esta investigacion. Identificar nodos, hitos, analizar
la trama urbana e identificar los espacios publicos proximos al terreno a trabajar;
ayudan a armonizar el proyecto a disefiar con su entorno inmediato generando

articulaciones urbanas, permeabilidad y lo que se denomina vida entre edificios.

Los proyectos referenciales elegidos han sido de gran ayuda para determinar y
reforzar la base tedrica que posteriormente nos llevo a las conclusiones finales del
proyecto. Se ha analizado detalladamente cada uno de estos: CityU, Baker House,
Simmon Hall, Residencia en Gandia, etc. Cada uno de ellos de manera individual
identificaban el uso de su arquitectura, generan espacios publicos de acuerdo al
entorno, conectan accesos ejes para una mejor interaccion, densifican el proyecto
para diferenciar los usos arquitecténicos y por ultimo para el caso de una
residencia universitaria y como punto principal la integracion mediante los

espacios intermedios.

Para la seleccion del terreno se tuvo en consideracion diferentes variables, como
el clima, las dimensiones, los frentes del terreno y la zonificacion. El terreno
seleccionado tiene 3 frentes y dos zonificaciones, el principal da hacia la avenida
Simon Bolivar, este tiene RDA por lo que se puede construir hasta 18 pisos y el

restante tiene RDM en cual se puede construir hasta 6 pisos.
Este tema de investigacion tiene como finalidad dar todas las pautas para que en

un futuro se pueda desarrollar este tipo de proyectos, ya que se necesitan con

caracter de urgencia en nuestro pais.
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CAPITULO VIII: PROYECTO

8.1 Proyecto:
8.1.1. Toma de partido y estrategias proyectuales:

Después de haber analizado el trabajo de investigacion, teniendo en cuenta nuestras 03
teorias principales como el habitar, espacios intermedios y articulaciéon urbana; ademas
de en conjunto con nuestros proyectos referenciales, se tomaron varias decisiones que

conllevaron a realizar nuestras estrategias proyectuales.

Figura8.1.1
Gréfica de estratégias proyectuales

ESTRATEGIAS PROYECTUALES

© IDENTIFICAR

Doble zonificacion

RDM

© GENERAR

Espacio Publico de acuerdo al entorno

© CONECTAR - ﬁ

Accesos del proy para generar P

L &

& - w © DENSIFICAR

El proyecto de acuerdo a la escala para generar
la transicion de lo publico a lo privado

© INTEGRAR

Areas como espacios i dios dei

Fuente: Elaboracion Propia.
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8.1.2. Programa arquitectonico:

La residencia universitaria es de usos mixtos, cuenta con tiendas comerciales de alquiler,
coworking de alquiler, coworking estudiantil, gimnasio, espacios intermedios de
interaccion, sala de cine, SUM, lavanderias, bibliotecas, tipologias de vivienda minima,
tipologias convencionales de departamentos, estacionamiento con 130 posiciones para
autos, depdsitos de alquiler en el sétano y rack para 30 bicicletas.

En el primer nivel se cuenta con un espacio publico que se le esta cediendo a la ciudad,
esto debido a la carencia de espacios publicos en la zona. Este espacio publico tiene
comercios de alquiler, plazas duras, &reas verdes de recreacion, ademéas de mobiliario

adecuado para que se generen diversos espacios de transicion.

Figura8.1.2.1
Imagen 3d Primera Planta

Fuente: Elaboracion Propia.

El segundo nivel estd conformado por areas de servicio para los residentes como
lavanderias, biblioteca, espacios intermedios de interaccion, coworking estudiantil entre
otros, ademas se cuenta con un coworking de alquiler es cual no se relaciona directamente

con las areas de servicio que son netamente para los usuarios residentes.
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Figura 8.1.2.2
Segundo piso esquematico

" Area de servicio residencia
Coworking de alquiler

Fuente: Elaboracion Propia

A partir del tercer nivel todos los usos son exclusivamente para los residentes

universitarios, donde tenemos tipologias de vivienda minima, tipologias tipicas de

departamento, espacios intermedios de interaccion, entre otros.

8.1.3. Célculo de usuarios:

NIVEL PROGRAMA AFORO PERSONAL | SUBTOTAL | TOTAL
Area de estacionamiento 134.00 0.00 134.00
Cuarto de bombas 4.00 0.00 4.00
SOTANO Administracion 4.00 0.00 4.00 171.00
Depésitos 25.00 0.00 25.00
Mantenimiento de piso 0.00 4.00 4.00
Comercios de alquiler 483.00 44.00 527.00
Espacio Publico - - -
Circulaciones verticales de
PGI\I}/IEELR res(i;j.enc‘l,ia — 9.00 0.00 9.00 547 00
irculacion vertical de
Coworking de alquiler 4.00 0.00 4.00
Mantenimiento de piso 0.00 7.00 7.00
Coworking de alquiler 89.00 0.00 89.00
Coworking de residencia 74.00 0.00 74.00
Circulaciones verticales de
SE,\ﬁ\L/JEILD Y residencia 9.00 0.00 9.00 342.00
Circu]acién vertipal de 400 0.00 4.00
Coworking de alquiler
Lavanderia 69.00 0.00 69.00
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Biblioteca 50.00 0.00 50.00
) Espacio intermedio 1 (nivel 37.00 0.00 37.00
Mantenimiento de piso 0.00 10.00 10.00
Comedor de residencia 340.00 0.00 340.00
Qrculfamones verticales de 12.00 0.00 12.00
residencia
Gimnasio 30.00 0.00 30.00
TERCER Espacio intermedio 1 (nivel
NIVEL 2) 29.00 0.00 29.00 490.00
. Espacio intermedio 2 (nivel 47.00 0.00 47.00
Residencias 22.00 0.00 22.00
Mantenimiento de piso 0.00 10.00 10.00
Residencias barra 29.00 0.00 29.00
Residencias torre 16.00 0.00 16.00
Circulaciones verticales de
CUARTO | residencia 12.00 0.00 12.00
NIVEL Espacio intermedio 2 (nivel 127.00
) R 102NV 35.00 0.00 35.00
Sala de cine (nivel 1) 25.00 0.00 25.00
Mantenimiento de piso 0.00 10.00 10.00
Residencias barra 24.00 0.00 24.00
Residencias torre 13.00 0.00 13.00
Circulaciones verticales de
Ql\ll‘:{;\lETLo residencia j2:00 'y 1209 219.00
Sala de cine (nivel 2) 10.00 0.00 10.00
SUM 150.00 0.00 150.00
Mantenimiento de piso 0.00 10.00 10.00
Residencias barra 19.00 0.00 19.00
Residencias torre 13.00 0.00 13.00
SEXTO Circulaciones verticales de
NIVEL residencia 12.00 0.00 12.00 207.00
Areas libres 153.00 0.00 153.00
Mantenimiento de piso 0.00 10.00 10.00
DEL 7 AL Residencias torre 176.00 0.00 176.00
NIVEL 18 Circulaciones vertical torre 44.00 0.00 44.00 253.00
(TIPICA) Mantenimiento de piso 0.00 33.00 33.00
AFORO
TOTAL 2,356.00
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8.1.4. Programa con cabida:

e Sotano:
T o i
;UF | -
i 7_J| FANE |_ SRR — ——
——— ojof [ : \
SOTANO CANTIDAD AREA UNIT. AREA TOTAL
Area de estacionamiento 1 4,966.50 4,966.50
Circulacion vertical (torre) 1 90.85 90.85
Circulacién vertical (barra 1) 1 58.75 58.75
Circulacion vertical (barra 2) 1 58 58.00
Circulacién vertical (barra 3) 1 60.33 60.33
Circulacién horizontal 1 60.6 60.60
Otras funcione§ (cuarto de bombas, 1 563.79 563.79
depdsitos, etc.)
5,858.82

e Nivel 1:

PRIMER NIVEL CANTIDAD AREA UNIT. AREA TOTAL
Comercios de alquiler 1 1,352.63 1,352.63
Circulacion vertical (torre) 1 90.85 90.85
Circulacién vertical (barra 1) 1 58.75 58.75
Circulacién vertical (barra 2) 1 58.00 58.00
Circulacién vertical (barra 3) 1 60.33 60.33
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e Nivel 3:

Circulacion horizontal 1 2,259.47 2,259.47
Plazas duras 1 1,178.82 1,178.82
Areas verdes 1 799.97 799.97
5,858.82
e Nivel 2:
|
Al ™
S - =t —
HH D i
SEGUNDO NIVEL CANTIDAD AREA UNIT. AREA TOTAL
Co working de alquiler 1 849.70 849.70
Circulacion vertical (torre) 1 58.40 58.40
Circulacion vertical (barra 1) 1 58.75 58.75
Circulacion vertical (barra 2) 1 58.00 58.00
Circulacién vertical (barra 3) 1 60.33 60.33
Circulacién horizontal 1 195.35 195.35
Coworking de la residencia 1 702.80 702.80
Biblotecs ivandetzs, &) 1 §fr2 617.42
2,600.75

TERCER NIVEL CANTIDAD AREA UNIT. AREA TOTAL
Comedor de residencia 1 523.27 523.27
Circulacién vertical (torre) 1 56.32 56.32
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Circulacién vertical (barra 1) 1 58.75 58.75
Circulacién vertical (barra 2) 1 58.00 58.00
Circulacién vertical (barra 3) 1 60.33 60.33
Circulacién horizontal 1 432.08 432.08
Gimnasio 1 139.17 139.17
Residencias tipos A,B,C,.D,Gy E 1 664.09 664.09
Espacio Intermedios 1 173.06 173.06
2,165.07
e Nivel 4:
e LA = =
|| | [ — i
"‘I\I :I' ﬁﬁ E _"_ I‘-‘II‘.‘ T = S Y P R R R R P R T I I R "‘-‘.‘l‘ / |
JI‘I\ | B EJ L ‘."‘I‘ ‘I"‘I il < El qt L: E. qt El qtf\ T_
J'\|_| ‘ [ | PO Pa— L .| | |
NN AL | / L;“H " W _\%“H ,’;.zl. [\\
| (. L1 N _/::\’“":;,\_‘_‘ [ 7,:";'\"‘2-‘)—;’—-:.\_ 1 X/\\
RN | AN e oy i e 7 = 1R AN
CUARTO NIVEL CANTIDAD AREA UNIT. AREA TOTAL
Cine de residencia 1 113.89 113.89
Circulacion vertical (torre) 1 64.26 64.26
Circulacion vertical (barra 1) 1 58.75 58.75
Circulacién vertical (barra 2) 1 58.00 58.00
Circulacion vertical (barra 3) 1 60.33 60.33
Circulacién horizontal 1 344.99 344.99
Residencias Todos los tipos 1 1,458.26 1,458.26
Espacio Intermedios 1 72.20 72.20
2,230.68
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e Nivel 5;

i

L_“_

=

-

3

= [ =
i E @ % - J l — L@ q: ;L. ET: il /\ ::
=, Elithiilas

Bl

QUINTO NIVEL CANTIDAD AREA UNIT. AREA TOTAL

SUM 1 338.67 338.67
Circulacién vertical (torre) 1 64.26 64.26
Circulacién vertical (barra 1) 1 58.75 58.75
Circulacion vertical (barra 2) 1 58.00 58.00
Circulacion vertical (barra 3) 1 60.33 60.33
Circulacién horizontal 1 494.30 494.30

Residencias Todos los tipos 1 1,207.82 1,207.82

2,282.13

e Nivel 6;

.
‘H g/

Y l

ﬂimff{gg//

SEXTO NIVEL CANTIDAD AREA UNIT. AREA TOTAL
Circulacién vertical (torre) 1 64.26 64.26
Circulacién vertical (barra 1) 1 58.75 58.75
Circulacion vertical (barra 2) 1 58.00 58.00
Circulacion vertical (barra 3) 1 60.33 60.33
Circulacién horizontal 1 409.96 409.96
Residencias Todos los tipos 1 1,097.15 1,097.15
1,748.45
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e Nivel del 7 al 18 (Tipica):

NIVEL DEL 7 AL 18 CANTIDAD AREA UNIT. AREA TOTAL
Circulacion vertical (torre) 11 64.26 706.86
Circulacion horizontal 11 106.67 1,173.37
Residencias tipologias torre 11 537.25 5,909.75
7,789.98

8.1.5. Viabilidad:

ATT 29,164.09

Descripcién
1.00 | OBRAS PRELIMINARES Y PROVISIONALES Glb 1.00| 3,649.91972 3.649,919.72 12472
2.00 | ESTRUCTURAS Glb 1.00 | 13,890.237.14 13.,890.237.14 47465
3.00 | ARQUITECTURA Glb 1.00 | 1796747948 17,967479.48 613.98
4.00 | ASCENSORES Glb 1.00 | 1,197.390.00 1.197,390.00 40.92
5.00 | INSTALACIONES SANITARIAS Glb 1.00| 265424739 1.654,247.39 90.70
6.00 | INSTALACIONES DE ACI Glb 1.00 936.660.95 936.660.93 3201
7.00 | INSTALACIONES DE GAS Glb 1.00 329.000.00 329,000.00 11.24
2.00 | INSTALACIONES MECANICAS Glb 1.00| 1,926,909.15 1,926,909.15 63.85
9.00 | INSTALACIONES ELECTRICAS Glb 1.00| 385841749 385841749 131.85
10.00 | EQUIPAMIENTO Glb 1.00 T18.177.04 718,177.04 2454
11.00 | OBRAS EXTERIORES Glb 1.00 427.960.25 42796025 14.62
COSTO DIRECTO 47,556,398.60 1,625.08
GASTOS GENERALES DE OBRA 10.0% 4.753,639.86 16231
UTILIDAD 6.5% 3.091,165.91 105.63
COSTO PARCIAL 55,403,204.37 1,893.21
IGV 18.0% 9.972,576.79 340.78
PRESUPUESTO TOTAL 65,375,781.16 2,233.99
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8.2 Cronograma de trabajo de investigacion:

MES 1 Revisién y andlisis general de observaciones del Asesor
Levantamiento de observaciones Generalidades y Marco
MES 2 .
Referencial
MES 3 Levantamiento de observaciones Marco teorico y normativo
MES 4 Levantamiento de observaciones Marco operativo y contextual

Andlisis de conclusiones finales de la investigacion y elaboracion de

MES 5 L
estratégias proyectuales
MES 6 Elaboracion de toma de partido y estratégias proyectuales
MES 7 Planos esquematicos e inicio de planos Arquitectura
MES 8 Planos de especialidades, viabilidad del proyecto

Levantamiento de observaciones en conjunto con el asesor sobre

AMPLIACION (1 MES) planos del proyecto.
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ANEXOS

Anexo |: Detallado de Viabilidad del Proyecto

Anexo I1: Imégenes 3D del Proyecto
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