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INTRODUCCION

Las residencias universitarias han ido evolucionando con el transcurrir del tiempo. Asi,
de ser simples lugares de albergue para los estudiantes, han pasado a ser lugares de
convivencia con espacios complementarios en donde se estimula el aprendizaje y el
desarrollo de habilidades blandas.

En Lima, el nimero de residencias es escaso para la gran cantidad de demanda
estudiantil. Factores como la alta migracioén de provincias, el hecho que los estudiantes
busquen cada vez mds una independencia respecto de sus hogares o la distancia entre
sus casas y las universidades hacen necesario el incremento de residencias, siendo esta
una oportunidad para nuevas ofertas inmobiliarias.

Bajo este contexto y teniendo en consideracion el gran numero de estudiantes en
el distrito de Pueblo libre al tener cerca la Universidad Catolica del Pera, el proyecto a
desarrollar considera la construccion de una residencia universitaria cerca a ambos
centros de estudio.

En el Capitulo I, se abordan las generalidades que justifican el desarrollo de una
residencia universitaria en Pueblo Libre acorde a la alta demanda de estudiantes e
instituciones educativas, propuesta que busca ademas activar el entorno con espacios
que beneficien a la comunidad.

En el Capitulo II, sobre el Marco Referencial, se efectia una revision del
contexto historico, analizandose la evolucion de las residencias universitarias a lo largo
de la historia a nivel mundial, sus inicios y las variaciones que sufrieron a través de los
anos, identificando los factores que las ocasionaron y cémo estos influyeron en las
adaptaciones que efectuaron los proyectistas a efectos de adaptar las residencias a las
nuevas sociedades.

Asimismo, se desarrollan diversos aspectos para reconocer las preferencias de
los estudiantes mediante el analisis del estudio del autor Thomsen, J.E.

Se presenta también el levantamiento del estado actual de las tres residencias
que existen en Lima, pudiendo apreciarse no s6lo que su numero es reducido (teniendo
en consideracion la poblacion de estudiantes universitarios en Lima) sino que, ademas,
no son lo suficientemente amplias como para suplir la demanda de los estudiantes que

buscan alojamiento en ellas.



El Marco Tedrico es desarrollado en el Capitulo III definiendo los antecedentes
de las residencias universitarias y su configuracion programatica a lo largo del tiempo;
las teorias analizadas, las cuales van a servir para darle un enfoque al proyecto; un
glosario con los términos relevantes; lo que constituye una residencia universitaria; el
publico objetivo al que va dirigido; cuales son sus preferencias; la tendencia actual del
modelo; la limitacion del reglamento; y, finalmente el modelo o contenido del programa
de residencia universitaria a desarrollar el mismo que es definido como un modelo no
solo de alojamiento para los jovenes estudiantes sino como uno de convivencia social
basado en el desarrollo de los objetivos propuestos. Complementa este capitulo el
desarrollo de los servicios con los que contara la residencia.

Ya en el Capitulo IV se desarrolla el Marco Operativo, en el cual se efectta el
analisis de las residencias internacionales que guardan cierta similitud entre si (Tietgen
Dormitory, Baker House, Pabellon Suizo y la residencia de la Universidad Nacional de
Ingenieria) y luego se sacan conclusiones de porcentajes de areas y zonificaciones para
tomarlos como punto de partida en la organizacion programatica de la nueva residencia.

En este contexto se analizan diversos aspectos importantes tales como la historia
de estas residencias; su relaciébn con el entorno; las relaciones programaticas; la
tipologia; tecnologia; los espacios; y, finalmente el impacto social del proyecto.

El Marco Contextual, que trata sobre el aspecto especifico de la eleccion del
terreno es desarrollado en el Capitulo VI, en el cual luego de hacerse la comparacion de
tres posibles lugares, se llega a la conclusion de cudl es el méas adecuado para los fines
de la presente investigacion por su ubicacion y tamafio como principales caracteristicas,
ya que permite el disefio de espacio publico. Esto beneficia a la zona, que es uno de los
puntos que busca el proyecto al querer funcionar como regenerador urbano.

Capitulo VII, explica cudl fue la toma del partido y las estrategias proyectuales
utilizadas en torno a la residencia. Se describe todo el programa arquitectonico,
utilizando una cabida por piso para la zonificacion de areas. También se realizd un
estudio de los aforos, se muestra la viabilidad econémica y se presentan las formas de
financiamiento del proyecto.

La parte final de la presente investigacion son las conclusiones a las que

arribamos y que sustentan el desarrollo de la propuesta.



CAPITULO I: GENERALIDADES

1.1. Tema

Se plantea como proyecto de investigacion una residencia universitaria en el distrito de
Pueblo Libre, cerca de las universidades ubicadas en la zona de San Miguel (Pontificia
Universidad Catoélica del Peru, Universidad Nacional Mayor de San Marcos).

La cantidad de estudiantes matriculados en las universidades mencionadas
anteriormente es de 62618 (INEI, 2011), lo que equivale al 20.04% de la poblacion total
de estudiantes universitarios en universidades de Lima (p. 20-28). El proyecto de la
residencia universitaria comprende a todos los estudiantes que vienen de provincias y
del extranjero a Lima, quienes buscan un lugar de alojamiento durante el tiempo que
cursardn sus estudios en este distrito. Se quiere suplir la demanda de estos estudiantes

que buscan una residencia.

Imagen 1. Locacion de universidades.

Fuente: Elaboracion propia

I:I Terreno del proyecto

I:I Huacas
. Parques

. Universidades



1.2.  Justificacion del tema

La presencia de una residencia universitaria en el limite distrital entre Pueblo Libre y
San Miguel, cerca de las universidades de la zona, generaria un aporte a la ciudad ya
que se supliria la demanda de estudiantes que buscan alojamiento, aumentarian las
actividades sociales en la comunidad, y se reactivaria la zona urbana con un buen
tratamiento y planteamiento del proyecto.

La residencia influye de manera positiva en el aprendizaje del estudiante al
contar con todo lo necesario para un correcto desempefo en lo pedagodgico durante los
meses de estudio, ya que las instalaciones deben generar ambientes aptos para que los
estudiantes puedan estudiar de manera comoda cuando lo requieran.

Este proyecto permite la integracion de la residencia a la zona debido a que se
emplaza en toda una esquina, eliminando todos los muros ciegos y volviendo asi mas
seguras las circulaciones y flujos peatonales del entorno inmediato.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (2011), la Universidad
Nacional Mayor de San Marcos contaba con 28645 estudiantes en el 2010 con un
crecimiento anual del 2.1%, la Pontificia Universidad Catélica del Perti contaba con
17531 estudiantes en el 2010 con un crecimiento anual del 3.1%, siendo estas dos
universidades las mas representativas del distrito en cuanto a demanda.

El constante crecimiento anual de la poblacion universitaria es un factor
importante en la investigacion para demostrar la viabilidad del proyecto.

Actualmente, en el Pert hay muy pocas residencias universitarias. Entre las
residencias universitarias de Lima, podemos citar la de la Universidad Nacional Mayor
de San Marcos que solo albergaba a 101 alumnos (Oficina General de Relaciones
Publicas, 2002), la de la Universidad Nacional de Ingenieria y la de la Universidad
Peruana Unidn, cuyas vacantes solo estan destinadas a estudiantes altamente destacados
en esta universidad, asi como las residencias Neptuno y Central que se encuentran
ubicadas en Surco, que no estan dentro del radio de influencia del distrito de San
Miguel.

Como consecuencia de ello, los estudiantes tienden a alojarse en casas de
estudio o alquilan departamentos entre un grupo de personas, con las cuales comparten
los servicios. Como dice Thomsen (2010): Los estudiantes ya no quieren compartir un
bafio y una cocina, y estdn dispuestos a pagar mas por una mejor ubicacion, vista, y

conexion a internet. (p. 278) [Traduccion] Esto nos muestra la relevancia del proyecto
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en la exploracion de alternativas de disefio que mejoren las condiciones de vida de los
estudiantes.

Las residencias universitarias deben ofrecer todo lo necesario para que el
estudiante se sienta a gusto con el lugar donde se estd hospedando y pueda tener asi un
desarrollo académico mayor, ya que contara con servicios de estudio, ademas de un

incremento de habilidades sociales con los otros estudiantes.

1.3.  Planteamiento del problema

La falta de residencias universitarias en lugares céntricos de Lima, especificamente para
el caso de estudio en el distrito de Pueblo Libre y alrededores, es un problema que
afecta a los estudiantes universitarios de provincias, asi como del extranjero que afio a
afio vienen a Lima a continuar con sus estudios y no tienen un lugar adecuado donde
hospedarse a lo largo de esta etapa de sus vidas.

Esto se debe a la falta de apoyo por parte del estado en el sector educacion respecto a la
necesidad de proveer a sus estudiantes de facilidades para el acceso a este tipo de
viviendas y a un desinterés en el sector privado que hasta la fecha no ha evaluado el
potencial de las residencias universitarias como un producto inmobiliario para renta con

gran potencial.

1.4.  Objetivos de la investigacion

1.4.1. Objetivo general

Desarrollar un proyecto de residencia universitaria que considere variables del contexto
y que satisfaga la demanda actual de estudiantes identificada en el distrito de Pueblo
Libre, con un enfoque en la calidad de vida de los universitarios.

1.4.2. Objetivos especificos

- Estudiar los antecedentes de las residencias universitarias en el mundo y realizar una
linea del tiempo.

- Analizar teorias referidas a los modelos de residencias universitarias y a residencias

minimas, y los servicios necesarios para su correcto funcionamiento.



- Estudiar casos analogos a nivel nacional e internacional de residencias universitarias y
elaborar un cuadro comparativo.
- Estudiar las variables y requisitos de una residencia universitaria para determinar el

lugar mas favorable para emplazar el proyecto.

1.4.3. Supuesto basico de la investigacion

Si se implementara una residencia universitaria en el distrito de Pueblo Libre cerca de la
Pontificia Universidad Catolica del Perti, entonces se disminuiria la demanda de
estudiantes que buscan una estadia durante el tiempo que llevaran sus estudios en esta

zona y habria una activacion urbana en el lugar.

1.5. Alcances y limitaciones

1.5.1. De la investigacion

Alcances

e Realizar una investigacion del porqué es viable desarrollar una residencia
universitaria en el distrito de Pueblo Libre, como parte del marco contextual.

e Investigar y analizar estudios de mercado existentes.

e Analizar 3 casos analogos nacionales de residencias universitarias existentes con
un levantamiento fotografico propio y planos, con la finalidad de observar coémo
funcionan y cudles son los principales problemas que enfrentan para determinar
criterios de disefio o conclusiones del programa y asi poder elaborar un modelo

adecuado a la zona de estudio.

Limitaciones

e Debido a la poca informacion de la historia de residencias en el Pera (ya que
solo hay unas cuantas), analizaremos también la historia de casos en el
extranjero para el tema de la evolucion de las residencias universitarias en el

mundo.



Debido a que no hay un reglamento de disefio arquitectonico de residencias
universitarias en Peru, efectuaremos la revision de su tratamiento a nivel
internacional, con mayor énfasis en los utilizados por paises vecinos como Chile
o Argentina, algunos de cuyos alcances seran desarrollados y adaptados a

nuestra realidad.

1.5.2. Del proyecto

Alcances

Desarrollar una residencia universitaria a nivel anteproyecto.

Suplir la demanda de estudiantes que buscan una residencia universitaria en la
zona con este proyecto.

Desarrollar planos de instalaciones eléctricas, sanitarias y estructurales a nivel
esquematico.

Desarrollar un espacio publico en el proyecto que genere una activacion en el
contexto inmediato.

Integrar un sistema de ciclovias en el area donde esta ubicado el proyecto.

Limitaciones

1.6.

Como la investigacion llega a nivel de anteproyecto, solo se podra mostrar una
viabilidad econdmica basica.

No se desarrollard una residencia universitaria dentro de un campus como en
otros paises debido a que no hay espacio dentro de los campus de las

universidades ubicadas en el distrito de San Miguel.

Se pueden indicar limitaciones del terreno (Parametros).

Disefio de la investigacion

La investigacion sera principalmente de tipo descriptiva. Se determinard el objeto de

estudio, el cual es una residencia universitaria ya que se pretende mostrar su

importancia en la ciudad, sus caracteristicas y los modelos de residencia que hay en el

mundo. Se utilizardn fuentes primarias (estudios de mercado, censos) que permiten



mostrarnos valores cuantitativos como la preferencia de modelo, la demanda, y la

calidad de vida y espacio que deberia brindarse.

1.7.  Metodologia

La informacion recopilada y presentada en esta investigacion serd obtenida de distintas
tesis, articulos cientificos, revistas y libros acerca de arquitectura, urbanismo y censos
nacionales como los del INEI. También se consultardn fuentes recomendadas como
EBSCO, PROQUEST y SCIENCE DIRECT, obtenidas de las bases de datos de la
Universidad de Lima. Ademas, se visitara el lugar donde ird ubicado el proyecto para
poder entender y relacionar el contexto con este.

Se trabajard un diagrama que comunique de mejor forma el proceso
metodoldgico de la tesis como una secuencia de pasos. Se utilizardn encuestas para

recoger informacion sobre el analisis de los gustos y preferencias de los usuarios.



CAPITULO II: MARCO REFERENCIAL

Una residencia universitaria es un centro que proporciona alojamiento a los estudiantes
universitarios. Se diferencia de otros tipos de hospedaje ya que busca una relacion
directa con las universidades, mejorando asi el enfoque y nivel académico de los
estudiantes. En este contexto se desarrollaran diversos puntos sobre los cuales se basara

esta investigacion:

¢ Evolucion de las residencias universitarias en el mundo a lo largo de la historia.

e Indicadores de satisfaccion de estudiantes universitarios en residencias
universitarias.

e Estado actual de las residencias en Lima.

e Poblacion de estudiantes universitarios en Lima.

e Demanda de las residencias Universitarias en Lima.

e Conclusiones parciales.

2.1. Evolucién de las residencias universitarias en el mundo a lo largo de la historia

Este analisis nos ayudara a conocer los inicios de las residencias universitarias y sus
variaciones a través de los anos. En el pasado existieron muchos factores que
ocasionaron cambios en los modelos de las residencias universitarias, lo cual influy6 en
como los proyectistas fueron adaptando las residencias a las nuevas sociedades.

“La evolucion de la vivienda orientada a hospedar estudiantes, tienen sus
origenes con la vida monacal donde ademas de busqueda de aislamiento, se dedica gran
parte de la vida al estudio. Resulta interesante observar las similitudes entre la
organizacion espacial y comunitaria que pueden encontrarse entre los monasterios y las
residencias de estudiantes.” (Evolucion de las residencias universitarias, s.f.).

Es asi como los primeros alojamientos colectivos aparecen con las universidades
entre los siglos XII y XIII, en Europa. Las comunidades universitarias se hicieron muy
conocidas siendo las primeras las de Oxford y Cambridge, las cuales tenian una
organizacion espacial muy similar a la de los monasterios, donde todos los edificios y
programas funcionaban alrededor de un patio. Con este modelo, las facultades y los
estudiantes vivian y trabajaban juntos en proximidad. Con la aparicion de las mujeres

en el &mbito universitario, las residencias universitarias se vieron en la obligacion de
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sufrir ciertos cambios y aparecen otras necesidades. De esta manera los modelos de
residencias universitarias comienzan a variar. (Evoluciéon de las residencias
universitarias, s.f.).

No es sino hasta el siglo XIX, donde comienzan a aparecer la mayor cantidad de
residencias universitarias, comenzando por La Residencia de Estudiantes de Madrid
(1910-1936), seguida de la Fundacion Deutsch de la Meurthe (1925-1926)!. Ambas
Residencias cuentan con edificios de vivienda alrededor de su pabellon central, modelo
de residencia de aquella época.

En el afo 1930, durante el periodo de guerras a inicios del movimiento
moderno, Le Corbusier disefia el Pabellon Suizo en la Ciudad Internacional
Universitaria de Paris, el cual es paradigmatico ya que varia el modelo comun de
residencia universitaria. Plantea un edificio solo de habitaciones tradicionales con areas
comunes variando la distribucion habitual, y un edificio separado con programas
funcionales. Por primera vez se toman en cuenta los estacionamientos como parte del
disefio. (Evolucion de las residencias universitarias, s.f.).

Unas décadas después, se dio un aumento significativo de residencias
universitarias. Estas no se enfocaban en el desarrollo del estudiante, sino en el mayor
aprovechamiento posible del espacio (mayor cantidad de camas y dormitorios):

“Entre 1958 y 1970, no menos de 24 instituciones de educacion superior en
Estados Unidos desarrollaron al menos 42 residencias universitarias experimentales?,
las cuales alojaron entre 100 y 3500 alumnos cada una”. [Traduccion] (Penven,
Stephens, Shushok, y Keith, 2013, pag. 118).

Entre las décadas de 1970 y 1980, hubo una caida significativa en el
planeamiento y desarrollo de residencias universitarias. Segun Smith (1994): Esto se
debio principalmente a tres factores: (a) grandes instituciones buscando -crear
comunidades de aprendizaje mas pequefias, (b) instituciones privadas usando opciones
de residencia para alejar estudiantes de sus competidores, y (c) las instituciones del
estado creaban mas “comunidades compactas” para atraer estudiantes de areas
metropolitanas. (Como se citd en Penven, et al, 2013, p. 122)

A partir de la década de 1990 a la actualidad, el desarrollo de residencias

universitarias volvio a crecer sobre todo en los paises desarrollados, volviendo al

! Fue la primera residencia en la Ciudad Internacional Universitaria de Paris (1920), la cual cuenta con 40
residencias a lo largo del mundo actualmente.

2 Incluyen las primeras 5 residencias universitarias de la Universidad de Santa cruz, la residencia
universitaria de la Universidad de Michigan y las 3 residencias universitarias en el Estado de Michigan.
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modelo antiguo de residencia universitaria como lo habia mencionado Stewart Gordon?
en su articulo “Living and Learning in College” (1974). Las residencias universitarias
vuelven a surgir debido a que la calidad de educacion superior aumentd
significativamente.

Para las instituciones, mejorar el aprendizaje del estudiante era uno de los
enfoques principales, por lo que se centraron en desarrollar residencias dentro de los
campus universitarios, y de esta manera crear oportunidades de mejorar el aprendizaje
del alumno con un modelo en donde las residencias van “de la mano” con la institucion.

“El conjunto de valores que llevaron a realizar las residencias urbanas
experimentales en los 60’s y 70’s (el enfoque en vivir y aprender en un contexto que
beneficie el desarrollo de la persona) ha reaparecido en la ultima década”. (Penven,
Stephens, Shushok, & Keith, 2013, pag. 117).

Las universidades a lo largo del tiempo, dejaron de quedar relegadas y pasaron a
formar parte de la ciudad, formdndose un sistema mucho mas integrado. Luego de
diversos analisis y estudios, los proyectistas comienzan a tomar decisiones en la forma
de llevar acabo la organizacion dentro de las residencias, ya que las posibilidades son
muchas. Hay distintos grupos de estudiantes con preferencias heterogéneas, y se debe
generar edificios “que combinan usos y deferentes tipos de dormitorio y departamentos,
logrando soluciones heterogéneas con un caracter integrador.” (Evolucion de las
residencias universitarias, s.f.).

Las residencias llevan més de 6 siglos en desarrollo y siempre se ajustan de
acuerdo a lo que ocurre en la sociedad y a cdmo va variando la educacion, manteniendo
siempre un caracter propio. Los servicios que se deben brindar, ademas de los ofrecidos
por las viviendas y hospedajes tradicionales, deben ser de caracter educativo para elevar
el rendimiento académico en los estudiantes. Asi, es posible apreciar como las
organizaciones de los programas van variando de acuerdo a los servicios ofrecidos.

Segin Gordon (1974), la combinacion de aprendizaje cognitivo y afectivo es el
ideal de las nuevas residencias universitarias (p. 237). Esto se logra con un correcto

planeamiento de la residencia para generar relaciones sociales entre los estudiantes.

3 Stewart Gordon dedico parte de su vida al estudio al valor que tienen las residencias universitarias y
casas de estudio como lugares para el aprendizaje.
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2.3. Indicadores de satisfaccion de estudiantes universitarios en residencias
universitarias tomados del estudio: Aspectos de satisfaccion de los estudiantes de

residencias universitarias: Un estudio cuantitativo

Las preferencias* de los estudiantes a la hora de escoger una residencia

universitaria es un tema muy importante a tomar en cuenta. Estas preferencias dependen
mucho de la situacion actual del alumno. Lo que se hace es comparar la situacion de
vivienda del estudiante con como le gustaria que sea a futuro. De esta manera se puede
saber cudles son las expectativas y exigencias de este, con qué estd a gusto y qué le
gustaria que se mejorara.
Los indicadores de satisfaccion que presentamos a continuacion pertenecen a
estudiantes universitarios que residen en Noruega. Si bien no corresponden a nuestro
contexto, hemos escogido aquellos que pueden ser aplicados a la realidad de nuestro
pais por tratarse de consideraciones generales que bien pueden ser tomadas en cuenta en
cualquier realidad al momento de disenar una residencia universitaria.

Segun Gifford® (2002): los estudiantes evaluan su satisfaccion comparando sus
preferencias con su situacion de vivienda actual. Si estas tienen mucha diferencia,
significa que estan muy insatisfechos con el lugar donde viven en la actualidad.
[ Traduccion] (Como se citd en Thomsen y Eikemo, 2010, p. 274)

Los indicadores de satisfaccion que se evalian de los cudles se hablard mas
adelante, son cuatro puntos importantes: pertenencia del lugar donde se reside, aspectos
demograficos, ubicacion e importancia de las caracteristicas de la residencia (tamafio
del departamento, condiciones de luz, tamafio de habitaciones, etc.).

Segtin Statistics Norway?® (2006): “Estudiantes que viven en residencias de bajos
estandares estdn mas satisfechos que los que viven en el resto de residencias.” (Como se
citdo en Thomsen y Eikemo, 2010, p. 275)

Esto significa que las personas de menores recursos esperan encontrar un
alojamiento con caracteristicas y servicios de acuerdo a lo que estdn pagando, mientras
que los estudiantes de mayor capacidad econdmica buscan residencias con estandares

muy altos. Luego del estudio, se llega a la conclusion que los primeros se sienten mas

4 Referido a tamafio de habitacion, precio de renta, servicios a recibir, cercania al campus, entre otros.
5 Robert Gifford es un profesor con PhD. de psicologia en la “University of Victoria” en Canada.
6 Central de estadisticas estudiantiles que funciona en Noruega
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satisfechos porque las residencias ofrecen mejores servicios y mayor calidad de lo
esperado en sus instalaciones mientras que los estudiantes que pagan mas, no consiguen
lo que esperaban. Cuando se comparan las preferencias con la realidad, lo mas
importante segun el estudio es la calidad de espacio que te puede brindar la residencia a
comparacion del lugar donde te encuentras viviendo en la actualidad.

Otro punto importante para definir el tipo de residencia adecuada es el formar
grupos. Esto significa, que es importante identificar ideales comunes que ayuden a
identificar grupos homogéneos de estudiantes con mismas tendencias y preferencias de
residencias. Segun Clapham’ (2005), “Este conocimiento es necesario, en primera
instancia, para el planeamiento de residencias universitarias que encajen con los
diferentes grupos en la sociedad”. [Traduccion] (Como se citdé en Thomsen y Eikemo,
2010, p. 274-275)

El hecho de que las residencias universitarias sean un hospedaje temporal para
los estudiantes, genera que estos estén al tanto de aspectos como de la confianza y
pertenencia que esta residencia les transmite y de la experiencia que les brinda como
hogar. Hauge y Kolstad®, quienes estudiaron residencias en Noruega (2007),
encontraron que los estudiantes de mediana edad se centran mas en la busqueda de un
sentido de pertenencia a comparacion de los estudiantes mayores. [Traduccion] (Como
se citdo en Thomsen y Eikemo, 2010, p. 275)

Para que los alumnos se sientan satisfechos en estos alojamientos, las
residencias deben hacerlos sentir comodos en el lugar que se estan hospedando (como si
fuera su segundo hogar). Las preferencias de un estudiante en un hospedaje temporal
son diferentes a las de un hospedaje permanente.

“También hay una conexion muy cercana entre la satisfaccion por la residencia

y la experiencia de un hogar. Un hogar es mas que una vivienda fisica. Es un

lugar donde la gente adquiere actitudes positivas o negativas. Adicionalmente,

un hogar también esta moldeado y ajustado a sus residentes para hacer que se

sientan identificados”. [Traduccion] (Thomsen y Eikemo, 2010)

Las residencias universitarias en Noruega tienen caracteristicas operativas
parecidas a las que encontramos en Lima en la actualidad. Las residencias universitarias

alli no son responsabilidad de las universidades, esto recae sobre organizaciones de

7 David Clapham fue miembro del comité de coordinacion de la red europea de investigacion de
residencies entre los afios 1998 y 2006.

§ Ashild Lappegard Hauge es una investigadoray Arnulf Kolstad un psicélogo social quienes trabajan en
la Norwegian University of Science and Technology (NTNU).
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estudio de la ciudad®, quienes se encargan de suplementar a las residencias construidas
por entidades privadas. Sin embargo, estas organizaciones no reciben el apoyo del
Estado como para generar un incremento significativo en las residencias y liberar a las
entidades privadas de tanta demanda. Las residencias planteadas por la organizacion de
estudio de Noruega siempre poseen una alta demanda lo que demuestra la falta de
residencias para suplir la cantidad de estudiantes del sitio. (Thomsen y Eikemo, 2010, p.
276)

Estas residencias albergan en su mayoria a estudiantes entre los 20 y 29 afios,
siendo las residencias con estudiantes de mayor edad las de menor demanda. El estudio
realizado por Thomsen y Eikemo indica que los estudiantes tienen muy claro donde y
cOmo Vivir.

Los estudiantes ya no quieren seguir compartiendo las areas de servicios (como
bafio y cocina) sino que buscan algo de mas independencia, incluso acceden a pagar un
poco mas por obtener mejores servicios. Las residencias universitarias ya existentes son
consideradas antiguas y poco populares, por lo que se buscan residencias con
infraestructura moderna.

Una residencia universitaria fuera del campus es importante, ya que es
fundamental para los alumnos que tengan independencia y que las instituciones tengan
menos control sobre ellos, lo cual sucede al vivir dentro de un campus. Esto influye
mucho a la hora que el estudiante debe decidirse por una residencia.

Otro punto a tomar en cuenta es la ubicacion. Los estudiantes que viven cerca
del campus se encuentran mas satisfechos que los que no, esto influye incluso mucho
mas si tienen un costo de renta bajo. La distancia es muy importante ya que va mas alla
de lo individual, ya que esta referida a un grupo de estudiantes que pueden influenciar
mucho en el desarrollo urbano al encontrarse cerca de puntos importantes.

Las zonas de comercio como cafés o restaurantes e instalaciones culturales
ayudan atrayendo estudiantes y volviendo el lugar mas llamativo, activando asi la
residencia en un lugar, ya que estas zonas no seran utilizadas solo por los estudiantes,
sino también por las personas de distintas partes de la ciudad.

Viendo un tema mas especifico dentro de la residencia, las caracteristicas que

ofrecen son algo muy importante a la hora de medir las preferencias del estudiante.

® Responsabilidad de Samskipnaden (Student Welfare Organization), organizacion que tiene el apoyo del
ministerio de Educacion. (Thomsen, 2010)
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Lo primordial para ellos es que el lugar donde se alojan tenga el espacio propio
suficiente, ya que muchos se quejan que no tienen donde poner todas sus pertenencias
lo cual hace que se sientan incomodos.

Segun Kenyon'® (1999): “Las experiencias transicionales de residencia de los
estudiantes muestran que el disefio de la residencia universitaria y la falta de
arquitectura estética visual eran consideradas un obstaculo para que los estudiantes
puedan aceptarlos como su hogar”. [Traduccion] (Como se cité en Thomsen y Eikemo,
2010, p. 288)

Cada estudiante deberia poder personalizar su espacio, de esta manera se
sentirian mas a gusto en el lugar donde se encuentran y lo relacionarian con un hogar.
Relacionado a esto, a los estudiantes no les gusta hospedarse en sitios que tengan un
caracter institucional, como pasillos largos fuera de las habitaciones. Por ejemplo, ya
que les hace recordar a las universidades y ellos prefieren no relacionarlo de esta
manera en sus tiempos libres. Segiin Thomsen (2007):

“Los resultados de la encuesta muestran que los estudiantes no quieren vivir en una

edificacion donde la arquitectura tenga un caracter institucional. [...] Opciones

contextuales y elementos arquitectonicos como fachadas, entradas, materiales, y

organizacion espacial del edificio influencian nuestra percepcion y categorizacion de

edificios (p. 289).” [Traduccion]

Como mostré el estudio, la importancia de los aspectos arquitectonicos
incrementaria la posibilidad de crear un ambiente satisfactorio en la residencia, que
complementaria la identidad del edificio y una experiencia de hogar. (Thomsen y
Eikemo, 2010, p. 291)

En cuanto a las preferencias, se puede concluir que el deseo de tener una
expresion de identidad, se ha vuelto muy importante en los estudiantes en la sociedad
contemporanea. Estos toman en cuenta muchos factores a la hora de elegir una
residencia, por lo que es importante realizar un estudio previo para adaptar la residencia
de acuerdo a las necesidades de estos. Es importante tomar como referencia el contexto
y el como se desarrollan las residencias en otras ciudades ya que puede haber cierta
similitud con Lima, y de esta manera rescatar ciertos aspectos que puedan aplicarse a la

zona de estudio.

10 Elizabeth Kenyon escribié el articulo “Seasonal sub-communities: The impact of student households
on residential communities” para la revista “The British Journal of Sociology”.
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Cuadro 1. Indicadores de preferencia.

INDICADORES DE PREFERENCIA

Pertenencia del lugar donde se reside

Aspectos demograficos

Ubicacidn

Importancia de las caracteristicas de la residencia

Espacio propio

Areas de servicios compartidas

Renta alta

Estandares bajos de residencia

Términos de contrato dudosos

Falta de vacantes

Residencias muy alejadas de los campus

Zonas de comercio cercanas

Fuente: Elaboracion Propia

2.4. Estado actual de las residencias en Lima

Actualmente solo funcionan tres residencias en Lima, estas se encuentran en la
Universidad Nacional Mayor de San Marcos, en la Universidad Nacional de Ingenieria
y en la Universidad Peruana Unidn. Estas tres residencias universitarias no son lo
suficientemente amplias como para suplir la demanda de estudiantes que buscan un
alojamiento y no poseen vivienda, ya que no son las Unicas universidades a las cuales
acuden los estudiantes. De estas centraremos el analisis en las dos primeras

mencionadas.

2.4.1. Residencia universitaria en la Universidad Nacional Mayor de San Marcos

2.4.1.1 Historia

La Universidad Nacional Mayor de San Marcos cuenta con dos residencias
universitarias: una ubicada en el mismo campus en la avenida German Amezaga s/n y la
otra en la esquina de la avenida Grau con el jr. Prolongacion Parinacochas, llamada
Julio C. Tello.

La residencia ubicada en la ciudad universitaria empezo6 a construirse en el afio
1950 durante el gobierno del Presidente Manuel Odria, sin embargo, sus avances fueron
lentos. En el afio 1953 s6lo se habia culminado de construir un ala de su pabellon y
recién 3 afios después, en el afio 1956, se culmind la construccion total del primer

bloque de la residencia. Con fecha 10 de enero de 1957 fueron inaugurados los dos
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pabellones que la conforman en la actualidad con la concurrencia de diversos
funcionarios e importantes personalidades politicas y educativas debido a que esta
residencia fue el primer edificio en construirse en la ciudad universitaria.

Lamentablemente el proyecto original que comprendia la construccion de varios
pabellones con el correr del tiempo fue dejado de lado, reduciéndose los espacios de la
residencia.

Por otro lado, la construccion de la residencia Julio C. Tello se inicid en el afio
1965 concluyendo con la construccion de un pabellon de 4 pisos en el afio 1967, de los
4 que originalmente estaban planeados.

Durante mucho tiempo estas residencias universitarias no estuvieron a cargo de
ninguna entidad sino de un grupo de estudiantes organizados que se dividian las tareas y
el tiempo para que todo se mantuviera en orden (como la limpieza de los pabellones).
Sin embargo, hubo un periodo de crisis en el afio 1995. La junta de estudiantes formada
para mantener el orden descuid6 sus tareas y los servicios que brindaba la residencia
colapsaron, la administracién a cargo de la oficina de bienestar ya no tenia control y
eran los mismos estudiantes quienes tomaban la decision de quienes eran los que podian
hospedarse en la residencia.

El terrorismo se establecio en estos lugares y la residencia recién comenzé una
reorganizacion cuando este fue derrocado. Se procedid a retirar a los que no eran
alumnos por medio de un censo, y de manera democratica se iban ocupando las

vacantes (debian tener buen nivel académico como se menciond anteriormente).

2.4.1.2 Situacion actual

Actualmente, la sede dentro del campus de la universidad tiene capacidad para
albergar a s6lo 210 estudiantes mientras que la residencia Julio C. Tello alberga 90
estudiantes. Como se puede apreciar la capacidad de hospedaje en total entre las dos
residencias es para 300 alumnos, cifra que es muy reducida teniendo en consideracion
que a julio 2018 el nimero de alumnos matriculados en esta universidad ascendia a

32,458.

2.4.1.3 Condiciones para el ingreso a la residencia
Estos lugares se encuentran destinados solo para estudiantes de la misma
universidad, y, ademads, se debe estar entre los primeros lugares con un alto nivel

académico para tener acceso a ella, privandose asi al resto de alumnos de la posibilidad
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de usar estas habitaciones. “Para acceder a la beca de vivienda, los sanmarquinos son
sometidos a una rigurosa evaluacion socioecondmica y académica, a cargo de
trabajadoras sociales de la Oficina General de Bienestar Universitario, ente que se
encarga de gestionar ambas viviendas.” (Obregdn Dionisio, 2012)

Segiin Michael Armas Vega!!, para poder ser admitido en la residencia, debes
mostrar un buen nivel académico, ademas de mostrar un buen comportamiento dentro
de la misma (como se citd en Obregon Dionisio, 2012)

En la actualidad las residencias universitarias de San Marcos son espacios que

forman parte de la Unidad de Bienestar Universitario de dicha institucion.

Imagen 2. Vista de la residencia de UNMSM visto desde fuera

Fuente: Propia

2.4.2. Residencia universitaria en la Universidad Nacional de Ingenieria

2.4.2.1 Historia
La residencia universitaria tiene sus antecedentes en la construccidn a inicios de
los afios 50 del Pabellon M en la Casa Estudiante. Funcionaba en base a becas

residenciales y su administracion interna estaba basada en el principio de autogobierno.

! Presidente de la Junta Directiva de la Residencia Julio C. Tello y estudiante de la Facultad de Letras y
Ciencias Humanas (Paredes Albujar, 2012)
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Diez afos después, el 8 de agosto de 1961 se inician las operaciones para la
construccion e implementacion del Pabellon P dentro del campus universitario para uso
exclusivo de la residencia.

Inicialmente estas obras fueron encargadas al “Departamento Casa” y al
“Comedor del Estudiante”, siendo a partir del afio 1966 el “Departamento de
Residencia Estudiantil” y el “Comedor Universitario” los encargados respectivamente.

Carlos Meneses'? senal6 que: El numero de estudiantes alojados se elevé de 148
en 1961 a 238 en 1965. Para 1963, la casa del estudiante se habia convertido en un
espacio de intercambio entre los alumnos (p. 154). (Como se citd en Lopez Soria, Ueda
Tsuboyama, y Quifiones Tinoco (2012))

El alojamiento para estudiantes de la UNI"* ademas de servir de hospedaje para
sus alumnos, servia también de alojamiento para alumnos becados de universidades y
profesores extranjeros. En el afio 1965, la Casa del Estudiante estaba distribuida de la
siguiente manera: casino, sala de estudio, sala de administracion, y tres pabellones con
238 equipos. (Lopez Soria, Ueda Tsuboyama, & Quifiones Tinoco, 2012).

La residencia se complementaba con un Comedor para estudiantes, el cual fue
ampliando su capacidad conforme pasaban los afios, y estaba dirigido y organizado por
un grupo de estudiantes denominados “alumnos ayudantes”. El comedor ofrecia una
cierta cantidad de raciones sin costo alguno (inicialmente eran 400 en 1961 y en la
decada del 80 se ofrecian 4420066 raciones) y los profesores y el personal también
podian hacer uso de los servicios si es que pagaban.

“La vida estudiantil en este hogar de la UNI se desarrolla normal y
confortablemente. Cuatro alumnos comparten un dormitorio, bastante espacioso y
ventilado. La casa del estudiante, por otra parte, cuenta con una biblioteca en
formacion, la misma que se incrementa constantemente” (Como se citd en Lopez Soria,
Ueda Tsuboyama, & Quifiones Tinoco, 2012, p. 154)

En el afio 1965, la Casa del Estudiante ya contaba a dicha fecha con 238
estudiantes y se encontraba distribuida de la siguiente manera: casino, sala de estudio,
sala de administracion, y tres pabellones con 238 equipos.

En 1969 se decidido hacer mejoras para ambos espacios, y en el caso del
alojamiento se solicitd la elaboracion de un reglamento, se hicieron las reparaciones

necesarias con un presupuesto de 145 mil soles, y la Oficina de Bienestar asumid la

12 Carlos Meneses fue un ingeniero y el director de la UNI en el afio 1961.
13 Siglas para la Universidad Nacional de Ingenieria
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funcion de atender las solicitudes para cubrir las vacantes necesarias para dicha
residencia. (Lopez Soria, Ueda Tsuboyama, & Quifones Tinoco, 2012).

En la década de 1970, la residencia y el comedor fueron usados como espacios
de protesta, con propdsitos de clientelaje, dejandose de lado los quehaceres
universitarios y perdiéndose la esencia de residencia.

Es asi que a inicios de 1980 el Pabellon P fue tomado por los estudiantes, en su mayoria
provincianos y de bajos recursos. Con el transcurrir de los afios ese pabellon rebaso su
capacidad llegandose a evidenciar una situacion de hacinamiento en sus instalaciones.
Ello trajo como resultado que en el afo 1985 los alumnos tomaran el Pabellon “M” que
venia funcionando como oficinas del Departamento de Matematicas, restaurandose asi

su utilizacion como residencia estudiantil.

2.4.2.2. Situacion actual

En la actualidad los pabellones P y M siguen destinados a albergar a los
estudiantes.

En el Pabellon P existen 3 bloques de cuatro niveles cada uno con un total de 32
habitaciones. En cada habitacion hay espacio para 3 residentes, por lo que en total se
alberga a 96 estudiantes.

El Pabellon M, por su parte, tiene destinado solo el segundo y tercer nivel a la
residencia de estudiantes, contando con 42 habitaciones con capacidad cada una de ellas
para 3 alumnos, albergando en total a 126 alumnos. Respecto al primer nivel en un
inicio fue concebido para espacios de uso comun (sala de reuniones, musica y juegos)
siendo utilizado actualmente como comedor, sala de computo y kitchenette.

La residencia cuenta en la actualidad con un comedor en donde se brinda
raciones de desayuno, almuerzo y cenas. También cuenta con dos salas de computo
debidamente equipadas con servicio de internet, wifi y sistema de aire acondicionado.

Asimismo, hay una sala de estudios para los alumnos debidamente equipadas
con mesas de estudio y buena iluminacion y, los alumnos cuentan también con una
lavanderia equipada con seis lavadoras a cargo de dos trabajadores quienes se encargan

de su manejo.

2.4.2.3 Condiciones para el ingreso a la residencia
En la actualidad el servicio de residencia es temporal y la adjudicaciéon de las

habitaciones se hace a través del otorgamiento de becas de alojamiento sujetas a una
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evaluacion socioecondmica del estudiante, asi como de su rendimiento académico y su
desenvolvimiento social. Los que califiquen pueden acceder a utilizar la residencia,
dandose prioridad a aquellos alumnos que carecen de vivienda, no cuentan con recursos
econodmicos y que provienen del interior del pais. En este contexto, se les otorga una
habitacion cuyo uso es personal e intransferible, debiendo el estudiante sujetarse al

cumplimiento del reglamento de la residencia estudiantil.

Imagen 3. Vista de la residencia en la UNI desde el exterior

Fuente: Elaboracion propia

Imagen 4. Vista de la residencia en la UNI desde el exterior

Fuente: Elaboracion propia
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2.4.3. Residencia universitaria en la Universidad Peruana La Union

2.4.3.1 Historia

La residencia fue creada en 1924 y remodelada en los afios 2005 y 2007. Se
encuentra ubicada dentro de la Universidad Peruana La Unioén en la Carretera Central
kilémetro 19.5, en Naiia.

2.4.3.2. Situacion actual

Esta universidad cuenta con una residencia de varones que se encuentra situada
frente a la Facultad de Ciencias Humanas y Educacion y una de damas ubicada frente al
parque central de la universidad.

La residencia de varones tiene 36 habitaciones estandar -que cuentan con
armarios personales y escritorios- asi como 2 habitaciones VIP, para dos personas en
cada cuarto, con balcon, bafio propio, servicio de teléfono particular, e internet. En total
cuenta con 150 alumnos varones.

Ademas, la residencia cuenta con un salén plateado multiusos, en donde se
llevan a cabo diversas actividades culturales, seminarios y exposiciones. Este salon se
encuentra adecuadamente equipado con servicio de Internet inaldmbrico, Ecran y
proyector multimedia.

La residencia tiene, asimismo, ambientes de recreacion, sala de estudios,
lavanderia, sala de espera para los familiares de los estudiantes y un area de gimnasio.
Dos son las personas encargadas de la administracion de la residencia de varones, los
que ofrecen atencion personalizada de acuerdo a las necesidades de cada residente.

Por su parte, la residencia de damas tiene 66 habitaciones estandar, que cuentan
con armarios personales y escritorios, asi como 2 suites, que estan compuestas por sala
de estar, bafio, servicio de teléfono particular e internet. Esta residencia en total cuenta
con 230 estudiantes mujeres.

Tres son las personas encargadas de la administracion de la residencia de damas,
las mismas que son responsables de su correcto funcionamiento. Por otro lado, la

seguridad de ambas residencias est4 a cargo de los vigilantes de la universidad.

2.4.3.3 Condiciones para el ingreso a la residencia
Los alumnos que se matriculan para cursar estudios en la universidad pueden
elegir si van a estar internos en la residencia universitaria, en cuyo caso asumen un

costo que esta fijado en funcion a los tipos de habitaciones existentes.
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2.4.4. Conclusiones de las residencias investigadas

Los origenes de las residencias universitarias resefiadas son antiguos y, con el
transcurrir de los afios, han sido objeto de modificaciones y ampliaciones.
Debemos tener en cuenta, luego de analizar la informacion anteriormente
proporcionada, que dichos esfuerzos no han sido suficientes pues sus instalaciones no
cuentan con la capacidad necesaria para albergar la alta demanda de alojamiento de sus

estudiantes, tal como se muestra en el siguiente cuadro:

Cuadro 2. Estudiantes que residen en las residencias universitarias analizadas.

Universidad N° de estudiantes N° total estudiantes
hospedados pregrado

Universidad Nacional
Mayor de San Marcos

Julio C. Tello 90

Campus Universitario 210

Total 310 32,458
Universidad Nacional

de Ingenieria

Pabellon P 96

Pabellon M 126

Total 222 11,120
Universidad Peruana

La Union

Varones 150

Mujeres 230

Total 380 10,662

Fuente: Elaboracion propia

Como se puede apreciar, de un total de 54,240 alumnos estudiantes de pregrado
en las 3 universidades resefiadas solo 912 residen en ellas por un tema de capacidad, es
decir solo el 1.68%, lo que evidencia la falta de alojamiento.

Para efectos de la presente investigacion el dato que nos interesa es el
relacionado con la UNMSM, institucion educativa que esta ubicada en la zona del
proyecto. Asi, de un total de 32,458 estudiantes de pregrado s6lo 310 se encuentran
alojados en las dos residencias con las que cuenta la universidad, cifra que constituye

un 0.95%.
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Esto reafirma nuestra posicion en el sentido que se hace necesario la
construccion de una residencia universitaria que pueda suplir la demanda de

alojamiento por parte de los estudiantes de la zona.

2.5.  Poblacion de estudiantes universitarios en el Per

2.5.1 Evolucién y distribucion de las universidades en nuestro pais
Desde la creacion de la primera universidad en nuestro pais, nos referimos a la
Universidad Mayor de San Marcos en el afio 1551, el nimero de universidades ha ido

en constante aumento, tal como se puede apreciar en el grafico siguiente:

Imagen 5. Grafico estadistico de cantidad de universidades

Grafico N° 05
Per: Nimero acumulado de universidades creadas segin Tipo de universidad. 1551-2011

ld PlbliC2 —iPrivada ——Total 101

Fuente: Direccion de Estadistica - ANR

Sin embargo, resulta conveniente precisar que ha sido recién en las ultimas dos décadas
que se ha presentado una elevacion considerable de su numero, llegdndose éste a
duplicar entre los afios 1980 y el 2011, debido al incremento de la poblacion
universitaria en nuestro pais -tema que sera analizado mas adelante- lo que conllevo a la
creacion de nuevas universidades.

En cuanto a su distribucion, el Pert en el afio 1996 contaba con 57 universidades
(28 publicas y 29 privadas); catorce afios mas tarde, en el afo 2010 nuestro pais (altimo
censo de estudiantes) contaba con 100 universidades (35 publicas y 65 privadas).

En el ano 2012 el nimero de universidades se incrementd a 133 universidades

tal como se aprecia en el Grafico N° 1:
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Imagen 6. Grafico estadistico de cantidad de universidades segun tipo.

Grafico N° 01
Peru: Nomero de Universidades por Tipo de universidad. Febrero 2012

133 UNIVERSIDADES

f .
50 (38% (1%) 82 (62%) J

M Pubbcas M Municpal A Prvadas

Fuente: Direccion de Estadistica - ANR

En la actualidad existen en nuestro pais 133 universidades, de las cuales 82 son
privadas y 51 son publicas. El mayor nimero de universidades se concentra en la region
Lima, con un total de 50 universidades, mientras que 78 estan ubicadas en provincias, lo

que denota la centralizacion existente en nuestro pais.

2.5.2 Evolucién de la poblacién universitaria

Resulta necesario, para efectos de la presente investigacion, efectuar un andlisis
acerca de como ha ido cambiando con el transcurrir de los afios la poblacion de
estudiantes de pregrado en nuestro pais. De esta manera se puede tener una idea de la
demanda de alojamiento que se va a presentar a futuro, dependiendo de si va en
aumento la poblacion.

Tal como veremos a continuacion la poblacion universitaria en nuestro pais ha
crecido considerablemente. Asi, el Perti en el afio 1996 contaba con 57 universidades
con un total de 335 714 estudiantes; en el ano 2010 contaba con 100 universidades con
un total de 782 970 estudiantes de pregrado.

Los datos antes resefiados nos muestran que hubo un aumento significativo del

nimero de estudiantes, con una tasa de crecimiento anual de 4.2%. (INEIL, 2011).
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Cuadro 3. Poblacion universitaria, por afio censal y tasa de crecimiento anual, segln tipo de universidad.

. ALUMNOS PERSONAL
TIPO DE UNIVERSIDAD u::\’,'!fa:ﬁ):ﬁ uuws?zcs,ﬁi'ggz ADMINISTRATIVO Y
PRE GRADO POST GRADO DE SERVICIOS
ANO 2010
TOTAL 100 782970 56 358 59 085 39017
PUBLICAS 35 309 175 24 591 21434 19 961
PRIVADAS 65 473795 31767 37651 19056
ANO 1996
TOTAL 57 335714 10818 25795 16 989
PUBLICAS 28 199 943 7109 16 096 11708
PRIVADA 29 135771 3709 9699 5281
TASA DE CRECIMIENTO ANUAL PERIODO 1996-2010
TOTAL 42 6,2 12,4 52 6,1
PUBLICAS 16 31 9.2 14 39
PRIVADA 6.0 93 16,5 9,1 96

NOTA: Incluye todas las universidades que vienen funcionando formalmente en el Sistema Universitario Peruano

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, 2011

A julio de 2018 la data de poblacion de estudiantes universitarios de pregrado
matriculados a nivel nacional era de 1°383,217, con lo cual se evidencia que ésta sigue
en crecimiento, al igual que en la region de Lima en la cual a julio de 2018 el numero

de estudiantes con las caracteristicas resefiadas ascendia a 714,870 estudiantes.

2.5.3 Caracteristicas de la poblacion universitaria de Lima Metropolitana

La poblacion universitaria de Lima es diversa en lo que respecta al lugar de
origen de los estudiantes, universidad escogida, condiciones de alojamiento, medio de
transporte utilizado, etc., por lo que analizaremos estos aspectos a efectos de conocer la

realidad existente en nuestro medio.

2.5.3.1 Alumnos que estudian en el lugar de su nacimiento

Si bien es cierto la mayoria de jovenes estudia en una universidad ubicada en su
lugar de origen, existe un porcentaje constituido mayoritariamente por jovenes de
provincias que no lo hacen asi, y que deciden estudiar en un lugar distinto. Usualmente
estos jovenes salen de su lugar de origen en busqueda de una mayor variedad de
carreras, mejor calidad en la ensefianza, infraestructura, facilidades de estudio, entre

otros motivos.
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Para efectos del presente andlisis en el cuadro siguiente se muestra que el

porcentaje de jovenes estudiantes de pregrado que han nacido en Lima Metropolitana y

estudian acd es del 70.6%, frente a un 29,4 por ciento que corresponde a jovenes

estudiantes de provincias y en menor nimero a extranjeros.

Cuadro 4. Porcentaje de estudiantes por género

AMBITO GEOGRAFICO TOTAL SENERD

MASCULIND | FEMENINO
TOTAL 72.8 71.7 74.2
Publica 72.6 71.2 74.6
Privada 73.2 72.5 73.8
Lima Metropolitana 70.6 68.5 73.1
Publica 63.4 60.6 67.8
Privada 75.9 75.7 76.2
Resto del Pais 74.5 74.1 75.1
Publica 76.7 76.2 77.4
Privada 68.5 66.9 70.0

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Censo Nacional Universitario 1996

El cuadro que presentamos a continuacion nos muestra la informacion antes

resefiada, pero con la especificacion del departamento de origen del estudiante, su sexo,

y si estudian en el mismo departamento o en otro. En €l se evidencia que Arequipa es el

Departamento con el porcentaje mas alto de estudiantes oriundos con un 87,9 por

ciento, seguidos por Lima con 87,1 por ciento.
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Cuadro 5. Porcentaje de estudiantes por género

% DE ALUMNOS QUE ESTUDIAN EN:
DEPARTAMENTO| EL MISMO DEPARTAMENTO | OTROS DEPARTAMENTOS
TOTAL|HOMBRES|MUJERES|TOTAL [HOMBRES |[MUJERES
Ancash 55.0 511 599 46.8 489 40.1
Apurimac 343 29.6 405 65.7 704 595
Arequipa 879 873 886 12.1 127 114
Ayacucho 62.0 624 61.5 380 376 385
Cajamarca 487 498 46.9 513 50.2 531
Callao 113 14.1 82 887 859 918
Cusco 79.5 78.7 80.6 205 21.3 194
Huancavelica 341 315 38.0 659 68.5 62.0
Huanuco 777 77.6 77.8 223 224 220
Ica 774 775 772 226 225 228
Junin 512 505 519 488 495 48.1
La Libertad 78.1 76.0 80.3 219 24.0 19.7
Lambayeque 68.4 66.8 705 31.6 332 295
Lima 871 86.1 884 11.7 12.8 10.2
Loreto 738 722 756 262 274 244
Moquegua 115 10.1 13.0 885 899 870
Pasco 61.3 59.9 62.7 387 401 37.3
Piura 578 58.8 56.6 570 541 60.6
Puno 75.2 76.0 738 248 240 26.1
San Martin 389 387 392 61.1 61.3 60.8
Tacna 717 69.9 737 283 30.1 26.3
Tumbes 50.2 529 46.5 498 47 1 535
Ucayali 56.3 56.0 56.6 437 440 434

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Censo Nacional Universitario 1996

2.5.3.2 Alumnos por tipo de universidad

Respecto al nimero total de estudiantes de pregrado en nuestro pais (782,970)
segun datos del Censo Nacional Universitario 2010, 309,715 alumnos, es decir el
39.50% estudian en universidades publicas y 473, 795, es decir el 70.60% lo hacen en
universidades privadas de Lima Metropolitana.

Ademas, cabe precisar que del total de estudiantes de pregrado de nuestro pais al 2010
el 40% es decir 312,409 alumnos estudiaban en Lima, mientras que el 70% de esta
ultima poblacion universitaria ha nacido en la ciudad capital (218,686 estudiantes), lo
que nos permite sefalar que 93,722 alumnos son nacidos en provincias o en el

extranjero y viven en Lima.
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Cuad

ro 6. Departamento donde recibe la clase
Depa
rtame Categoria Casos % Acumulado %
Amazona: 2064 0 0
nto Ancash 31181 4 4
dond Apurimac 10134 1 5]
Arequipa 54335 7 12
€ S¢  Ayacuchc 13512 2 14
recib Cajamarc 16964 2 16
en Callao 13874 2 18
Cusco 31111 4 22
clases  Huancave 5853 1 23
Huanuco 19917 3 25
lca 22860 3 28
Junin 34371 4 33
La Liberte 45036 6 38
Lambayet 32555 4 43
Lima 312409 40 83
Lorsto 10890 1 84
Madre de 2965 0 84
Moquegu: 5854 1 85
Pasco 6558 1 86
Piura 34740 4 a0
Poblacion de Pre grado Puno 41308 5 96
312409 San Marti 073 1 a7
T 22850 - 54335 Tacna 12443 2 a8
B 1013¢ - 19917 Tumbes 4262 1 99
a2 - 90m Ucayali 8372 1 100
[ J2064 - 2965 Total 782641 100 100
NSA : 235
lgnorado 94

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — Censo Nacional Universitario 2010

Estas cifras se incrementan en el afio 2016 afo segliin informacion de SUNEDU, ya que
de un total de 1°382,932 alumnos estudiantes de pregrado en el pais, el 73.43% es decir
1’015,519 estudian en universidades privadas y el 26.57 % es decir 367,413 alumnos lo
hacen en universidades publicas. (INEI, 2010)

2.5.3.3 Aspectos que influyen al momento de elegir una universidad
Diversos son los aspectos que influyen en los estudiantes de pregrado al
momento de elegir una universidad, entre ellos podemos mencionar la cercania a su
domicilio, el prestigio de la universidad, mejores expectativas econdmicas, entre otros.
Segtin la data del cuadro 2, el prestigio es el aspecto principal que influyo en los

alumnos al momento de elegir una universidad — y que nos sirve como un alcance ya
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que hay ciertas similitudes a la hora de escoger una residencia universitaria- (la
Universidad Catoélica del Perti y la Universidad Nacional Mayor de San Marcos son
reconocidas a nivel latinoamericano) con un 54%, mientras que quienes sefialaron la
cercania a su domicilio constituyen solo el 10%. Esta ultima preferencia es muy
importante ya que nos sefiala que al 90% de la poblacion universitaria no le importa la
cercania a su domicilio, lo que indica que la mayoria (sobretodo provincias y
extranjero) estan dispuestos a ir a una universidad que quede en cualquier sitio, y esto
conlleva a que puedan optar por alojarse en una residencia universitaria que se ubique
en la cercania. Se aprecia claramente en el Cuadro N° 2 que solo un minimo porcentaje

en las universidades tienen como preferencia la cercania a su domicilio. (INEIL, 2011)

Cuadro 7. Aspecto principal que influyo para elegir la universidad

ASPECTO PRINCIPAL QUE INFLUYO
PARA ELEGIR LA UNIVERSIDAD
UNICA
pRESTI. U NIVER- MEJORES
TIPO Y NOMBRE DE UNIVERSIDAD TOTAL  GloDE SIPAP QUE CERCA- oy pee.
s OFRECE  NIAA o VAs om0
UNIVER. A ESPE- SUDOMI .
spap CIALIDAD  CILIO L
QUE
DESEA
TOTAL 782070 423065 113035 82357 132197 32316
PUBLICAS 309175 168 085 44279 40767 46289 9755
UNIV. NAC. AGRARIA DE LA SELVA 2726 1289 324 397 664 52
UNIV. NAC. AGRARIA LA MOLINA 4903 3 245 1262 116 229 51
UNIV. NAC. DANIEL ALCIDES CARRION 6904 1891 1008 2878 994 133
UNIV. NAC. DE CAJAMARCA 8 851 4523 1392 139 1305 235
UNIV. NAC. DE EDUCACION ENRIQUE GUZMAN Y VALLE 9178 4598 2257 1090 %4 269
UNIV. NAC. DE INGENIERIA 11034 9 854 501 103 419 157
UNIV. NAC. DE LA AMAZONIA PERUANA 7216 4009 1618 407 1035 147
UNIV. NAC. DE MOQUEGUA 689 74 213 188 191 23
UNIV. NAC. DE PIURA 11907 6 890 1948 483 2370 216
UNIV. NAC. DE SAN AGUSTIN 24212 14127 2652 880 5218 1275
UNIV. NAC. DE SAN ANTONIO ABAD 16 374 8 302 3318 2344 1912 498
UNIV. NAC. DE SAN MARTIN 4 870 1763 978 981 1035 113
UNIV. NAC. DE TRUJILLO 15 741 12 528 1149 453 1410 201
UNIV. NAC. DE UCAYALI 3890 1796 711 576 689 118
UNIV. NAC. MAYOR DE SAN MARCOS 28645 24878 1392 325 1573 477
PRIVADAS 473795 254 980 68756 41500 85908 22561
PONTIF. UNIV. CATOLICA DEL PERU 17 531 15912 862 241 308 208

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica ¢ Informatica, 2011
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Cuadro 8. Total de alumnos de pre grado, por aspecto principal que influyd para elegir la universidad, segun tipo de universidad

ASPECTO PRINCIPAL QUE INFLUYO PARA ELEGIR LA UNIVERSIDAD
UNICA
TIPO DE PRESTIGIO DE  UNIVERSIDAD MEJORES
UNIVERSIDAD TOTAL LA QUE OFRECE LA 835;::'2":': EXPECTATIVAS OTRO
UNIVERSIDAD  ESPECIALIDAD ECONOMICAS
QUE DESEA
TOTAL 782 970 423 065 113 035 82 357 132197 32316
100,0 54,0 14,4 10,5 16,9 4,1
PUBLICAS 309 175 168 085 44 279 40 767 46 289 9 755
100,0 54,3 14,3 13,2 15 3,2
PRIVADAS 473 795 254 980 68 756 41590 85908 22 561
100,0 53,8 14,5 8,8 18,1 4.8

NOTA: Incluye todas las universidades que vienen funcionando formalmente en el Sistema Universitario Peruano.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, 2011

2.5.3.4 Condiciones de alojamiento

Es importante también conocer con quienes viven los estudiantes ya que esto
nos muestra cuanta poblacion esta dispuesta a vivir por su cuenta.

En la estadistica del Cuadro 9 podemos apreciar que, en Lima, en el afio 1996 el
porcentaje de estudiantes que vivia con sus padres era de 81% y en el afio 2010 bajo a
76%, esto nos muestra que conforme pasan los afos la cantidad de estudiantes que no
vive con sus padres aumenta, por lo que se encuentran viviendo en algun otro lugar (ya
sea departamentos o casas de estudio) y es viable que se hospeden en una residencia
universitaria. A esto hay que agregarle a la demanda los estudiantes que vienen de

provincia y del extranjero.
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Cuadro 9. Porcentaje de alumnos de pre grado que viven con sus padres segiin tipo de universidad y lugar donde recibe sus clases.

TIPO DE UNIVERSIDAD Y ANO CENSAL Y SEXO
LUGAR DONDE RECIBE ANO 1996 ANO 2010
SUS CLASES TOTAL HOMBRE  MUJER TOTAL HOMBRE  MUJER
TOTAL 76,0 74,2 78,2 72,2 70,6 73,8
PUBLICAS 743 72,3 77.2 72.2 70,6 74.2
PRIVADAS 78,5 775 79,5 724 70,5 73,6
LIMA METROPOLITANA 81.2 79.7 83,0 76,3 75.1 77.6
PUBLICAS 79.9 775 83,5 784 76,9 80,5
PRIVADAS 82,2 817 82,6 75,5 74,2 76,6
RESTO DEL PAIS 71.9 69,9 744 69,5 67.7 714
PUBLICAS 71.8 69,9 74,5 69,6 67.9 7
PRIVADAS 723 70,1 742 69,4 67.6 71
EXTRANJERO : - i 29,8 248 34,7
PUBLICAS i - i 28,0 20,0 40,0
PRIVADAS ; : : 30,0 25,5 343
NO ESPECIFICADO : : ¥ 59,6 64,2 53,7
PUBLICAS y . : 27.3 33,3 20,0
PRIVADAS . . ‘ 63,9 68,1 58,3

NOTA: Incluye todas las universidades que vienen funcionando formalmente en el Sistema Universitario Peruano

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, 2011

Esta estadistica nos muestra qué porcentajes de estudiantes migran a Lima para
poder realizar sus estudios, lo que nos indica el porcentaje de estudiantes que buscan un

alojamiento (estadistica resumida).
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Cuadro 10: Porcentaje de alumnos de pre grado nacidos en el mismo departamento de la universidad, por sexo, segun tipo y nombre

de la universidad.

SEXO
TIPO Y NOMBRE DE UNIVERSIDAD TOTAL

HOMBRE MUJER
TOTAL 76,7 75,7 77,8
PUBLICAS 75,8 74,5 77,5
UNIV. NAC. AGRARIA DE LA SELVA 50,2 47,3 54,5
UNIV. NAC. AGRARIA LA MOLINA 75,0 72,5 m7
UNIV. NAC. AMAZONICA DE MADRE DE DIOS 65,4 62,7 68,6
UNIV. NAC. DANIEL ALCIDES CARRION 78,8 76,4 80,8
UNIV. NAC. DE CAJAMARCA 87,5 88,9 85,5
UNIV. NAC. DE EDUCACION ENRIQUE GUZMAN Y VALLE 66,5 62,0 69,1
UNIV. NAC. DE HUANCAVELICA 84,5 84,5 84,5
UNIV. NAC. DE INGENIERIA 67,0 66,3 72,3
UNIV. NAC. MAYOR DE SAN MARCOS 749 73,7 76,4
PRIVADAS 77,3 76,6 78,0
ASOCIACION UNIV. PRIV. SAN JUAN BAUTISTA 76,0 75,6 76,3
FACULTAD DE TEOLOGIA PONTIFICIA Y CIVIL DE LIMA 471 48,1 42,6
PONTIF. UNIV. CATOLICA DEL PERU 76,2 74,3 78,5
UNIV. ADA A BYRON 91,1 91,2 911

NOTA: Incluye todas las universidades que vienen funcionando formalmente en el Sistema Universitario Peruano.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, 2011

Tomando en cuenta las universidades en la zona de estudio (Pontificia
Universidad Catolica del Peru y la Universidad Nacional Mayor de San Marcos), se
puede apreciar que entre el 25 y 33% de los estudiantes de estas universidades no son
nacidos en el distrito de Lima, lo que puede significar que gran parte de ese porcentaje

tampoco vive ahi.

2.6. Demanda de las residencias Universitarias en Lima

Teniendo en consideracion datos extraidos de la Universidad Nacional Mayor de San
Marcos (UNMSM) se nos posibilita conocer la cantidad de estudiantes que se hospedan

en las residencias universitarias que esta universidad posee, con respecto al total de sus
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estudiantes de pregrado. También es posible conocer la cantidad de estudiantes que
vienen de fuera de Lima, lo que permite calcular la demanda de las residencias por parte
de alumnos de provincia y del extranjero.

De acuerdo al censo Universitario del afio 2010 la UNMSM es la institucion
educativa que alberga la mayor cantidad de estudiantes de pregrado siendo su tasa anual
de crecimiento de 2,1%.

Segun data al afio 2015 la UNMSM contaba con una poblacion universitaria de

31,802 alumnos (Universidad Nacional Mayor de San Marcos, 2015)

Cuadro 11: Estudiantes por lugar de nacimiento segun facultad, 2017

312 ESTUDIANTES POR LUGAR DE NACIMIENTO SEGUN FACULTAD, 2017

Departamento
Amazonas Ancash | Apurimac | Arequipa Ayacucho Cajamarca Callao Cusco Huancavelicg
H M H |M H | M H| M H M H M H M H M H M
150 117 499 305 135 113 91 &7 223 152 199 134 974 745 128 75 198 117
Departamento
Huanuco lca Junin La Libertad| Lambayeque Lima Loreto Madre de Dios | Moquegua
H M o mfw]m]u] m]n M H M H | m| M| H]m
215 152 165 118 848 632 130 g 138 86 13726 10528 51 26 3 3 20 12
Departamento
Pasco Piura Puno San Martin Tacna Tumbes Ucayali NE
H M Hmfw]m]u] m]n M H M H | m| M
179 127 130 76 102 69 89 63 42 23 14 12 45 30 165 142

Fuente: Oficina General de Planificacion UNMSM, 2018

y ajulio de 2018 el niimero de estudiantes de pregrado se increment6 a 32,458, de
los cuales 8408 vienen de provincias, lo que equivale al 26.44% del total.

Las residencias universitarias de la UNMSM albergan a 300 alumnos, lo que
equivale al 0.92 por ciento del total de estudiantes de pregrado y al 3.57% de
estudiantes cuyo lugar de nacimiento es en provincias, porcentaje que se ve limitado
como consecuencia de la capacidad de la residencia.

En el caso de la PUCP, tuvo matriculados en el afio 2017 un total de 23,381
alumnos: 369 del extranjero y 400 de provincias (de los cuales 200 son de la Red
Peruana de Universidades). Dado que esta universidad no cuenta con una residencia

universitaria, resulta por demds importante considerar las cifras antes resefiadas, ya que
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es una de las universidades a las cuales esta dirigida la residencia universitaria que se

piensa desarrollar en el distrito de Pueblo Libre.

Cuadro 12: Estudiantes de intercambio y nacionales. Datos actualizados a octubre del 2017

Estudiantes de intercambio y nacionales

Nombre 2017 2016 2015
Estudiantes provenientes del extranjero 369 423 464
Estudiantes PUCP en el extranjero 213 300 250
Estudiantes provenientes de la Red Peruana 200 192 177

de Universidades

Fuente: Direccion Académica de Relaciones Institucionales de la PUCP.

2.7.  Conclusiones parciales

Los primeros alojamientos colectivos de estudiantes aparecieron con las
universidades entre los siglos XII y XIII, en Europa. Comenzaron como viviendas
dentro de las universidades donde convivian alumnos y maestros, las cuales tenian una
organizacion espacial muy similar a la de los monasterios, donde todos los edificios y
programas funcionaban alrededor de un patio. Con el transcurrir del tiempo las
residencias debian ir adaptandose a las necesidades y cambios que se iban presentando.
Debido a esto el primer modelo cambié y fueron apareciendo muchos otros que se iban
aplicando a diferentes universidades.

Esto indica que el planeamiento de las residencias universitarias no solo debe
estar pensado para la situacion actual, sino que deben tener flexibilidad a la hora de
disefarse de manera que pueda ir variando a futuro y se mantenga en funcionamiento

durante mucho mas tiempo.
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Tomando como base la historia de residencias universitarias de Lima, se pueden
verificar algunas decisiones que se ejecutaron y que resultaron favorables para las
mismas.

Las estadisticas nos dan un alcance de los factores que influyen en los diversos
aspectos relacionados con la construccion de una residencia universitaria. Son analisis y
estudios que nos muestran la viabilidad del proyecto y nos permiten ir sacando
conclusiones acerca de como ir definiendo la residencia que se va a desarrollar.

En este contexto, la gran cantidad de estudiantes en las universidades del distrito
de San Miguel -que colinda con el de Pueblo Libre lugar en donde estd ubicado el
terreno del proyecto- nos muestra que resultaria factible establecer una residencia
universitaria cerca de la zona de estudio.

Ademads, actualmente existen solo tres (3) residencias universitarias en

funcionamiento en Lima, cuya capacidad de hospedaje es limitada teniendo en
consideracion la cantidad de estudiantes que buscan un alojamiento.
Ello nos indica que la oferta de residencias universitarias es escasa para cubrir la
demanda de hospedaje ya resefiada, por lo que la construccién de una nueva resultaria
muy importante para los estudiantes que vienen de provincias o del extranjero, los
cuales, para el caso especifico de estudio, no se encuentran hospedados en la Residencia
de la UNMSM que es la mas cercana a la ubicacion de nuestro proyecto.

Las preferencias de los estudiantes juegan también un papel importante, ya que
de ellas depende la eleccion de una residencia universitaria. En este contexto, a través
del analisis y estudio respectivo se identificaran cudles son esas preferencias a efectos

de poder desarrollar una residencia universitaria que cubra dichos requerimientos.
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CAPITULO IlI: MARCO TEORICO

3.1. Teoria del habitar

Los seres humanos habitamos por excelencia en cada momento de nuestras vidas. No
existe un momento en el que una persona no habite y, ademas, ese habitar es siempre en
comunidad.

El hecho que el habitar esté presente siempre y de manera constante hace que
sea dificil reconocer que el mismo requiera una explicaciéon o una teoria sobre sus
alcances. Dicho de otro modo ‘“la cercania, o familiaridad del habitar tiene como
consecuencia que no se adviertan sus incognitas, sus opacidades, su compleja y velada
estructuracion”. (Doberti, 2011)

Los sistemas de Hablar y Habitar, y especificamente su ejercicio, posibilitan el
acceso a la condicion humana, siendo el peldafio en el cual reside el orden primordial de
la vida en sociedad.

El disefio por sus vinculaciones con las elaboraciones basicas de la sociedad y
de la espacialidad esta ineludiblemente ligado con las practicas y los valores que asume
una comunidad, con el pasado que recuerda y el futuro que anhela, en ultima instancia
con el reconocimiento y la elaboracion de su identidad. (Doberti, 2011)

Me baso en esta teoria ya que la accion de habitar es la esencia de la residencia
universitaria. Su uso estd destinado a los estudiantes quienes van a usarla como
vivienda temporal, por lo que el habitar estd presente en todo momento. Es importante
destacar una diversidad en distintos espacios de las viviendas temporales, asi como su

flexibilidad y versatilidad, ya que todo esto es parte del habitar.
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Todo esto se encuentra relacionado con el dinamismo y la interactividad que se
busca otorgar a los espacios de la residencia, volviéndola un sitio mas completo en
todos los aspectos. Segin Heidegger en su libro Construir, habitar, pensar:

“El puente es, ciertamente, una cosa de un tipo propio, porque coliga la

Cuaternidad de tal modo que otorga (hace sitio a) una plaza. Pero solo aquello

que en si mismo es un lugar puede abrir un espacio a una plaza. El lugar no esta

presente ya antes del puente. Es cierto que antes de que esté puesto el puente, a

lo largo de la corriente hay muchos sitios que pueden ser ocupados por algo. De

entre ellos uno se da como un lugar, y esto ocurre por el puente” (como se citd

en Casanova, 2012, p. 15).

Segun Casanova: Existen construcciones, tales como el puente, las que

esencialmente constituyen lugares, otorgando espacio, haciendo sitio a plazas.

Pero el espacio (Raum, en aleman) significa «lugar franqueado para poblacion y

campamento» (Heidegger, 1994: 114). Alli precisamente es en donde se

constituye un lugar, segiin nuestro autor, «los espacios reciben su esencia desde

lugares y no desde “el” espacio» (Heidegger, 1994: 114). (2012)

Como se ha podido apreciar, Casanova hace referencia a Heidegger quien
explica que los espacios se empiezan a constituir a partir de los lugares donde se
encuentren, y no netamente desde el “espacio” en si. Es decir, los lugares no se
construyen a expensas del espacio, sino que el espacio aparece de acuerdo a los lugares
existentes o a construir. El espacio entonces como extension, aparece mediante la
constitucion efectiva de lugares y estos se generan propiamente por el habitar del
hombre.

Lo que la arquitectura busca es que los lugares que tienden a construirse sean
habitados por el hombre y se les dé un uso especifico. Segun Heidegger: “La esencia
del construir es el dejar habitar [...] Solo si somos capaces de habitar podemos
construir” (como se citdé en Casanova, 2012, p. 16). En este contexto, los espacios que
buscamos para la residencia universitaria objeto de la presente tesis, solo seran factibles
de acuerdo al lugar donde estén emplazados y de acuerdo al tipo de arquitectura bajo la
cual se encuentren disefiados.

La definicion de lugar segin Lawrence es: “un espacio que se vuelve
significativo por la ocupacion o la apropiacion humana; es un concepto cultural
fundamental para describir las relaciones de los seres humanos con su ambiente” (como

se cit6 en Casanova, 2012, p. 18).
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Tomando como base esta frase se llega a la conclusion de que los espacios
adquieren un valor sobresaliente dependiendo del uso, la continuidad y la importancia
que le den las personas que lo habitan en relacioén con el contexto que les rodea.

“El habitar es un hecho vincular, social y cultural, entre sujetos complejamente
configurados y lugares no menos complejamente articulados. La teoria del habitar,
entonces no puede ser quiza otra cosa que una tentativa hermenéutica que indague no
solo con la observacion de las conductas situadas del hombre, sino que escudrifie en el
sentido que estas adopten para los sujetos involucrados” (Casanova, 2012).

Resulta pues importante el emplazamiento de la residencia universitaria ya que
este determinard el desenvolvimiento de los estudiantes al momento de habitarla, ya que
como bien dice Heidegger, el habitar es un hecho complejo en el que tanto el espacio

como el contexto influyen para su viabilidad.

3.1.1. Flexibilidad, versatilidad y diversidad en recintos de la residencia

La flexibilidad se refiere al tipo de sistema y a la variedad de usos a utilizarse y que se
pueden dar en el espacio residencial. También se refiere al tipo de disefo estructural a
aplicarse (ya sea grandes luces, o minimizacion de la estructura para darle un mayor
valor a los espacios a utilizar), el cual es de igual importancia que el disefio
arquitectonico, ya que ambos deben ir de la mano. Hoy en dia se busca mayor
dinamismo en los espacios de la residencia, ya sea espacios contiguos, comunes, aulas
de usos multiples, y lugares de encuentro los cuales vuelven a la residencia un lugar
mas flexible.

Segun Vargas (2012): “La versatilidad es ambivalencia y polivalencia”. En la
residencia puede, haber lugares ya sean publicos o semiprivados que sirvan para varias
funciones, es decir, espacios multiplicadores que posean la facilidad y rapidez de
adaptarse a diversas funciones. Por ejemplo, un éarea de uso comun cerca de las
habitaciones puede usarse como zona de estudio o como una zona para ver peliculas.

La diversidad se refiere a la cantidad de acontecimientos simultdneos que
pueden darse en diversos espacios. Asi, pueden notarse actividades individuales en
lugares comunes como los espacios publicos o semiprivados, evidenciando lo singular
en lo colectivo, “ya no como parte de un todo sino como especificidad interconectada

con el todo” (Vargas, 2012).
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3.1.2. El espacio minimo vital

Es importante tener en consideracion el espacio minimo que requiere un espacio para su
diseflo, ya que esto nos dara una vision mas clara del espacio que necesita una persona
para movilizarse por las areas, para asi establecer una relacion directa entre las
proporciones de los edificios y las del hombre, ya sean tanto en los espacios de las
habitaciones, como en los espacios semiprivados y comunes, los cuales estaran abiertos

a uso de todo el publico.

- El modulor de Le Corbusier. Es una herramienta que permite aplicar la escala
humana al espacio u objeto disefiado. Es importante considerarla para el disefio
de la residencia universitaria pues nos dard una visidbn mas exacta y clara del
espacio lo cual nos permitira disenar de acuerdo a las necesidades de los
estudiantes.

- Experiencia japonesa y su uso del espacio. Debido a la densidad de poblacion en
Japon, se ha aprendido a vivir en lugares haciendo un aprovechamiento al
maximo del poco espacio que poseen las viviendas. Las limitaciones espaciales
son un factor de inspiracion y no de confusion. Los japoneses utilizan la luz, los
huecos y las relaciones visuales, y las hacen funcionar en armonia como un

conjunto, permitiendo mejorar la percepcion del espacio.

3.2. Teoria de los espacios “In between”

Segun Hertzberger, el espacio “In between” es un concepto que recupera la
reciprocidad entre fendmenos duales aparentemente contrarios (individual-colectivo,
unidad-diversidad, interior-exterior, ...)” (Lidén de Miguel, 2015).

El edificio debe convertirse en una casa para quienes lo habiten. Asi, se busca
eliminar los aislamientos de espacios y que aparezcan lugares colectivos que relacionen
lo que ocurre dentro de la residencia con el contexto, generando relaciones con la
comunidad. Los ocupantes pasaran la mayor parte de su tiempo ahi, por lo que deben
sentirse integros con el lugar, dandole un sentido de pertenencia y no solo tomarlo
como un lugar pasajero.

Los espacios In Between son espacios intermedios. Son importantes ya que
representan la transicion entre dos espacios diferentes. Estos pueden estar presentes en
diferentes escalas dentro de un proyecto, ya sea entre la calle y el proyecto, entre

espacios privados (oficinas, tiendas) y zonas publicas (plazas), o areas comunes entre
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habitaciones (caso de residencias universitarias). Pueden ser de permanencia temporal o
de paso.

“El edificio debia poder adaptarse al patrén de vida de sus ocupantes, pero sin
caer en un exceso de flexibilidad, ya que esto conduciria a una falsa neutralidad y a la

falta de identidad” (Lidon de Miguel, 2015).

Respecto a la flexibilidad, Heidegger afirma que:

“Ninguna solucion es la correcta ni la definitiva porque se considera que el problema
varia constantemente. Un disefio flexible es aquel capaz de cambiar para adaptarse a
cualquier variacion en el programa. Sin embargo, esto implica que, permitiendo un gran
nimero de soluciones, nunca ofrece la mejor respuesta a una necesidad concreta
(Analogia del guante de Van Eyck) conduce a la ausencia de identidad porque carece de
caracteristicas distintivas” (Lidon de Miguel, 2015).

Esta es una caracteristica que debe estar presente en los espacios “In between”,
ya que nos ayuda a darle un enfoque al disefio y programacion. Es importante que el
disefio sea flexible ya que permite adaptarse a los distintos cambios que se vayan dando
conforme pase el tiempo, y permitiendo buscarles una solucion de acuerdo a lo que se

necesite entre dos espacios adyacentes.

3.2.1. Vivienda compartida en espacios minimos

“Se deberia de producir el doble de bienestar con la mitad de recursos para aumentar la
eficacia de nuestro entorno. El espacio habitable es un recurso escaso, y tiene un alto
valor econdémico. Por ello se podria impulsar la construccion de viviendas y edificios en
los que sus usuarios (principalmente jovenes) compartan sus recursos para disfrutar de
mas espacio con una menor inversion” (Vargas, 2012).

Esto nos da el enfoque que se le quiere dar a la programacion a desarrollar en la
residencia. Comunmente las habitaciones en residencias cuentan con una cierta cantidad
de implementos (lavadoras, televisores, mesas, muebles, etc), de los cuales solo se
utilizan hasta un 10% de su rendimiento. Se busca optimizar la ubicacion y uso de los
espacios entre habitaciones o comunes, para darles un uso mas preciso con muchos
menos recursos y cantidad de espacio, aprovechando de esta manera cantidad de area en

otras zonas de la residencia para diferentes usos.
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Es importante que las habitaciones establezcan relaciones dinamicas con otras
habitaciones, y todo esto en cada nivel, utilizando areas comunes. Asi es como puedes
tener un nivel de cierta cantidad de metros cuadrados, pero tiene un uso efectivo de casi
el doble de la cantidad de espacio debido a los espacios comunes que utilizarian las
personas.

“Entre un espacio individual, aislado, propio de una persona, y los espacios
comunes o espacios publicos, se dan los espacios compartidos. Con el fin de permitir
por un lado mas interaccion social, y por el otro lado, eficacia en el sistema, para que
las personas tengan mas espacio para su uso propio. Cabe definir lugares compartidos

que estén en directa relacion con los espacios privados de las personas.” (Vargas, 2012).

3.2.2. Espacio colectivo dentro de una comunidad

Permite la realizacion de actividades relacionadas con la vida comunitaria y que la vida
no se desarrolle en espacios ni construcciones aisladas porque lo unico que eso hace es
segmentar a la comunidad basdndose en sus actividades diarias, lo cual no pasaria si
hay puntos de encuentro donde también pueden ejercerse las mismas.

Se buscan estos espacios colectivos debido a que en la zona hay una escasez de
espacios compartidos dentro de las residencias, las cuales solo estan destinadas a
ofrecer hospedaje y servicios de menor importancia. Ya no se ven lugares en las
edificaciones donde las personas puedan juntarse para socializar, como 4reas comunes
en proporciones adecuadas a las residencias, o areas donde la gente pueda realizar
actividades colectivas en las cuales también pueda formar parte la comunidad cercana
ubicada en el contexto inmediato de estos edificios.

Debido a la carencia de estos espacios, la gente tiende a utilizar zonas de
circulacion u otros espacios de recorrido para suplir estas necesidades, por lo que esto
deberia ser resuelto. Se necesitan espacios de encuentro social donde la gente pueda
pasar tiempo fuera de las horas de estudio.

““Las propias viviendas se estan convirtiendo en células herméticas e
independientes donde cada individuo se relaciona con el mundo exterior y lejano a
través de las sofisticadas redes de telecomunicaciones, pero es incapaz de entablar un
contacto franco y directo con las personas mas proximas de su entorno. Se salta sin

transicion de la esfera personal al universo genérico de la globalizacion”.

14 GIMENEZ, Antonio. “Vivienda colectiva”. Valencia: Editorial Pencil, 351 pag.
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3.3. Concepto de la Residencia universitaria

En sentido estricto las residencias universitarias vendrian a ser centros que
proporcionan alojamiento a estudiantes nacionales -en cuyo caso comprenden a
aquellos que son de la ciudad en la que se encuentra ésta ubicada, asi como a los que
vienen de provincias-, y extranjeros. En sentido extenso, ademds del tema del
alojamiento son lugares que promueven la formacién de los estudiantes y les brindan
una serie de servicios tendentes a facilitar su desarrollo integral.

“Los servicios con los que cuentan las residencias universitarias suelen ir desde
el alojamiento y la manutencion hasta los servicios de lavanderia y biblioteca. Ademas,
segin la categoria de estas residencias, también contardn con servicios
complementarios como cine, salas de juegos, planificacion de excursiones o actividades
deportivas”. (residenciasen.com, 2014, parr. 3)

Ademads una de las caracteristicas de las residencias universitarias es fomentar la
socializacion entre los estudiantes alojados. En este contexto, una residencia
universitaria es algo mas que una mera estructura fisica para vivir, es una pequefa
comunidad donde se aprende a vivir en grupo, a respetar las diferencias individuales, a
aceptar éstas y a desarrollar un mayor grado de tolerancia. (Decanato de estudiantes,

2002)

3.4.  (Por qué una residencia universitaria?

El porqué de la importancia de la eleccion de una residencia universitaria como tema
para la investigacion de la tesis, viene de algunos puntos a tomar en consideracion, los
cudles también sirven para el disefio de la misma.

Fuera del horario de clases, los estudiantes desarrollan su vida dentro de la
residencia, lo cual indica que esta juega un rol vital tanto en el aspecto social como en
el cultural de estos estudiantes, ya que deberia ser la encargada de brindarles todas las
herramientas necesarias para su correcto desempeio.

Los hospedajes para estudiantes en Lima no brindan paquetes de estadia
(cobran por noche) y muchas veces no cuentan con los servicios adecuados y necesarios
a sus requirimientos, teniendo en consideracion que sus necesidades son distintas a las

de cualquier otro grupo de personas.
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Es por eso que resulta necesaria la creaciéon de una residencia universitaria,

porque esta se centra en brindar al estudiante todo lo que necesita durante el tiempo que

se dirige a la universidad, asi como durante sus dias libres o sus horas de ocio.

La residencia universitaria brinda, asimismo, un aporte a la zona donde se

emplaza. Los estudiantes se encuentran en un ambiente acorde a sus necesidades, la

comunidad gana densidad de poblacion y también se da un aumento en la economia

De acuerdo a informacion obtenida de encuestas a estudiantes y comunidades,
se utilizan cuatro puntos importantes que suplen los deseos de los estudiantes:
Determinar locacion: Los estudiantes escogen la proximidad a sus centros de
estudio y a las tiendas como principales factores al momento de elegir una
residencia. Los estudiantes también buscan un lugar seguro, y con la propuesta
de una residencia universitaria, se propone un aumento de flujo de personas al
integrar el proyecto a la zona, lo que aumente la seguridad en la residencia y
alrededores.

Como usar e implementar el contexto existente: Cuando la locacion para la
residencia universitaria es escogida, es importante reconocer como el proyecto
influye positivamente en los alrededores, permitiendo desarrollarse nuevas
mejoras € implementaciones en estructuras o espacios publicos que potencien el
lugar a largo plazo.

El aumento de flujo de personas gracias a la residencia universitaria, brinda
potencial a zonas del contexto tales como parques y lugares de comercio,
reactivando de una manera mas positiva y ordenada el lugar.

Disefio para una vida publica: Para que una residencia universitaria sea aceptada
por la comunidad, debe tener un disefio integrador, que permita al publico
recorrer la residencia (cierta permeabilidad), convirtiéndose en parte en un
espacio publico para su uso. La permeabilidad en el disefio de la residencia
contribuye a la revitalizacion de la zona, mediante movimiento, conexiones
visuales y encuentros sociales.

La residencia universitaria incentivaria ademds a los negocios locales a
posicionarse cerca de la zona debido al incremento del flujo de personas que se
producira al realizarse el proyecto, lo cual repotenciard el area.

Disefio funcional de la residencia: Este es un punto importante ya que la

residencia debe recoger las preferencias de sus estudiantes en cuanto a
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infraestructura, de forma tal que resulte un lugar comodo para alojarse y que

cuente con todos los servicios necesarios.

3.5.  Publico objetivo

El proyecto esta dirigido en su mayoria a estudiantes de provincias y extranjeros que
vienen a Lima a cursar sus estudios en la Universidad Nacional Mayor de San Marcos y
en la Pontificia Universidad Catolica del Peru, asi como a aquellos que si bien residen
en Lima lo hacen en zonas alejadas a los campus resefados. En este sentido s6lo estara
dirigido a este grupo de estudiantes, puesto que lo que se pretende es que sean las
universidades a las que pertenecen las que financien la residencia universitaria ya que
son las que se verian beneficiadas a largo plazo al cubrir dicha carencia de alojamiento,
que les permitiria contar con un mayor nimero de estudiantes.

La demanda y la cantidad de estudiantes de estas universidades, es de 62618
alumnos, siendo alrededor de 1600 alumnos los que vienen de provincia y del

extranjero.

3.5.1. Preferencias Publico objetivo

Tomando como referencia encuestas realizadas en otras residencias universitarias de
Estados Unidos y Europa, se llegaron a importantes conclusiones respecto a cudles son
las preferencias méas comunes entre sus estudiantes al momento de decidir alojarse en
alguna de ellas, encontrandose que en general los resultados son muy similares. Para
efectos del presente estudio, tomaremos en consideracion aquellas que por sus
caracteristicas resultan aplicables en Lima.

Asi la preferencia mas importante en todas es aquella relacionada con el costo
del alojamiento. Las residencias universitarias existentes en Lima estdn caracterizadas
por ofrecer estadia becando a estudiantes con alto rendimiento y de bajos recursos.
Entonces es importante poner un bajo costo al servicio que se va a ofrecer para que no
diste mucho de lo que se ofrece en la actualidad.

Los estilos de vida universitaria atraviesan todos los grupos sociales, de ahi la
importancia de revisar la data de cuatro universidades —aun cuando dos de ellas no

forman parte del tema central de la presente investigacion— que albergan un continuum
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social’® a nivel socioecondémico (Arellano, 2010): la Universidad del Pacifico (UP), la
Pontificia Universidad Catolica del Pera (PUCP), la Universidad San Martin de Porres
(USMP) y la Universidad Nacional Mayor de San Marcos (UNMSM). La UP alberga
principalmente estudiantes de nivel socioeconémico Al y Bl, la PUCP alberga
principalmente estudiantes del nivel socioecondémico B y C, la USMP alberga
principalmente estudiantes del nivel socioecondémico B2 hasta D1, y la UNMSM
alberga a estudiantes del nivel socioecondémico C a D2. (Matthew, Kogan, Sanchez, y
Villa, 2014, p. 7)

Esto nos ayuda a conocer a que publico de estudiantes se encuentra orientada
cada universidad de acuerdo al nivel socioecondémico al que pertenecen sus estudiantes,
lo que ayudara a determinar el costo de alquiler que deberia utilizar la residencia
universitaria.

En segundo lugar, otro aspecto que toman muy en cuenta los estudiantes es que
la residencia universitaria se encuentre relativamente cerca de las universidades donde
estudian. Es por esto que se escogieron dos universidades, entre las cuales existe una
corta distancia.

Normalmente los estudiantes que vienen de provincia y del extranjero no poseen
un transporte particular motorizado, por lo que mayormente se desplazan caminando o
en transporte publico. Es por esto que la residencia universitaria no deberia estar a mas
de 20 minutos a pie de las universidades cercanas. De esta forma se minimizan los
costos de viaje y los estudiantes ahorran mas dinero el cual lo pueden utilizar en otros
servicios.

Otro punto que se puede ver ha cambiado mucho en la actualidad es la
privacidad. Los estudiantes ya no quieren compartir los servicios basicos (bafio y
cocina), e incluso buscan que su habitacion cuente con un ingreso independiente (lo cual
es ostentoso y elevaria el costo). La cantidad de estudiantes por habitacion aceptado por
los estudiantes segun las encuestas analizadas es de 3 personas como maximo, ya que
cuando comienza a aumentar este numero los estudiantes empiezan a mostrar
disconformidad.

Una caracteristica muy pedida es que la habitaciéon donde se aloja el estudiante
tenga el espacio suficiente, ya que muchos se quejan de no tener lugar para poner todas

sus pertenencias, lo cual hace que se sientan incomodos. Referido a esto, algunos

15 “La teorfa del “continuum social o continuo social” intenta demostrar la realidad de que
los seres humanos pertenecemos a la logica global de lo social” (Rucrespo, 2012).
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estudiantes sugirieron que las habitaciones posean una altura mayor a la normal, de esta
manera ellos pueden utilizar el espacio vertical para almacenar cosas y aprovecharlo al
maximo.

A pesar de que es una estadia temporal, los estudiantes tratan de tener un estilo
personal, modificando sus habitaciones de manera que se sientan comodos en el lugar
donde se encuentran hospedados y poder darle una identidad muy similar a la de su
hogar.

Algo que influye mucho al momento de decidirse por una residencia
universitaria, es que esta no posea un caracter institucional, esto quiere decir que la
residencia no debe albergar caracteristicas propias de una universidad, como por
ejemplo pasillos largos de habitaciones (similar a la de los salones de clase en las
universidades).

Los estudiantes pasan muchas horas al dia en su centro de estudios y lo que no
quieren es llegar al lugar donde se encuentra alojados y sentirse de la misma manera
como si estuvieran de vuelta en la universidad. La residencia debe mantener un caracter
propio y de descanso, completamente distinto al de una universidad. Ademas, debe
haber una pertenencia del lugar donde se reside, para que se pueda apreciar una

identificacion de la residencia en la zona.

CO-LIVING

El término co-living hace referencia a soluciones innovadoras que permiten desarrollar
proyectos donde los espacios y servicios compartidos se encuentran unidos y
relacionados a las areas privadas (dormitorios) para generar una experiencia mas
integradora.
Hampton (2016), al referirse al co-living como método innovativo precisa:
La tendencia hacia servicios académicos compartidos y areas comunes se alinea
bien con las expectativas anticipadas de futuros estudiantes. Hemos estado
observando una serie de rasgos que afectan la forma en que pensamos sobre el
disefio.
--Comunidad: los estudiantes buscan recopilar experiencias, no cosas. Como tal,
los servicios compartidos que benefician al grupo mdas grande y ofrecen una
mayor variedad son mas atractivos que una oferta mas pequena dedicada al
individuo.
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- Conexion: los estudiantes son altamente sociales y estan orientados a grupos.
Ya sea dentro o fuera de linea, los estudiantes priorizan el trabajo grupal y
forman una comunidad muy unida.

- Adaptabilidad: los estudiantes quieren flexibilidad y eleccion en sus vidas
diarias. Cuanto mas se puedan adaptar los espacios y permitir multiples

funciones, mas probabilidades habra de que se utilicen de manera uniforme.

Este concepto ofrece una mejora en los servicios actuales brindados en lo que es
hospedaje temporal. Los estudiantes quieren un espacio para colaborar, aprender, jugar
y conocer gente, espacios que van a mejorar la vida social, los cuales apoyen y mejoren
el crecimiento personal y académico. (Hampton, 2016)

Las habitaciones se encuentran configuradas alrededor de cocinas, espacios
compartidos como salas de estar, centros de juego y areas de estudio, las cuales
promueven la colaboracion e interaccion entre los estudiantes.

En un proyecto de Gensler, en la Universidad de Biola, estos espacios
compartidos fueron configurados y disefiados no solo para socializar, sino como método
de aprendizaje colectivo, los cuales son importantes para propdsitos académicos.

(Hampton, 2016)

3.6. Usuario

Para efectos del presente estudio al 2017 la PUCP cuenta con 21,933 estudiantes de
pregrado mientras que la UNMSM con 32,458.

Estas dos universidades cuentan con una gran variedad de carreras, asi como con
un destacado plantel de docentes y ademads con personal administrativo y de servicios.
En este contexto, podemos sefialar que 4 serian los tipos de usuarios de las residencias:
alumnos de pre grado, post grado, personal docente y personal administrativo. Sin
embargo, si bien es cierto este publico podria aplicarse para la residencia, es mejor

segmentar los tipos de usuario objetivos.

3.6.1. Estudiante universitario

Respecto a los estudiantes nacionales, el tipo de usuario predominante que albergara la

residencia sera el estudiante de provincia, debido a la cada vez mayor demanda de
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estas personas que vienen de lugares alejados para estudiar y que no tienen donde
hospedarse, por lo que buscan un lugar donde vivir.

Entre las Universidades del Consorcio'®, la PUCP ocupa el segundo lugar de
preferencia por los alumnos que proceden de provincias y en primer lugar la
Universidad Peruana Cayetano Heredia, probablemente por el reconocimiento que tiene
la Facultad de Medicina. Ellos provienen de distintos departamentos del Pera siendo en
gran cantidad los alumnos de Junin, Ancash, Ica, Cuzco, Lambayeque y Cajamarca;
pero también hay alumnos de Ucayali, Tacna, San Martin, Puno, Loreto, Pasco,
Huanuco, Apurimac, Amazonas y Moquegua. Entre las carreras elegidas por los
estudiantes de provincia estan: Arquitectura, Derecho, Letras y Ciencias Humanas,
Educacion, arte, entre otras. (PUCP, puntoedu)

En el caso de estudiantes extranjeros, estos llegan por iniciativa propia o, en
mayor cantidad debido a convenios que tienen las universidades con instituciones del
exterior. Asi, por ejemplo, la PUCP en el afio 2015 recibi6 a 464, en el 2016 a 423 y en
el 2017 a 369 estudiantes del extranjero. (Direccion Académica de Relaciones

Institucionales, 2017)

3.6.2. Empresas del Coworking

Las empresas de Coworking son otro usuario objetivo, ya que serdn las operarias de
esta parte del proyecto. No son el usuario predominante pero también generan aportes e
ingresos a la residencia.

3.6.3. Locatarios patio de comidas

El patio de comidas al ser una parte importante de la parte comercial del proyecto,
necesita locatarios para todas las islas a desarrollarse, quienes seran los encargados de

operar esta zona de la residencia.

3.6.4. Locatarios de otros locales comerciales

16 Conformado por Pontificia Universidad Catélica del Pert, Universidad de Lima, Universidad Cayetano
Heredia y Universidad del Pacifico. Su objetivo principal es unir los esfuerzos institucionales
individuales, de forma que la actuacion conjunta de las cuatro universidades aporte en el desarrollo
integral del pais.
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3.6.5. La comunidad y los universitarios interesados en locales comerciales

Este publico es el que mantiene la zona publica activa, utilizando los locales
comerciales y los espacios publicos del proyecto, por lo que su presencia es importante
en el dia a dia. Comprende a los estudiantes de las universidades cercanas, quienes
pueden aproximarse al proyecto en sus horas libres, y a la comunidad en general que

puede utilizar la zona comercial para su necesidad.

3.6.6. Trabajadores

Si bien este usuario objetivo no genera ingresos, son parte de la totalidad de la
residencia, quienes permiten que todo esto funcione y por lo tanto son indispensables en

este proyecto.

3.7. Tendencia del modelo

Las residencias universitarias han sido disefiadas de manera tal que posean un espacio
en comun que reuna a todas las personas hospedadas, ya sea un comedor, un espacio
publico, hasta una biblioteca, como se puede apreciar en la Tietgen Dormitory con la
plaza que posee al interior, el comedor que presenta el Pabellon Suizo de Le Corbusier y
la Baker House de Alvar Aalto, y analizando los casos nacionales, la biblioteca central
de la UNI que se encuentra frente a la residencia de estudiantes y el comedor que se
ubica cerca de la residencia de la UNMSM.

Se aprecia que a pesar de que los estudiantes manifestaron que prefieren no tener
largos corredores en la residencia que desemboquen en habitaciones porque les hace
recordar a los mismos pabellones de su universidad, las residencias universitarias
poseen estos, pero a diferencia de lo mencionado anteriormente, en cada nivel poseen
areas comunes las cuales organizan la planta y dan una mayor calidad al espacio, al no
volverlo tan monoétono.

En el caso de las residencias universitarias que se encuentran emplazadas en

terrenos con areas publicas alrededor, se busca una configuracion horizontal, de tal
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manera que no se perciba de manera vertical, y que no se pierdan las proporciones del
edificio y de la zona.

Una tendencia mas actual es a la construccion de complejos arquitectonicos
conformados por edificios de residencias universitarias cuyo objeto es aprovechar el
espacio vertical para poder dar albergue a un mayor numero de estudiantes, tal es el
caso del complejo de la Universidad de los Andes en Bogota Colombia, que comprende
3 torres con capacidad para dar cabida a 1700 estudiantes y que fueron inauguradas en
el 2017. (Newsletter Semana, 2017)

Asimismo, en la actualidad el disefio de las residencias universitarias pone
énfasis en las areas comunes, las mismas que incluyen salas de trabajo y estudio,
terrazas, gimnasio y en algunos casos como en el de la Residencia Claudio Coello en
Madrid, Espafia, piscina.

Cabe precisar, ademas, que se evidencia un creciente numero de residencias
universitarias mixtas, a diferencia de la concepcion un tanto tradicional en donde se
construian por separado las de varones y mujeres, como es el caso en nuestro pais de la
residencia de la Universidad Peruana La Union.

La organizaciéon de las residencias normalmente se le da a un grupo de
estudiantes alojados, a los cuales se les brinda beneficios para que se encarguen de la
administracion de la zona. No todas las residencias colocan personal, sino que las tareas

son encargadas a los diferentes estudiantes los cuales se organizan por su propia cuenta.

3.8.  Reglamentos de convivencia

Es usual que en las residencias universitarias rija un reglamento en el cual se
contemplen las normas a seguir por los estudiantes que las habitan, tal como se
establece en el Reglamento General de Residencias Universitarias de Puerto Rico(z) en
donde se precisa que su objetivo es “establecer normas y disposiciones reglamentarias
en el sistema de Residencias Universitarias Estudiantiles, de modo que se promueva y
se fortifique la convivencia social saludable entre los residentes, y a la vez proveer los
procedimientos que se seguiran en caso de violaciones al mismo”.

Las regulaciones contenidas en los textos de estos Reglamentos versan sobre temas
comunes tales como los derechos y deberes de los estudiantes, las normas de admision,
orden institucional, medidas de seguridad, régimen disciplinario, el costo de los

servicios, el tiempo maximo de permanencia, entre otros aspectos.
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Encontramos, ademas, que la tendencia en los Reglamentos revisados es que la
asignacion de habitaciones se encuentra a cargo de una persona designada para tales
efectos, y que la misma se hara en funcion a caracteristicas especiales de los estudiantes.

Tal es el caso especifico del Reglamento de las Residencias Universitarias de
Puerto Rico antes resefiado en donde se puede apreciar la distribucion de sus alumnos
en grupos, en base a determinados criterios. (Decanato de estudiantes, 2002)

Asi, encontramos:
¢ Estudiantes especiales
e Estudiantes de intercambio
¢ Estudiantes sub graduados (por afios)
e Estudiantes graduados
e Estudiantes transitorios

Al respecto consideramos que el uso de diversos criterios de agrupacion tiene
tanto aspectos positivos como negativos. Por ejemplo, agrupar a los estudiantes que
tienen alguna discapacidad o problema fisico podria resultar conveniente pues facilitaria
la realizacion de ajustes razonables en el area designada para ellos.

Sin embargo, el hecho de que separen a los estudiantes de intercambio no parece
una buena solucion. Tomando como referencia otras ciudades de Lima en cuanto a
hospedaje (hoteles o backpackers en ciudades turisticas), lo que se hace es compartir
habitaciones entre personas de distintos paises (extranjeros con nacionales), lo cual
genera reacciones favorables para todos. Las personas de la habitacion comienzan a
desarrollar nexos sociales y se sienten a gusto conociendo otras culturas. De esta manera
se podria integrar areas comunes para que todos los estudiantes de la residencia se
mantengan en contacto en un punto en comun del establecimiento.

En el caso de los estudiantes de pregrado el hecho que estos se encuentren
agrupados por afios puede resultar en algo positivo. De esta manera tienen temas
académicos en comun de los cuales pueden hablar e intercambiar ideas, a diferencia de
un grupo de alumnos de distintos afios, por lo que también es importante agruparlos de
acuerdo a la rama de carrera que tengan en comun.

Los estudiantes que se encuentran graduados pueden ir en una agrupacion
aparte, ya que normalmente tienen otros intereses académicos destinados por ejemplo a

las maestrias o trabajo.

53



Los estudiantes transitorios al quedarse hospedados incluso menor tiempo que
un estudiante normal (la residencia universitaria se caracteriza por brindar un hospedaje
temporal), deberian estar en otro grupo de distribucidon ya que pasaran menos tiempo en
la residencia y su vinculo con el resto de estudiantes y participacion en la sociedad sera
menor. Esto no quiere decir que no mantendran nexos con los otros estudiantes durante

su estadia cuando pasen por las salas comunes.

3.9. Modelo de residencia universitaria

Luego de tener en claro las preferencias de los estudiantes, podemos arribar a las
conclusiones respecto al contenido del programa de la residencia universitaria. La
educacion debe estar ligada al quehacer social y a la actividad humana.

Segun Goémez Pérez, A. (2006), actualmente se evidencia la necesidad de
desarrollar una propuesta que auna la capacitacion profesional con un aprendizaje para
la vida y la coexistencia con las demas personas. Es decir, se debe impulsar el
crecimiento de habilidades que nos permitan vivir de manera 6ptima, vale decir, a
través de la creacion de ciudadanos involucrados y responsables.

Por lo tanto, el modelo de residencia que desarrollamos no intenta de forma
exclusiva solucionar la dificultad de vivienda de los estudiantes, sino que busca ademas
ser un modelo de convivencia social, basada en el desarrollo de los objetivos
propuestos.

Consideramos que no podria ser de otra forma dada las caracteristicas del ser
humano, como ente social. La insercion de los estudiantes de la residencia universitaria
en el medio en el que viven, de forma tal de lograr relaciones interpersonales
satisfactorias, resulta necesaria a efectos de que puedan desarrollarse plenamente, no
solo desde el punto de vista de sus estudios sino también respecto de los diversos
aspectos sociales que implica su crecimiento como personas.

En segundo lugar, respecto a las relaciones hacia afuera, es decir entre los
estudiantes y los habitantes de la zona, como sefala Gémez Pérez (2006) ello puede ser
una buena oportunidad para el aprendizaje de convivencia de los jovenes estudiantes.

Por otro lado, los conocimientos aprehendidos por los jévenes en la universidad,
sus experiencias y valores pueden de una u otra forma ser transmitidos a los habitantes

de la zona en el manejo diario de las relaciones existentes entre ellos.
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En este contexto, la presencia de los estudiantes en la zona de estudio tiene una
implicancia positiva en diversos aspectos, lo que puede contribuir a su progreso.

Es asi que el hecho que el primer piso de la residencia universitaria proyectada
cuente con tiendas comerciales con ingresos por ambos lados siendo accesibles desde el
exterior y desde el interior de la residencia, permite su utilizacion no sélo por los
estudiantes sino también por las personas vecinas y transeuntes de la calle, situacion
esta ultima que genera una mayor movilidad de personas por la zona. Asimismo, el
contar con multiples accesos y locales comerciales en los frentes, permite una mayor
interaccion entre el exterior y la plaza de la residencia.

Todo ello genera mayor seguridad en la zona ya que como sefiala Jacobs “Se
requiere de equipamientos, buen disefio y demarcacion de espacios para generar mas
movimiento y actividad en la calle y asi inconscientemente aparecen “ojos mirando a la

calle” supervisando y colabora en la seguridad de la ciudad” (1973).

3.10. Servicios de la residencia universitaria

Se procede a analizar en primer lugar el tema de la vida en la residencia universitaria y
la necesidad de dinamizarla. En este sentido se deberan ofrecer servicios de limpieza de
las zonas comunes, seguridad y vigilancia, y se debe albergar equipamiento y servicios
comunes como: biblioteca, sala de informatica, aulas de usos multiples, salas de
exposiciones, y salas multiusos.

Asimismo, se deberd ofrecer los servicios de: cafeteria y comedor; lavanderia y
planchado.

La residencia universitaria debe contar con una zona de comercio, ya que esto
ademads de atraer mds estudiantes, permite ahorrarles tiempo y costo de viaje al tener
que movilizarse a otras zonas a realizar distintos tipos de compra. El drea de comercio
es un punto importante de encuentro por parte de los estudiantes, donde se desarrollaran
nexos sociales al pasar una buena cantidad de tiempo alli. Esto permitira activar la zona
urbana, ya que no solo es para los estudiantes sino para la gente del barrio. Ademas, la
zona de comercio sirve de complemento para la residencia universitaria junto con los
otros servicios mencionados que esta brinda.

Por otro lado, resulta también conveniente la instalacion de un comedor para que

los estudiantes puedan proveerse de la alimentacion que necesitan.
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Es necesario, asimismo, la implementacién de un taller de arquitectura para los
estudiantes de esta carrera, ya que ellos destinan una gran cantidad de horas en sus
proyectos, incluidas las madrugadas, por lo cual parece pertinente darles un espacio
propio, de tal manera que no generarian incomodidad en el resto de estudiantes
hospedados en la residencia.

Debe haber una cantidad considerable de areas comunes a lo largo de toda la
residencia para fomentar las relaciones sociales dentro de esta. Se debe buscar la
implementacion del “Street learning”'” mediante un buen disefio del espacio publico en
la residencia, de modo que este sirva de nexo entre todos los edificios de la residencia.

Estos servicios permiten brindar facilidades al alumno de tal manera que su
permanencia en la residencia sea placentera y los hagan sentir comodos con lo que estan

pagando y comodos con el lugar donde se encuentran hospedados.

17 Aprendizaje adquirido fuera del horario de clases, mientras se esta en un espacio publico.
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CAPITULO IV: MARCO NORMATIVO

Basandome en los parametros urbanisticos del lote obtenidos en la Municipalidad
distrital de Pueblo Libre:

- Edificacion Residencial Densidad Alta (RDA)
- Usos permitidos: Multifamiliar / Conjunto Residencial

- Densidad Neta Maxima: Multifamiliar (300m?) — 2250 hab / Ha
Conjunto Residencial (450/2500m?) — 2250 hab / Ha

- Retiros Municipales: En avenidas: 5 metros
En calles o jirones: 3 metros

Imagen 7. Terreno seleccionado con retiros.
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Fuente: Elaboracion propia

- Altura de edificacion (maxima): Multifamiliar (300m?) - 8 pisos
Multifamiliar (450m?) - 1.5 (ancho via+tretiros)

- Area libre (min) dependiendo del 4rea del lote: 35% multifamiliar (300.00m?)
40% multifamiliar (450.00m?)

Imagen 8: Plano de zonificacion
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Fuente: Instituto peruano de Derecho Urbanistico

- Indice de espacios de estacionamientos: 1 cada 1.5 viviendas

- Articulo 3 Ordenanza N° 360-MPL: Considerar para los lotes con frente a dos
calles paralelas y cruzados por una “linea limite de zonas”, cada zona afectard al
terreno en areas proporcionales a los fondos del lote normativo. Sélo cuando
una de las dos zonificaciones sea comercial, y se utilice el 100% para uso
residencial, a criterio de la Comision Técnica podrd optarse por el uso
residencial compatible en su totalidad, con los pardmetros normativos
establecidos en el Cuadro N° 1 — RESUMEN DE ZONIFICACION
RESIDENCIAL de la Ordenanza N° 1076-MML.
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MUNICIPALIDAD DE
PUEBLO LIBRE

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y DEL AMBIENTE
Subgerencia de Obras Privadas y Habilitaciones Urbanas

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N°296-2016-MPL-GDUA/SGOPHU

La Subgerencia de Licencias de Obra de conformidad con el Plano de Zonificacion del distrito aprobado mediante Ordenanza N° 1017-MML,
certifica que el predio ubicado en:

UBICACION

Via Piblica

AV. UNIVERSITARIA SUR ESQ. AV. MARIANO CORNEJO (EX 28 DE JULIO) / CA.
R ANTERNG: ENCINAS S - OBRERIRE T Soas s T oo ot T e R A e ne e I e ] ek

Uihanizacion R S R A R

FUNDO PANDO 8 VA. ETAPA

Se sujeta a los siguientes parametros urbanisticos y edificatorios:
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATO!

Area Territorial Distrito de Pueblo Libre
Area de Tratamiento Normativo e ] I : i
Zonificacion e e 'RDA - Residencial Densidad A . =
Usos Permitidos e ‘Multifamiliar/Conjunto Residencial N |
Usos Permisibles y Compatibles s Conforme al Indice para la Ubicacion de Actividades Urbanas X
= ZONIFICACION L m2) { hab/Ha. )
Densidad Neta Maxima (*) }’"m"'",i,'fﬁf Bt e L8 K ST it
»  Multifamiliar 300 2250
Conjunto Residencial — | 4502500 | 2250
Area de lote normativo y frente minimo normativo Multifamiliar T e 300 00 nE 10.00ml
Multifamiliar 450.00 m? 10.00 ml
Conjunto Residencial 2,500.00 m? 25.00 ml
Altura de Edificacién (maxima) i 3 o = Para lote de: Altura Max. ml.
(dependiendo del area del lote) Multifamiliar 300.00 m? 8 pisos
Multifamiliar 450.00 m? 1.5 (ancho de via + retiros) (3)
Conjunto Residencial 2,500.00 m? 1.5 (ancho de via + retiros)
Area libre (minima) T 35% Multifamiliar (300.00 m2) s
(dependiendo del area del lote) 40% Multifamiliar (450.00 m2)

50% Conjunto Residencial (2500.00 m2)

Retiro Frontal 5.00 ml  AV. UNIVERSITARIA SUR / AV. MARIANO CORNEJO

3.00 ml CA JOSE ANTONIO. ENCINAS

5.00 ml  AV. UNIVERSITARIA SUR / AV. MARIANO CORNEJO

Alineamiento de fachada

3.00 ml  CA. JOSE ANTONIO ENCINAS

indice de espacios de estacionamientos 1 cada 1.5 viviendas (4) y (5)
Tratamiento especial/otros particulares !
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Expediente 2794-2016 14-06-2016 Focha de cadicidad 14-06-2019
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(3) Frente a Avenidas con ancho mayor de 20 ml. Frente a Parques .

(4) Incluye a los proyectos desarrollados bajo el Reglamento de Habilitacion y Construccion Urbantspecial = MI VIVIENDA ( Art. 3 Ord. N” 337-MPL)

(5) Para Conjuntos Residenciales se aplicara lo dispuesto en la Ordenanza N 360-MPL. (11.06.11) :

NOTAS:

a. Se considera un area minima de 75 m* para departamentos de 3 dormitorios, se podran incluir departamentos de 2 y 1 dormitorio con areasy en porcentajes
a definir, se contara como dormitorio todo ambiente cuyas dimensiones permitan dicho uso.

b. En zonas residentes se podra construir viviendas unifamiliar en cualquier lote superior a 90 m2.

c. Se permite el uso de Azotea sobre la altura maxima (Ver Ord(s) N -330-MPL y N"- 347-MPL)

d. Todos los proyectos que se acojan al Reglamento de Habilitacion y Construccion Urbana Especial-MI VIVIENDA, deberan cumplir lo dispuesto en los

Decretos Supremos N* 053-98-PCM, N° 030-2002-MTC, y N* 013-2013-VIVIENDA, excepto el requerimi de estacit i que se rige por lo establecido

en la Ordenanza N° 337-MPL.

(*) Ordenanza N° 369-MPL
El presente certificado no constituye autorizacion para el inicio o ejecucion de obras
Se expide el presente certificado a solicitud del administrado para los fines que estime pertinentes.
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CAPITULO V: MARCO OPERATIVO

5.1. Tietgen Dormitory

Imagen 9. Tietgen Dormitory

r

Nota: Vista de la residencia desde el exterior
Fuente: http://www.arcspace.com/features/lundgaard--tranberg-/tietgen-dormitory/

5.1.1. Historia del edificio.

El Tietgen Dormitory fue un proyecto diseniado por los arquitectos daneses Lundgaard
and Lene Tranberg en el afio 2006 sobre la base de una idea visionaria de lo que vendria
a ser una residencia del futuro conformada por viviendas para 400 alumnos.

Se ejecutd gracias a una donacion de la Fundacion Nordea Dinamarca y esta
localizado en Rued Langgaards Vej 10, 2100, cerca de la Universidad de Copenhague,
en Orestad Norte, Copenhague, Dinamarca. (Hites, Archdaily, 2014)

El edificio tiene forma circular y, ademas esta compuesto por pequefios bloques

(habitaciones), vidrios y estructura de acero. Fue disenado tomando como referencia los
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edificios tradicionales en forma de circulo Tulou o también llamados “edificios de
tierra”, de la provincia sudoriental de Fujian en China.

La forma circular del Tietgen Dormitory hace que se integre perfectamente con
el contexto urbano y, a su vez, con los elementos individuales representados por las
residencias de los estudiantes, logrando asi una dindmica y un balance destacables que
lo hacen muy funcional. Esta forma permite integrar tanto el disefio individual como el
colectivo, al generar un espacio publico central el cual es una de las vistas de los
espacios comunes del edificio que se encuentran ubicados alrededor de toda esta plaza.

Hay un balance entre los espacios privados y todas las facilidades de areas
comunes que un estudiante necesita. El “Street learning” es aplicado aqui ya que al ser
un espacio cerrado de encuentro entre estudiantes y al tener los servicios comunes como
salas de estudio, se fomenta el aprendizaje en la plaza.

Es una nueva propuesta de arquitectura en el lugar donde la forma rompe con el
contexto lineal, emplazdndose entre dos canales y rodeado de éarea libre, por lo que el

cambio de forma en el lugar, no afecta la visual del proyecto.

Imagen 10. Etapas de construccion del proyecto

Fuente: (Hites, 2014)
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5.1.2. Relacion con el entorno

Imagen 11. Contexto macro

|

Fuente: Elaboracion propia I:I - Avenidas principales

Tietgen dormitory

Metro

El sitio en donde se ejecutd el proyecto es un barrio creciente y muy bien
planificado, que cuenta con varios canales y edificaciones solidas y consistentes. Esta
situado cerca de la famosa isla recreacional Brygge y de importantes edificaciones
como la National Danish Broadcasting Corporation, la Universidad de Copenhage, asi
como también el metro.

La forma de las habitaciones, en donde se desfasa cada residencia individual,
hace que la forma cilindrica pierda fuerza desde afuera, otorgandole a la fachada una
identidad propia y fuera de lo comun. El edificio combina la forma de cajas de las
habitaciones con la forma circular de toda la residencia.

El edificio se organiza en torno a un gran patio central, de forma circular. Las
habitaciones en todos los niveles se encuentran ubicadas en todo el perimetro exterior
del edificio, conectadas por la circulacion, con las areas comunes al frente de cada
bloque, orientadas hacia el patio interior. Todas las habitaciones tienen variaciones de
tamafio y profundidades a lo largo de la planta, de manera tal que se genera una
armonia en las fachadas y da la sensacion de movimiento. Al mostrarse cada una de la
forma de las habitaciones desde fuera y poder distinguir que son Unicas, se logra perder
la monumentalidad de la forma cilindrica del edificio, lo que genera su neutralizacion

con el entorno.
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Imagen 12. Contexto macro

ESTACIONAMIENTO BICICLETAS BIBLIOTECA DE LA FACULTAD DE HUMANIDADES UNIVERSIDAD KOVENHAVS

INGRESOS A LA RESIDENCIA SECUNIA - EMPRESA DE SEGURIDAD

RECORRIDO VEHICULAR ARKITEMA ARCHITECTS - ESTUDIO

RECORRIDO PEATONAL NORDIC BRAIN

ikl

Fuente: Elaboracion propia

En la planta baja, el ingreso al edificio se da por las 5 entradas divididas en los
cinco bloques que posee el edificio, las cuales derivan al patio interior. En estos
ingresos se ubican las circulaciones verticales del edificio, las cuales te llevan a los 6
niveles superiores. Cada bloque estd compuesto por 12 residencias las cuales se
organizan en torno a un area comun y una cocina. Todos los servicios e instalaciones
comunes se organizan en el primer nivel del edificio.

Los niveles superiores se organizan con 360 unidades habitacionales a lo largo
del perimetro y las funciones comunes estdn orientadas hacia el patio interior. Los
servicios comunes del edificio se agrupan a nivel del suelo, entre los cuales estan una
cafeteria, un auditorio, una lavanderia, salas de reuniones, salas de estudios, salas de
computadoras, sala de musica, auditorio y parqueo de bicicletas.

El edificio estd compuesto por 7 niveles. Hay 5 lineas verticales que dividen el
edificio tanto visual como funcionalmente en secciones y también sirven como pasajes
continuos que proveen el acceso desde fuera hacia al patio central y otras areas. Todos

los departamentos tienen fachada y una visual de los alrededores. Las cocinas comunes,
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cuartos auxiliares, lounges, y las terrazas estan ubicadas en el patio central, juntando de
esta manera a todos los estudiantes.

El concepto se enfoca en como el ordenamiento puede ayudar a reforzar tanto el
desarrollo personal como social en los estudiantes. El patio refuerza la idea de
comunidad. También genera un cambio en los corredores, ya que, si normalmente son
monotonos, estos se vuelven interesantes espacialmente y al ser un edificio circular se
vuelven infinitos, uniendo todas las habitaciones de cada piso.

En total hay 360 habitaciones, 36 de las cuales (el 10%) fueron disefiadas para
alumnos de intercambio. La residencia es circular, con 7 pisos y habitaciones
organizadas en bloques de 12. Cada habitacion tiene su bano y hay 4 tamafios de
cuartos:

-26m2

-29m2

-33m2

-42m?2

Cada bloque comparte una cocina y una sala de estar, la cual cuenta con

mobiliario tnico en cada bloque.

5.1.3. Programa y relaciones programaticas

5.1.3.1. Zonificacion
: Imagen 13. Contexto macro
= v Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/02-
> il et R . .
¢ e \f‘ = .I ‘. B sl 334957 tietgen-dormitory-lundgaard-and-
. "’@ = tranberg-architects

o N oy ; [ ] Servicios comunes
/"". ‘.7\‘) .a ,
A M. LAY B Areas comunes
N SRR , . B
& A h 4 - Circulacion
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Imagen 14. Zonificacion

- AREAS COMUNES

DORMITORIOS

[ crcutacion

Plan level +4

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-334957/tietgen-dormitory-lundgaard-and-tranberg-architects

5.1.3.2. Paquetes programaticos

La residencia universitaria Tietgen Dormitory tiene una organizacion radial la cual se
distribuye en funcion a una plaza central. Esta plaza abarca el 52.9% del total del area
del edificio. En el primer nivel, ademas, se ubica parte de las areas comunes de la
residencia. El resto de facilidades se encuentran a partir del segundo nivel.

Los dormitorios también ocupan un area importante del terreno con el 35.2% del
total. Estan distribuidos de tal manera que todos tengan vista hacia el exterior,
desfasados pudiendo ver la individualidad de cada alojamiento. La residencia esta
dividida en 5 bloques, esto genera espacio entre ellos y circulaciones verticales en 5
puntos, las cuales forman parte de la circulacion total que abarca un 11.93% del éarea

total.
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5.1.3.3. Cuadro de Areas

6. Cuadro 13. Areas
Ambiente Area aprox. Aporte
Dormitorios 2531.73m? 35.18%

Plaza 3963m? 52.89%

Total (primer nivel) 7195.5m? 100%

Fuente: Elaboracion propia

5.1.3.4. Organigrama

Imagen 15: organigrama

PLANTA TIPICA

| Dormitorios ' Dormitorios |

????

Dormitonos
Areas comunes

Circulacién

7°7?

Areas comunes

Circulacién

Dormitorios

Circulacién

Circulacién e Circulacién
Areas comunes
Dormltorlos
????
Dorrmtorlos

Fuente: Elaboracion propia
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5.1.4. Tipologia

Para analizar la tipologia del edificio, nos basaremos en el libro “Arquitectura: Forma,

espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.1.4.1. Forma y espacio

La residencia estd organizada en torno a un patio el cual funciona como espacio de

reunion para los estudiantes y la gente de la zona.

Imagen 16: Casa Patio

Fuente: Elaboracion propia

5.1.4.2. Organizacion centralizada

La Tietgen Dormitory se caracteriza por tener modulos iguales en cada planta, pero
distribuidos de distinta manera, lo que genera movimiento en sus fachadas. el centro se
convierte en el espacio principal, y los servicios comunes frente a los dormitorios los

espacios secundarios como parte de la configuracion del edificio.

Imagen 17: esquema de organizacion

S
@0 {

)
|

U4
Q
1

IGLESIA IDEAL, LEONARDO DA VINCI

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitecti.a. : uiinid, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
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5.1.4.3. Aproximacion al edificio

Frontal: El recorrido previo al ingreso del edificio comienza al terminar el recorrido
vehicular, situandonos frente al edificio de manera directa. El edificio posee otros
cuatro ingresos los cuales tienen en su contexto solamente recorrido peatonal, y que

embocan desde distintas ubicaciones como por ejemplo el campus.

Imagen 18: Aproximacion al edificio

I -
I
)
I
-

.
b

- c— ———— . -

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.1.4.4. Configuracion del recorrido

Lineal: Tietgen Dormitory tiene claramente un recorrido circular. Este recorrido es el
elemento organizador de los espacios, ya que al edificio ser simétrico, necesitaba un

recorrido lineal el cual te lleva a todos los espacios sin ramificarse.

Imagen 19: Configuracion del recorrido

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
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5.1.4.5. Relacion recorrido-espacio

Pasar entre espacios:
e Se conserva la integridad de cada espacio

e La configuracion del recorrido es flexible

e Para vincular el recorrido con los espacios es posible el empleo de otros

intermedios

Imagen 20: Recorrido-espacio

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching

5.1.5. Habitaciones

Imagen 21: Habitacion en Tietgen Dormitory

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-334957/tietgen-dormitory-lundgaard-and-tranberg-architects
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5.1.6. Espacio

5.1.6.1. Relaciones espaciales

e Primera planta

Imagen 22: Privacidad del edificio

3 38%
' 62%
Semipublico
o I:I Ptblico
Fuente: Elaboracion propia
e Planta tipica
Imagen 23: Privacidad del edificio
) 15%
26% 59Y%

[] Pablico
Semipublico

Privado

Fuente: Elaboracion propia
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5.1.6.2. Flujos y circulaciones

e Primera planta

Imagen 24: Flujos del edificio

Fuente: Elaboracion propia

e Planta tipica

Imagen 25: Flujos del edificio

Fuente: Elaboracion Propia

PRIVADO
—————

PUBLICO
_—
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5.1.6.3. Area techada — libre

Imagen 26: Area techada — Area libre

A47%
53%

Fuente: Elaboracion propia

5.1.7. Tecnologia

La fachada de la residencia con paneles de aleacion de cobre se complementa con una
mampara de cristal y un sistema de celosias de madera. El interior del edificio se

caracteriza por una estructura de concreto expuesto y madera contrachapada revestida.

Imagen 27. Detalle constructivo de balcon

Fuente: (Hites, 2014)
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Hay interiores como el del detalle constructivo (Véase imagen 27) que poseen una
terraza en las areas comunes, con barandas de metal, y cerramientos de madera. Las

losas estan hechas de concreto armado.

5.1.8. Impacto social del proyecto

Esta residencia influye positivamente en el lugar ya que se encuentra ubicada cerca de
la universidad de Copenhague, atrayendo asi a mas estudiantes. Este proyecto obedece
al plan maestro realizado en Orrestad, brindando alojamiento a un total de 400
estudiantes extranjeros y de provincia, de manera que les soluciona el problema de
alojamiento que se presentaba anteriormente, dentro de una ciudad que busca destinar el
20% de sus actividades al desarrollo universitario. Asi, el conjunto toma lugar en un
contexto de planificacion urbana de esta gran zona de desarrollo estratégico, ya que se
encuentra ubicado entre el centro de Copenhague y el aeropuerto internacional.

Tietgen Dormitory es una respuesta urbana al contexto con su forma simple y
circular, emplazandose entre los edificios ortogonales generando armonia. Incrementa
el espacio publico de la comunidad al permitir que su plaza publica central sirva de
encuentro no solo para los estudiantes de la residencia, sino también para el resto de

personas de la zona.

5.1.9. Conclusiones parciales

Esta residencia universitaria se encuentra distribuida en torno a un espacio central.
Utiliza un zo6calo de servicios que consta de 1 nivel, mientras que el resto de pisos son
netamente dormitorios para estudiantes. Se utilizan espacios comunes en todos los
pisos, como espacios de reunion y descanso entre las habitaciones hacia el espacio
interior. Se utiliza el mismo mddulo de habitacioén en toda la residencia, en el que solo
varia el tamafio de la habitacion. Estas estrategias proyectuales funcionan de manera

homogénea a lo largo de toda la residencia debido a su forma circular.
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5.2. Baker House

Imagen 28: Fachada de Baker House

)
L 2

Fuente: https://wiki.ead.pucv.cl/Baker_House,_Massachusetts,_Estados_Unidos

5.2.1. Historia del edificio

La Baker House se encuentra ubicada en Boston, Massachusetts, Estados Unidos. El
arquitecto finlandés Alvar Aalto, quien fue profesor de arquitectura de dicha casa de
estudios, fue el encargado en el ano 1946 del proyecto consistente en disefiar una
residencia para el Instituto Tecnoldgico de Massachusetts (MIT segun sus siglas en
inglés). El concepto de vivienda temporal prima en este edificio construido para
brindar alojamiento a las personas que vienen a estudiar desde otras ciudades.

El edificio fue construido durante los afios 1947-1948, en ladrillo rojo y sus
ventanas cuentan con marcos de madera. Esta residencia de estudiantes fue bautizada en
1950 como la casa Baker en recuerdo a Everett Moore Baker, decano de los estudiantes

del MIT.
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5.2.2. Relacién con el entorno

El entorno natural que circunda la residencia es de tal atractivo, que Alvar Aalto decidi6
idear el proyecto “articulando el habitar, entregando la mayoria de vistas del rio y salas

de exposicion indirecta al trafico”. (casiope, 2014)

Imagen 29: Entorno macro

Fuente: Elaboracion propia - a
I:I Baker House - Avenidas principales

- Puente Harvard

Asimismo, empled diversos recursos para lograr romper la uniformidad de la

extension del edificio y el programa que le fuera solicitado. Para tales efectos, la
fachada de la residencia fue disefiada de forma curva, no como decoracion, sino con el
objeto que desde todas las habitaciones se tuviera una vista del rio Charles pero sin que
desde cada una de ellas se viera toda la extension del edificio. “Esta ingeniosa forma
permite, asimismo, que la gran mayoria de habitaciones sean muy luminosas, al contar
con una exposicion al sol hacia el sur, y su orientacion en angulos oblicuos disminuye

el ruido del Memorial Drive”. [Traduccion] (BAKER HOUSE, 2011)

Giedion, Sigfried senala:

“Igualmente alternd la capacidad y la forma de las habitaciones y combiné las
formas y disposiciones de los espacios comunes, incluidas las escaleras, que
sobresalen de la fachada posterior; asi, todas las habitaciones son distintas y

mientras unas miran rio arriba, otras lo hacen rio abajo” (2009).
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La residencia se ubica frente al Rio Charles, lo que le da un ambiente tranquilo
ya que no hay congestion sonora por trafico; solo una avenida pasa por la residencia y a
la espalda se encuentran las canchas deportivas del campus.

“Escaleras colgantes sirven de acceso vertical, proporcionando una vision cada

vez mas dramatica del MIT a medida que se asciende, y el pabellon del comedor

con sus "luces de jardin de la luna" ofrecen vistas maravillosas del rio Charles.”

[Traduccion] (BAKER HOUSE, 2011)

La residencia no posee muchas calles peatonales. Las inicas son las del espacio
libre del lote y el resto del campus. Luego el entorno esta configurado con calles

pequeias para autos y un par de avenidas principales.

Imagen 30. Entorno inmediato

Fuente: Elaboracién propia

- Campus MIT Recorrido peatonal

- Ingresos a la residencia I:I PI BETA PHI University

- Recorrido vehicular
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Imagen 31. Visuales en planta de las fachadas de la Baker House

Esquema de vista diagonal
de las habitaciones

Fuente: https://wiki.ead.pucv.cl/Baker House, Massachusetts. Estados Unidos

5.2.3. Programa y relaciones programaticas

5.2.3.1. Zonificacion

Imagen 32. Distribucion en planta de la Baker House

. CIRCULACION VERTICAL I sevicios

© Hall
. RECEPCION

DORMITORIOS

. AREAS COMUNES

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.3.2. Paquetes Programaticos

La residencia universitaria Baker House esta conformada por un programa que se repite
en cada planta. La recepcion, la cual cuenta con el 5.2% del total de la residencia, es el
ingreso al edificio, y se encuentra ubicada en la fachada a la espalda del rio Charles.
Esta recepcion lleva a la zona cultural de la residencia que cuenta con el 10.5% del area.
La zona cultural se encuentra en el medio de toda la residencia universitaria, la cual te
ordena y te lleva hacia los distintos lugares del edificio.

Frente a la zona cultural se ubica la primera area comun del edificio la cual
forma parte del 10.3% que ocupan estas areas. Esta zona posee en el medio una escalera
con un vano significativo la cual lleva a los niveles superiores, las otras 2 escaleras se
encuentran ubicadas en los extremos de la residencia para que haya una distancia
equitativa entre estas. La circulacion vertical ocupa el 3% del edificio. Los dormitorios
ocupan la mayor parte del edificio con un 37.15% y se encuentran ubicados a los lados,
la mayoria con vista hacia el rio Charles.

Los servicios ocupan el 7.5% del area y se encuentran repartidos a lo largo de
las habitaciones para que puedan ser usados por todos. La circulacion te lleva a lo largo

de todo el edificio y te reparte a los dormitorios, ocupando asi el 12.25% del area total.

5.2.3.3. Cuadro de areas

Cuadro 14. Areas del edificio

Ambiente Area aprox. Aporte
Circulacion 321.81m? 12.25%
Dormitorios 976.77m? 37.15%

Servicios 197.26m? 7.5%

Total 2631m? 100%

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.3.4. Organigrama

Imagen 33. Organigrama

| BAKER HOUSE l

Organizacion programatica
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Fuente: Elaboracion propia

5.2.4. Tipologia espacial

Para analizar la tipologia del edificio, nos basaremos en el libro “Arquitectura: Forma,

espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.2.4.1. Organizacion lineal

El terreno tiene una configuracion lineal, la cual puede solucionar distintas condiciones
de emplazamiento que se presenten. Una construccion ondeada también es considerada
construccion lineal ya que no se pierde la continuidad, como en el caso de la residencia
universitaria Baker House. Fue disefiada de modo que sus fachadas tuvieran visual al
rio y para que sus habitaciones tuvieran una orientacion favorable de acuerdo al sol. La
residencia se organiza horizontalmente a través del emplazamiento, para asi aprovechar

y desarrollar el espacio publico en el resto del terreno.
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Imagen 34: Organizacion lineal
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.2.4.2. Aproximacion al edificio

Oblicua: La aproximacion a la Baker House no es directa, se tiene que bordear la
residencia si es que se llega por la avenida principal, ya que el ingreso se encuentra
ubicado en una de las calles que da la espalda al rio. Este recorrido permite darle mayor
valor al edificio ya que se pueden apreciar los espacios publicos y la arquitectura de la

residencia antes de ingresar a esta.

Imagen 35: Aproximacion al edificio

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
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5.2.4.3. Configuracion del recorrido

Lineal: Esta residencia posee un drea comun como inicio del recorrido al salir de la

recepcion, para luego continuar de forma lineal a las habitaciones y demds areas y

servicios comunes. La circulacion vertical se encuentra ubicada al centro y a los

extremos de la residencia.

Imagen 36: Configuracion del recorrido
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.2.4.4. Relacion recorrido-espacio

Pasar entre espacios:
e Se conserva la integridad de cada espacio

e La configuracion del recorrido es flexible

e Para vincular el recorrido con los espacios es posible el empleo de otros

intermedios

Imagen 37: Relacion recorrido-espacio
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
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5.2.5. Habitaciones

Imagen 38: Habitacion tipo 1 Imagen 39: Habitacion tipo 2

Cama Cama

mesa
mesa

mesa

Nota: Habitacion para 2 persona con mesas

Nota: Habitacion para 1 persona con escritorio Imagen 41: Habitacién tipo 4

Imagen 40: Habitacion tipo 3

cama

mesa

Nota: Habitacion para 2 persona con mesas y roperos Nota: Habitacion para 1 persona con mesa
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5.2.6. Espacios

5.2.6.1. Relaciones espaciales

Imagen 42. Distribucion de priv/pub en planta de la Baker House
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39%

PUBLICO

Fuente: Elaboracion propia

37%

Imagen 43. Distribucion de priv/pub en corte de la Baker House
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Fuente: Elaboracion propia
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5.2.6.2. Flujos y circulaciones

Imagen 44. Circulaciones en la Baker House

_ﬁ PRIVADO

PUBLICO

Fuente: Elaboracion propia
5.2.6.3. Area techada - libre

Imagen 45. Lleno y vacio en la Baker House

B uso

F 0 vaco
Fuente: Elaboracion propia

14.20%

85.80%
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5.2.7. Tecnologia

La Baker House utiliza mamposteria con ladrillo en todo el edificio, por lo que no se

aporta nada innovador al proyecto

5.2.8. Impacto social del proyecto

El proyecto brinda areas verdes y espacio publico, ademds de equipamiento para la
sociedad. Solo se ha construido la tercera parte del lote, dejando asi 2794m? de area
verde y 200m? de espacio publico. Ademas de esto, la residencia brinda una cafeteria y
una lavanderia como equipamientos, que pueden ser utilizados por la comunidad. Uno
de los servicios que brinda la residencia son las salas de estudio y estar, las cuales
“potencian la vida “publica” o en comunidad, mirando el conjunto a otra escala”.
(casiopea, 2014)

Tiene un radio de influencia alrededor de 10 manzanas, lo cual es todo lo que
abarca el MIT, al cual esta orientada la residencia. La calidad de vida de la residencia es
alta, esto se debe al disefio y organizacion espacial de sus espacios. Sumado a esto, se
ubica frente a un rio, lo cual es uno de los factores que mejora la calidad de vida al ser

una buena visual.

5.2.9. Conclusiones parciales

Baker House utiliza estrategias proyectuales de disefio basandose en el entorno y
adecuandose a este, para definir la forma, y la ubicacion de las areas comunes y de
servicio. Las habitaciones se encuentran a lo largo de uno de los frentes con un pasillo

central que va de extremo a extremo de la edificacion.
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5.3. Pabellon Suizo

Imagen 46. Pabellon Suizo

Fuente: Pavillon Suisse, Cité Internationale Universitaire, Paris
Foto: Olivier Martin-Gambier 2005

5.3.1. Historia del edificio

En 1930 el arquitecto Le Corbusier, recibe el encargo de la Fundacion Suiza de realizar
un proyecto de alojamiento para jévenes universitarios suizos en Paris, en cuyo disefio
también colabor6 su primo el arquitecto Pierre Jeanneret.

La obra estaria ubicada dentro de la Ciudad Universitaria Internacional de Paris
con el objeto que los jovenes pudieran mejorar sus condiciones de alojamiento y
alimentacion, asi como participar de las actividades del campus.

Inicialmente el programa constaba de 46 habitaciones, un comedor y un salén.
La obra fue construida entre los afios 1930 y 1933 en circunstancias dificiles por el bajo

presupuesto con el que contaban y por el tema del tipo de suelo en el que se construyo.
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5.3.2. Relacién con el entorno

El contexto en que se da la creacion de esta residencia esté relacionado con la carencia
de alojamientos para los estudiantes suizos en Paris, lo que hacia que estos habitaran en
lugares de bajas condiciones en el barrio latino de Paris. El pabellon se construye dentro
del campus universitario de forma tal que brinda acceso a los jovenes, segun Naja, R.:
“no so6lo a una vivienda digna y alimentacion a precios razonables, sino también a las
instalaciones deportivas y culturales de la naciente Ciudad Universitaria Internacional

de Paris (CIUP).” (2013)

Imagen 47. Entorno macro

Fuente: Elaboracion propia

Pabellon Suizo - Estadio

Avenidas Principales

“El Pabellon Suizo de la Ciudad Universitaria es un acabado paradigma del
énfasis del movimiento moderno en que las formas sean representativas de las
diferentes funciones (form follows function) y a la vez, sean objeto de un
tratamiento plastico tanto en su gestacion como en su integracion al conjunto”.

(es.wikiarquitectura, 2015)
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Imagen 48. Entorno inmediato
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Fuente: Elaboracion propia

El pabellon tiene forma de T. Su disefio es sencillo y conciso. Debido a los
requerimientos de su cliente, que queria que las funciones publicas se dieran en la
planta baja, Le Corbusier ide6 el disefio del pabellén en dos zonas o volimenes bien
diferenciados:

a) La zona de alojamiento, que comprende 4 pisos y tiene forma de un prisma de
49 m por 9 m. En ella se ubican las habitaciones de 24 m2 las cuales se encuentran
orientadas hacia el sur.

Estas habitaciones se apoyan cerca del centro del edificio sobre una serie de
pilares de hormigén que lo elevan sobre el suelo, acentiian su efecto de “flotacion”, y
permiten la circulacion bajo el edificio.

“Expresa claramente esta caracteristica de ‘edificio como agrupacion de

células’ a través de su fachada sur, compuesta por un médulo de carpinteria que

se repite indefinidamente en correspondencia con la serie de los cuartos. Pero el
frente calado correspondiente a la terraza aparece para enmarcar
equilibradamente este conjunto de carpinterias modulares. La fachada norte —
como corresponde a la orientacién mas fria— se materializa a través de un muro
solo horadado por pequefias ventanas puntuales que proveen de iluminacion las

circulaciones horizontales” (arq.com.mx, 2013)

b) La planta baja, en donde se ubican la recepcidén y areas comunes (espacio

social). “Esta zona de servicios se organiza de forma mas libre y estd compuesta por de
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dos volumenes curvados, una torre vertical de comunicacién y un volumen mas bajo
revestido en piedra donde se encuentra el acceso” (K)

Segun la pagina web arq.com.mx, el volumen vertical central que contiene los
servicios funciona como nexo con el cuerpo bajo que contiene los &mbitos comunes, el
cual es en esencia, un gran espacio tratado con una gran libertad formal, cuyas poéticas
curvas contrastan con la austeridad de lineas del primer volumen. (2013)

“La planta libre se controla con elementos arquitectonicos como escaleras, asi

como muebles, ya sean fijos o sueltos. La vista y la penetracion de la luz

también tienen su impacto en la organizacion de la planta abierta, al haber sido

controladas por la fachada”. (Naja, R., 2013)

Existe, asimismo, una tercera zona, la pieza que asume las funciones de
conexidon y comunicacion vertical. En la azotea se ubica un jardin y es concebida como
una terraza accesible para los residentes del edificio.

La fachada del edificio es libre y abierta y la fachada sur, a diferencia de la

norte, estd completamente acristalada.

5.3.3. Relaciones programaticas

5.3.3.1. Zonificacion

e Planta de servicios

Imagen 49. Zonificacion primer nivel

|
[ amautacion
RECEPCION
[ comeoor
B rens comunes

Fuente: Elaboracion Propia
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e Planta tipica

Imagen 50. Zonificacion planta tipica

DORMITORIOS

[ crcuacion

Fuente: Elaboracion Propia

e Ultima planta

Imagen 51. Zonificacion tltima planta

B ceens comunes
[ cwcutacion

- MAQUINAS

Fuente: Elaboracion Propia

5.3.3.2. Paquetes programaticos

El pabellon suizo en Francia esta conformado por un programa que se divide en tres
bloques. El primer bloque esta ubicado en la primera planta donde se encuentran todos
los servicios. Posee un Hall con un 2.67% del total del area construida, el cual te lleva a
la recepcion que ocupa el 0.22%. Detras de la recepcion aparece una habitacion que es
para el personal del pabellon que se encarga del cuidado. Ademas, en el primer nivel
también se ubica el comedor de estudiantes, el cudl ocupa el 2.74% (tamafio similar al

hall). Este da a una de las fachadas del pabellon.
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El segundo bloque es un area no construida en el primer nivel, al lado del hall, el
cual amarra el bloque de servicios con el de areas privadas. El ascensor se ubica en esta
zona. Al lado del ingreso se encuentra la ubicacion vertical (tanto las escaleras como el
ascensor. Estas circulaciones te llevan a las plantas superiores tipicas, las cuales son un
pasillo largo, el cual reparte las habitaciones a lo largo de la fachada. Estas habitaciones
ocupan el 51.39% del edificio, el cual es un aporte de mas de la mitad a la construccion.

En el quinto y ultimo nivel dejan de aparecer habitaciones para dar paso a las

areas comunes, las cuales ocupan mas del 70% de la planta.

5.3.3.3. Cuadro de areas

Cuadro 15. Areas

Ambiente Area aprox. Aporte

Dormitorios 1861.8 m? 51.39 %

Total 3622.21 m? 100

Fuente: Elaboracion propia
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5.3.3.4. Organigrama

Imagen 52: Organigrama

PABELLON SUIZO

Organizacion programatica

[Dormntorio del personal]

Circulacién vertical

Recepcion

Ultimo piso

Areas comunes

Fuente: Elaboracion propia
5.3.4. Tipologia

Para analizar la tipologia del edificio, nos basaremos en el libro “Arquitectura: Forma,

espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
5.3.4.1. Organizacion lineal

El Pabellon Suizo, el cual estd conformado por 2 bloques, posee una organizacion lineal
como edificio, teniendo una forma cuadrada el primer bloque, y rectangular el segundo,
emplazandose a lo largo del terreno el cual deriva en una pequena rotonda. El edificio
se adecua al terreno ya que se encuentra ubicado en una esquina con una forma no

ortogonal, y busca una buena orientacion de fachadas para aprovechar el asoleamiento.
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Imagen 53: Organizacion lineal
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.3.4.2. Aproximacion al edificio

Imagen 54: Aproximacion al edificio

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

Frontal: Posee una aproximacion frontal al edificio al cual se accede a pie luego de que
termina el recorrido vehicular en la rotonda. Primero se aprecia el bloque cuadrado
como ingreso para luego ver el bloque rectangular de mayor altura que se ubica en la

parte trasera.

5.3.4.3. Configuracion del recorrido

El Pabellon Suizo estd conformado por 2 bloques, en el primero se encuentran los

servicios, el cual posee un recorrido céntrico, porque el hall comunica al resto de
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espacios; mientras que el segundo donde se encuentran todas las areas privadas posee

un recorrido lineal, teniendo un solo corredor que te lleva a todas las habitaciones.

Imagen 55: Configuracion del recorrido

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.3.4.4. Relacion recorrido-espacio

Pasar entre espacios:
e Se conserva la integridad de cada espacio
e La configuracion del recorrido es flexible
e Para vincular el recorrido con los espacios es posible el empleo de otros

intermedios

Imagen 56: Relacion recorrido-espacio
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
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5.3.5. Habitaciones

Imagen 57: Habitacién modelo de la residencia

5.3.6. Espacios
5.3.6.1. Relaciones espaciales.

e Planta de servicios

Imagen 58. Distribucion de priv/pub en planta del Pabellon Suizo
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Fuente: Elaboracion Propia
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e Planta tipica

Imagen 59. Distribucion de priv/pub en planta tipica del Pabellon Suizo

Fuente: Elaboracion Propia

e Ultima planta

Imagen 60. Distribucién de priv/pub en ultima planta del Pabellon Suizo
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I sempuBLico

Fuente: Elaboracion Propia
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5.3.6.2. Flujos y circulaciones

e Primera planta

Imagen 61. Circulacion en primera planta del Pabellon Suizo

% PUBLICO

Fuente: Elaboracion Propia

e Planta Tipica

Imagen 62. Circulacion en planta tipica del Pabellon Suizo

H PRIVADO
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Fuente: Elaboracion Propia
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e Ultima planta

Imagen 63. Circulacion en tltima planta del Pabellon Suizo

Fuente: Elaboracion Propia

5.3.6.3. Area techada — libre

Imagen 64. Area techada del Pabellén Suizo
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Fuente: Elaboracion Propia
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5.3.7. Tecnologia

Le Corbusier aplica los 5 puntos de la arquitectura a este proyecto: planta libre,
ventanas corridas, techo jardin, pilotes, y fachada libre. Esto le permiti6 tener un disefio
flexible en el primero nivel, ubicando el mobiliario a su gusto. Utiliza elementos
estructurales sencillos, como el concreto y el acero. La fachada fue disefiada de tal

manera que controle la vista y la penetracion de la luz.

5.3.8. Impacto social del proyecto

Mejora de la calidad de vida de los estudiantes universitarios suizos, los cuales se
hospedaban en residencias universitarias de baja calidad de vida. Tiene un radio de
influencia de 7 a 8 cuadras, ya que esta ubicado en una zona rodeada de universidades,

permitiendo a los estudiantes transitar a pie hasta sus centros de estudio.

5.3.9. Conclusiones parciales

Este proyecto emplea las mismas estrategias proyectuales que los anteriores, pero con
una distribucion distinta. Todas las habitaciones se encuentran agrupadas por niveles
mientras que las areas comunes y servicios estdn agrupadas en el primer y ultimo nivel.
Notandose una agrupacion por paquetes y una alineacion de fachada frente a la calle

principal.
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5.4. Nakagin Capsule Tower

Imagen 65. Foto del edificio Nakagin Capsule Tower

Fuente:http://www.slate.com/blogs/atlas_obscura/2013/12/02/nakagin_capsule tower in tokyo is a

claustrophobe_s nightmare.html

5.4.1. Historia del edificio

La Nagakin Capsule Tower es el primer edificio construido basado en la idea de los
habitaculos cépsulas en 1972. Su arquitecto, Kisho Kurokawa, concibi6 este proyecto
como una megaestructura en la que se insertan los modulos habitables prefabricados,
mostrando a través de su disefio las ideas de intercambiabilidad, reciclabilidad y

sostenibilidad en las obras arquitectonicas.

A diferencia de la arquitectura tradicional japonesa, la Nagakin Capsule Tower no es
una arquitectura acabada o completa, sino que se plantea como un edificio cambiante en
el tiempo. Pese a ello, no deja de lado completamente la tradicion, ya que en la pequefia
escala del disefio de las capsulas se encuentra la proporcion del tatami japonés.

(Wikiarquitectura, s.f.)
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5.4.2. Relacidn con el entorno

El Proyecto se ubica en uno de los barrios mas caros de la ciudad. Se encuentro frente a
un centro comercial y un edificio de una empresa importante como lo es Panasonic.
Tiene una estacién de tren cercana como transporte publico importante. La Nakagin

Capsule Tower también cuenta con un parque extensor a unas cuadras.

Imagen 66. Entorno macro

. vias principales - Panasonic
Nakagin Capsule Tower

Fuente: Elaboracion Propia

El proyecto de la Nagakin Capsule Tower se compone de dos torres o nucleos
estructurales de once y trece pisos de altura que incorporan los servicios e instalaciones;
a los que se adosan 140 capsulas de 8 tipologias diferentes. El conjunto se completa con
una planta baja que ubica una cafeteria y una primera planta donde se encuentran

oficinas.
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Imagen 67. Entorno inmediato

B vias principales B centro Comercial
Nakagin Capsule Tower

Fuente: Elaboracion Propia

5.4.3. Relaciones programaticas

5.4.3.1. Zonificacion

Imagen 68. Zonificacion planta tipica

B servicios Circulacién
Dormitorios

Fuente: Elaboracion Propia
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5.4.3.2. Paquetes programaticos

El proyecto de la Nagakin Capsule Tower se compone de dos torres o nucleos
estructurales de once y trece pisos de altura que incorporan los servicios e instalaciones;
a los que se adosan 140 capsulas de 8 tipologias diferentes. El conjunto se completa con
una planta baja que ubica una cafeteria y una primera planta donde se encuentran
oficinas. (Wikiarquitectura, s.f.)

Posee planta tipica en donde la circulacion ocupa el 25.02% del espacio. Los
dormitorios ocupan la mayor parte de la planta con un 63.38% con modulos que

cambian en los distintos pisos. Los servicios ocupan el 11.6% de la planta.

5.4.3.3. Cuadro de areas

Cuadro 16. Cuadro de areas por planta tipica

Ambiente Area aprox. Aporte

Total 269.91 m? 100%

Fuente: Elaboracion propia

5.4.4. Tipologia espacial

Para analizar la tipologia del edificio, nos basaremos en el libro “Arquitectura: Forma,

espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.4.4.1. Organizacién agrupada

La organizacion agrupada de la residencia universitaria de la Nakagin Capsule

Tower es apreciada por los bloques de dormitorios simétricos, los cuales se organizan
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en torno al pasillo y a la circulacion vertical. Otra caracteristica que define la
organizacion de esta residencia es la simetria, la cual puede verse al situarse en el hall

intermedio.

5.4.4.2. Forma y espacio
Imagen 69. Forma y espacio
La residencia estd organizada en torno a una

circulacion vertical al centro.

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura:

Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.4.4.3. Organizacion centralizada

La Nakagin Capsule Tower se caracteriza por tener modulos iguales en cada planta,
pero distribuidos de distinta manera, lo que genera movimiento en sus fachadas. el
centro se convierte en la Uinica circulacion semiprivada, y los servicios comunes frente a
los dormitorios son los espacios secundarios como parte de la configuracion del

edificio.

Imagen 70. Organizacion centralizada
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
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5.4.4.4. Frontal:

La aproximacion al edificio es frontal. La fachada de ingreso se puede apreciar desde
una distancia considerable, y se llega luego de pasar un area comun en el area libre del
terreno. Se llega de manera directa sin tener que desviarse en algin momento del

recorrido.

Imagen 71. Aproximacion al edificio

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.4.5. Espacios

5.4.5.1. Relaciones espaciales

Imagen 71. Distribucion de priv/pub en planta tipica del edificio
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Fuente: Elaboracion Propia
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5.4.5.2. Flujos y circulaciones

Imagen 72. Circulacion en planta tipica del edificio
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Fuente: Elaboracion Propia

5.4.5.3. Area techada y libre

Imagen 73. Area techada en planta tipica del edificio
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Fuente: Elaboracion Propia
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5.4.6. Tecnologia

Las cépsulas se idean como moddulos que cubren las necesidades bésicas de un
habitaculo. Son concebidas como una pieza econdmica que serd construida en fabrica y
transportada al emplazamiento del edificio para ser insertada in situ, por lo que deben
ser facilmente transportables y ligeras. Dado que se prevé una duracion aproximada de
las cépsulas de veinte afios como maximo, éstas también deben ser facilmente
reemplazables.

Estas células prefabricadas tienen unas dimensiones de 4 x 2,5 m. Se proyectan
ocho tipologias de capsulas en funcion de la posicion de su ventana, la disposicion de la
entrada, la colocacion del mobiliario y los materiales de los acabados. Como resultado
de estas tipologias surgen capsulas super-deluxe, deluxe y estandar. (Wikiarquitectura,

s.f.)

5.4.7. Impacto social del proyecto

Debido a su emplazamiento en uno de los barrios de mas actividad econdémica de la

ciudad de Tokio, Japon, el edificio fue pensado especialmente para aquellas personas

que trabajaban en el centro de Tokio pero que vivian en los suburbios, a distancias
considerables, o incluso en otras ciudades, pero que por negocios tenian que permanecer
en el centro de Tokio. Por ello el proyecto tenia la funcion de servir como hotel, edificio

dormitorio o estudio. (Wikiarquitectura, s.f.)

5.4.8. Conclusiones parciales

Este proyecto posee una estrategia proyectual homogénea. Son dos torres de circulacion
vertical a las cuales van adosadas los modulos de habitaciones, las cuales pueden
cambiar de posicion. Es una estrategia interesante porque permite la diversidad de
opciones a realizarse dentro del proyecto, de acuerdo a las condiciones del entorno. El
uso de modulos de habitaciones en el proyecto es lo que permite dar un sentido Gnico a
la fachada brindando dinamismo en todos sus frentes. Esta estrategia puede aplicarse en
el proyecto a realizar, utilizando los modulos que seran disefiados para generar una
fachada interesante, asi como también relaciones espaciales al interior del proyecto

entre los distintos niveles de habitaciones.
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5.5. Mirador, MRVDV

Imagen 74. Foto del edificio de Mirador, MRVDV
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Fuente: http://www.3dsign.es/los-mejores-arquitectos-mvrdv/

5.5.1. Historia del edificio

El proyecto de viviendas en altura, proyectado por los arquitectos holandeses en
colaboracion con la arquitecta madrilefa Blanca Lled, quiere romper la excesiva
homogeneidad del trazado previsto por el planeamiento, que contempla, en la casi
totalidad de las parcelas residenciales, la configuracion de manzana cerrada de 6
plantas. Sin embargo, el volumen proyectado para la parcela TR-22, se desarrolla en 21

plantas y emerge como referente para la ciudad y el territorio. (Wiki Arquitectura,
2001)

5.5.2. Relacidn con el entorno

En resumen, la propuesta quiere abrir la arquitectura doméstica al entorno de la ciudad
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nueva, al territorio proximo [los nuevos barrios, las redes de circulacion, la sierra de
Guadarrama] y también, porque no, al contexto mediético que nos rodea.

La plaza de la edificacion en altura libera serd un espacio colectivo. En este
jardin abierto, la escultora Cristina Iglesias llevard a cabo una singular pieza de relieve
y agua que ademds de dotar de un valor singular al entorno urbano, establecera un
especial didlogo con el edificio: la dimension de esta escultura tiene las medidas del
mirador y hace referencia a ¢l como reflejo de un espacio desplazado y reflejado en
altura. Se trata de jugar con la movilidad del agua introduciendo un elemento de
relacion con el tiempo y la vida del espectador, el paseante y el habitante. (arquitectura
blanca, 2006)

Por otra parte, el gran mirador situado a 36,850 metros del suelo, ofrece a los
vecinos un jardin comunitario y un espacio al aire libre en altura, donde encontrarse y
gozar de las vistas.

El edificio es un encuadre y un observatorio del horizonte lejano. La
construccion proyectada, al elevarse, permite liberar en gran parte la ocupacion de la
parcela; asi se hace posible la cesion de una parte del terreno privado en beneficio del
disfrute social colectivo. Se contribuye de este modo a la generacion del espacio
publico necesario que la ciudad contemporanea demanda. (EcuRed, 2005)

Se puede apreciar que el edificio se encuentra ubicado frente a un 6valo, el cual
es el desemboque de las 4 avenidas principales que hay alrededor de la zona. Como
complemento, se tienen las calles radiales en torno al 6valo, que van configurando las
manzanas y generando calles adicionales. Toda la zona es residencial, no hay servicios

ni universidades cerca, salvo un par de tiendas.

Imagen 75. Entorno macro
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- Avenidas Principales

- Calles conectoras

Fuente: Elaboracion

Propia
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Tomando el contexto mdas cercano, se puede ver que las manzanas van
posicionandose de manera radiar en torno al dvalo, siendo el terreno del edificio el mas
libre de todos, ya que aprovecha una minima parte de este para su construccion,

generando un area publica importante en lo que resta del terreno.

Imagen 76. Entorno inmediato

Fuente: Elaboracion Propia

- Residencias
- Calles conectoras - Edificio Mirador

Avenidas Principales
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5.5.3. Programa y relaciones programaticas

5.5.3.1. Zonificacion

e Planta3y4

Imagen 77. Zonificacion planta 3 y 4
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e Plantady5

Imagen 78. Zonificacion planta 3 y 4

Fuente: Elaboracion propia
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e Planta2ly22

Imagen 79. Zonificacion planta 3 y 4

Fuente: Elaboracion propia
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5.5.3.2. Paquetes programaticos

El edificio Mirador de MVRDYV se encuentra ubicado frente a un 6valo. Se accede de
manera frontal al edificio por la zona publica del terreno hasta llegar a un corredor de
circulacion. Esta no es una circulacion ordenada ya que se reparte por todo el edificio,
tanto la circulacion horizontal como la vertical. Los departamentos se encuentran
ubicados a ambos frentes del edificio. Hay en total 156 viviendas repartidas alrededor
de todos los pisos.
El edificio cuenta con un area comun que se encuentra ubicada en la gran

ventana configurada por el disefio del edificio, la cual es una planta amplia concurrida

por los habitantes del edificio. Este también sirve de mirador.

Imagen 80. Corte del edificio
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Fuente: http://blancalleo.com/es/edificio-mirador-4/
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Imagen 81. Volumetria

Edificio organizado alrededor
de un jardin comunitario
situado en la cara horizontal
del hueco del propio edificio,
evocando a un observatorio
donde contemplar la ciudad.

Fuente: https:/es.slideshare.netobservatoriothnuevas-formas-de-habitar-tipologia-de-casa

5.5.3.2. Organigrama

Imagen 82. Organigrama

MIRADOR

Organizacién programatica

Departamento
Departamento Departamento
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SCENsores Circulacién R Departamento
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Departamento
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7777

Departamento
Departamento

Fuente: Elaboracion propia

5.5.4. Tipologia

Para analizar la tipologia del edificio, nos basaremos en el libro “Arquitectura: Forma,

espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
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5.5.4.1. Organizacion agrupada

El Mirador cuenta con plantas simétricas a cada lado (distintas cada piso), por lo que los
departamentos comparten una forma en comiin en cada piso. Se organizan en torno al
eje horizontal con el que cuenta el edificio, a partir del cual se van agrupando a lo largo

del recorrido lineal.

Imagen 83. Organizacion agrupada
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.5.4.2. Aproximacion al edificio

Frente al 6valo se configura un gran espacio publico, desde donde se accede al edificio,
el cual es un gran hito en la zona. Tiene una entrada directa y frontal, justo en el medio,

para luego pasar a una distribucion interior mas compleja.

Imagen 84. Aproximacion al edificio

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

117



5.5.4.3. Configuracion del recorrido

El edificio tiene un recorrido horizontal con escaleras y ascensores a ambos extremos,
sin embargo, la circulaciéon cambia dependiendo de la planta, lo cual hace a la
circulacion interesante. En cierto punto de la circulacion vertical, se desemboca en una

planta de area libre, la cual es el mirador y sirve de espacio comun para los residentes.

Imagen 85. Aproximacion al edificio
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.5.4.4. Relacion recorrido-espacio

Los departamentos se encuentran distribuidos a lo largo de la circulacion horizontal en

cada piso, siendo posible el ingreso directamente desde los pasillos.

Imagen 86. Aproximacion al edificio
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
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5.5.5. Espacios

5.5.5.1. Relaciones Espaciales

e Plantas3y4

Imagen 87. Distribucion de priv/pub en planta 3 y 4 del Mirador
»

15%

Fuente: Elaboracion propia
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e Plantas5y6

Imagen 88. Distribucion de priv/pub en planta 5 y 6 del Mirador

Fuente: Elaboracion propia
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e Plantas 21 y 22

Imagen 89. Distribucion de priv/pub en planta 21 y 22 del Mirador

93%

Fuente: Elaboracion propia
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5.5.5.2. Flujos y circulaciones

e Plantas3y4

Imagen 90. Circulacion en planta 3 y 4 del Mirador
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Fuente: Elaboracion propia
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e Plantas5y6

Imagen 91. Circulacion en planta 5 y 6 del Mirador

ﬁmo
—> PUBLICO
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e Plantas 21 y 22

Imagen 92. Circulacién en planta 21 y 22 del Mirador
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Fuente: Elaboracion propia
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5.5.5.3. Area Techada

Imagen 93. Area techada del Mirador

Fuente: Elaboracién propia

5.5.6. Impacto social del proyecto

El proyecto alberga una cantidad considerable de familias, las cuales tienen una
cercania gracias al espacio colectivo que ofrece el edificio, el cual a su vez sirve de
mirador hacia la ciudad.

También genera un espacio publico importante en la zona adyacente al edificio,

dentro del mismo terreno, ya que su area libre es mas del 80% del total.
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5.5.7. Conclusiones parciales

Este proyecto cuenta con una configuraciéon proyectual de moédulos de dormitorio
interesante. Se puede ver que hay distintos tipos de médulos que van encajando en la
forma del edificio de manera que no quede todo homogéneo, sino que hay distintas
variables en todo el edificio. Esta configuracion puede aplicarse en el proyecto a
realizar, teniendo los dormitorios ubicados de manera adyacente a las zonas comunes, y
al ser un edificio vertical, se cuenta también con un gran espacio comunitario que

vendria a ser la planta central totalmente libre.

5.6. La Residencia Universitaria en la Universidad Nacional de Ingenieria

Imagen 94. Residencia de la UNI

Fuente: Google Earth

5.6.1. Historia del edificio

En los afios 50 se iniciaron las operaciones para la construccion del Pabellon M en la
Casa del Estudiante y en 1961 se iniciaron las operaciones para la construccion del
Pabellén P dentro del campus universitario, a cargo del Departamento de Casa y
Comedor del Estudiante y a partir de 1966 de la Division de Bienestar Universitario.

La residencia universitaria funcionaba en base a becas residenciales y su

administracion interna estaba basada en el principio de autogobierno.
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El alojamiento para estudiantes de la UNI servia de hospedaje no solo para sus
alumnos, sino también para alumnos becados de universidades y profesores extranjeros.
Segun los redactores de UNI, Boletin informativo:

En 1969 se decidio efectuar mejoras para tanto en la residencia universitaria
como en el comedor.

Lamentablemente en la década de 1970, la residencia y el comedor fueron
usados como espacios de protesta perdiéndose asi su verdadera esencia, la misma que se
restaurd en la década de los afios 80 en la cual tanto el Pabellon P como el M volvieron

a funcionar como alojamiento para los estudiantes.

5.6.2. Relacion con el entorno

La residencia universitaria de la UNI se encuentra ubicada dentro del campus, el cual
estd en la avenida Tipac Amaru s/n, Rimac. Esta universidad se encuentra en una buena
posicion ya que estd proxima a una zona totalmente urbana, donde viven muchos de sus
estudiantes. Hay 4 avenidas principales que cruzan la universidad, que son la avenida
Tapac Amaru la cual va a lo largo de la universidad, y las avenidas Eduardo de Habich,

Honorio Delgado, y Fray Bartolomé De Las Casas.

Imagen 95. Entorno macro

Calles dentro de la Universidad Nacional de Ingenieria

- Avenidas Principales

Fuente: Google Earth
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Dentro de la universidad, los estudiantes también se pueden trasladar en vehiculos, ya
que las calles vehiculares, las cuales también pasan por la residencia, tienen un
recorrido a lo largo de todos los pabellones de manera eficiente.

La residencia universitaria estd ubicada a la misma distancia de ambos extremos
de la universidad, por lo que se encuentra en una buena posicion. Tiene a la facultad de
Ingenieria Mecanica al frente, la biblioteca central de la UNI a una cuadra y el comedor
para estudiantes a 2 cuadras. Toda la universidad posee calles peatonales, por lo que los
estudiantes pueden transitar tranquilamente, estando maximo a 15 minutos de sus
salones de clase.

Hay equipamientos de la universidad muy cerca de la residencia, como son las
canchas de fulbito, el comedor, y algunas plazas donde se reunen los estudiantes, zonas

donde se desarrollan, en su mayoria, las relaciones sociales de la universidad.

Imagen 96. Entorno macro

. Calles vehiculares . Biblioteca central

Calles peatonales
Facultad de Ingenieria Eléctrica y Electronica
. Laboratorio de electronica

> Ingreso a residencia

Fuente: Google Earth
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5.6.3. Programa y relaciones programaticas

5.6.3.1. Zonificacion

e Planta tipica

Imagen 97. Distribucion planta tipica
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Fuente: Elaboracion propia

5.6.3.2. Cuadro de areas

Cuadro 17. Cuadro de areas

Ambiente Area aprox. Aporte

Dormitorios 678.68 m? 55.72%

Total 1240.02 m? 100%

Fuente: Elaboracion propia
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5.6.3.3. Paquetes programaticos

La residencia universitaria se encuentra dentro del campus de la Universidad Nacional
de Ingenieria. Se accede de manera frontal al edificio hasta llegar a un corredor de
circulacion. Esta ocupa en el edificio el 24.92% del total del 4rea construida. Esta
circulacion de planta siempre desemboca en la circulacion vertical que ocupa el 7.13%
de area.

Desde el primer nivel hasta el ultimo piso se pueden encontrar los dormitorios
repartidos en las fachadas laterales, los cuales ocupan el 55.72% de area, que es mas de
la mitad de todo el proyecto. Los unicos servicios de la residencia son los bafios, que

ocupan el 12.23%, ya que cuentan con una biblioteca y un comedor cerca a esta.

5.6.3.4. Organigrama

Imagen 98. Organigrama

Residencia universitaria
en la UNI

Organizacion programatica

Circulacion = Circulacién
=, . ‘__’_ > (1 i > 5

Bafios

Fuente: Elaboracion propia
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5.6.4. Tipologia

Para analizar la tipologia del edificio, nos basaremos en el libro “Arquitectura: Forma,

espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.6.4.1. Organizacion agrupada

La organizacion agrupada de la residencia universitaria de la UNI es apreciada por los
bloques de dormitorios simétricos, los cuales se organizan en torno al pasillo y a la
circulacion vertical. Otra caracteristica que define la organizacion de esta residencia es

la simetria, la cual puede verse al situarse en el hall intermedio.

Imagen 99. Organizacion agrupada

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.6.4.2. Aproximacion al edificio

Frontal: La aproximacion al edificio es frontal. La fachada de ingreso se puede apreciar
desde una distancia considerable, y se llega luego de pasar un drea comun en el area
libre del terreno. Se llega de manera directa sin tener que desviarse en algin momento

del recorrido.
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Imagen 100. Aproximacion al edificio

Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.

5.6.4.3. Configuracion del recorrido
y . ; . . Imagen 101. Configuracion del
La residencia universitaria de la UNI, al igual que el resto ..

de residencias analizadas, poseen una configuracion lineal

de recorrido. Al no ser una planta muy grande, el recorrido w
termina en el pasillo de las habitaciones, e inicia en el area W

comun al centro de la planta, donde se encuentran los -

alumnos. Si bien esta configuracion de recorrido lineal es /

cortada por las circulaciones verticales, la esencia se
Fuente: Digitalizada del libro

mantiene al ver la planta completa. “Arquitectura: Forma, espacio y
orden”, escrito por D.K. Ching.

5.6.4.4. Relacion recorrido-espacio

Pasar entre espacios:
e Se conserva la integridad de cada espacio
e La configuracion del recorrido es flexible
e Para vincular el recorrido con los espacios es posible el empleo de otros

intermedios

Imagen 102. Relacion recorrido-espacio.
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Fuente: Digitalizada del libro “Arquitectura: Forma, espacio y orden”, escrito por D.K. Ching.
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5.6.5. Espacios

5.6.5.1. Relaciones espaciales

e Primer nivel

Imagen 103. Distribucién de priv/pub en primera planta del edificio
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Fuente: Elaboracion Propia

e Planta tipica

Imagen 104. Distribucién de priv/pub en planta tipica del edificio

62.58%

Fuente: Elaboracion propia 133



5.6.5.2. Flujos y circulaciones

e Primera planta

Imagen 105. Circulacion en primera planta del edificio
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Fuente: Elaboracion Propia
e Planta tipica

Imagen 106. Circulacion en planta tipica del edificio
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5.6.5.3. Area techada

Imagen 107. Area techada del edificio
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Fuente: Elaboracion Propia

5.6.6. Tecnologia

La residencia universitaria de la UNI utiliza concreto armado para toda la edificacion,

posee una construccion tradicional y no hay nada innovador.

5.6.7. Impacto social del proyecto

El proyecto no tiene un impacto social fuera de la universidad, pero dentro juega un rol
muy importante. La residencia al permitir que alumnos vivan dentro de la universidad
permite que desarrollen una relacion social mayor al resto de estudiantes, ya que les
permite debatir sobre distintos temas y generar diversas labores sociales que beneficien
a la universidad. Ademas de esto, la universidad se ve beneficiada al albergar
estudiantes de provincia y del extranjero porque asi se evita que vayan a otras

universidades solo por el factor de la distancia.
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Otro factor importante es que hay estudiantes que quieren quedarse en la
residencia incluso si ya estan estudiando en esta universidad, pero la residencia al solo
admitir estudiantes con altos grados académicos, incita a los alumnos a esforzarse mas

en sus estudios y asi poder postular a una vacante en este pabellon.

5.6.8. Conclusiones parciales

La residencia de la UNI es un edificio dividido en 2 partes simétricas, en donde la
circulacion se encuentra ubicada al centro junto con las pequefias areas comunes que

poseen. Es la unica residencia analizada que se encuentra dentro del campus

universitario.
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5.7. The Student Hotel

Imagen 107. The Student Hotel

Fuente: https://www.thestudenthotel.com/es/

Se toma como referencia a la empresa The Student Hotel, analizando sobretodo la
calidad de espacios y servicios que se le brinda a los estudiantes. The Student Hotel
inicié en 2006, en Amsterdam, Holanda, cuando los fundadores vieron la falta de
residencias en el pais, y la lista de espera para que estos pudieran tomar una habitacion
en las ya existentes.

Esta empresa brinda facilidades de alojamiento a los estudiantes en distintas ciudades
del mundo. Sus instalaciones tienen caracter juvenil y estdn muy bien equipadas.
Cuentan con zonas de estudio, bibliotecas, bares, zonas de comida, lavanderia, gimnasio
y zonas de esparcimiento dentro de sus hoteles.

The Student Hotel ofrece distintas formas de alojamiento, como alquileres por dia,
semanales, mensuales, por semestre e incluso anuales, variando los precios
dependiendo de la opcidn elegida.

Cuentan con amplias habitaciones para una o dos personas. Estan equipadas con bafio
privado, TV por satélite, aire acondicionado y calefaccion, espacios de trabajo y
armarios para cada persona, y con acceso a la cocina compartida. También brindan

servicio de wi-fi.
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Imagen 108. Habitacion de The Student Hotel para dos personas

Fuente: https://tshlife.thestudenthotel.com/

Los precios de las habitaciones van desde los 600 euros al mes (compartidas) hasta los

1330 euros mensuales (habitaciones exclusivas individuales). Estos precios van a corde

con los servicios que brinda el Hotel, asi como también el mantenimiento.
Todas las ubicaciones comparten un concepto basico: estudios y habitaciones
equipados, cocina (compartida o privada), coworking flexible, area chill-out,
biblioteca, cabinas TedTalks, mesas de ping pong, gimnasio, restaurante abierto
todo el dia, bicicletas de disefio, lavanderia, salas de reuniones, auditorio,
programa de eventos, piscina (ubicaciones concretas), espacios comunes y una
enorme planta baja donde la gente puede conocerse y estar a gusto. (“THE
STUDENT HOTEL”, 2015)

Es importante ver la manera en que este tipo de alojamiento opera ya que es uno de los

mas grandes del mundo respecto a su rubro, y tomarlo como modelo es importante ya

que sigue con su plan de expansion por todo Europa, dando a notar el excelente servicio

que ofrecen.

138


https://tshlife.thestudenthotel.com/

139

%088 %5069 %El %0TYL %ES 34817 vy
96T L %S6°0€ %LS %08's8 %Ly VAVHIILV3HyY
%9 € %99'9 %EET %LE %S0T odnand
%PE9T %SHEY %S1'8¥ %bT %S0T OavAlddIW3S
%0T0L %6861 %C0LY %6€ %65 OavAldd
- - %CC0 %TS - NOIDd3D3d
= 3 %L9'T %S0l = TIVH
WYTYS %6867 WEE'LS WSLLE %86 LY SOldOLIWYOa
WETE %89 %WYLT %S'L WPE'S SOIDIAY3S
%CIvL %Sr8l %rS LT % vT WEE'ST SINNWOD SY3IHY
%8r YL %LTYL %t LT %ESL WLTLT NOIDVINDYID
Old3woYd d0avdiw INN VIFVLSE3IAINN VIDNIAIS3Y OZINS NOT138vVd 3ISNOH UMVa AHOLIWHOQ N3D13IL J18VIHVA

OALLYH3IdO ODHYW 130 OALLVEVdWOD O4avnd




CAPITULO VI: MARCO CONTEXTUAL

6.1. Eleccion de terreno

Para decidir donde se va a emplazar el proyecto se procedid a escoger tres terrenos
tentativos, los cuales fueron comparados para poder determinar cual es el terreno mas
conveniente a utilizar.

El primer terreno le pertenece a la Universidad Catolica y se encuentra ubicado
en una esquina, en el cruce de la avenida Universitaria con la avenida Mariano Cornejo.
Es el terreno mas grande de los tres y cuenta con 3 frentes. Frente al terreno se
encuentra la PUCP y la UNMSM a 6 cuadras. Este terreno beneficia mucho a los
alumnos de la PUCP ya que solo tendrian que cruzar la avenida para llegar a sus centros
de estudio.

El segundo terreno estd en venta actualmente y se encuentra ubicado en una
esquina, en el cruce de la avenida Universitaria con la calle Tulipanes. El terreno se
encuentra a 2 cuadras de la PUCP y a 4 cuadras de la UNMSM, por lo que esta casi a la
misma distancia de las 2 universidades. Los alumnos pueden llegar caminando a ambas
sin necesidad de tomar transporte publico a pesar de que hay un paradero al frente.

Este terreno rectangular es de menor extension con dos frentes, y cuenta con
negocios vecinales en toda la cuadra, lo cual genera mucha actividad en esta.

El ultimo terreno es el mas pequeio de los tres y se encuentra al final de la
misma cuadra del segundo terreno. Se encuentra entre a ambas universidades a tres
cuadras de cada una, con edificios residenciales a su alrededor.

Luego de hacer las comparaciones se llega a la conclusion que el terreno mas
adecuado es el primero. Si bien los tres terrenos podrian utilizarse para la residencia
universitaria, el primero destaca por su ubicacion y tamafio como principales
caracteristicas, ya que permite el disefio de espacio publico. Esto beneficia a la zona,
que es uno de los puntos que busca el proyecto al querer funcionar como regenerador

urbano.
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Imagen 109. Ubicacion de terrenos en el area
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6.2. Situacion actual del terreno

En la manzana a intervenir se encuentra un paradero formal de transporte
publico. Al lado del terreno se ubican lotes de pequefias dimensiones las cuales son
usadas netamente para comercio local. Estos lotes van a tender a crecer verticalmente
en un futuro ya que sus parametros urbanisticos se lo permiten.

En el caso del terreno en si, hay una subestacion perteneciente a Edelnor, la
cual, luego de hacer las investigaciones correspondientes, es posible reubicarla para
poder hacer uso del terreno. Aparte de esto, el terreno se encuentra totalmente libre para
poder comenzar con la obra. El terreno pertenece a la Universidad Catolica del Peru.

En cuanto al uso del terreno, podemos ver que solo es un muro ciego en los 3
frentes de la manzana (limita con 2 esquinas), lo cual es perjudicial para el peaton. Al
utilizar el terreno se recuperard esta zona y se reactivardn estas calles que no inspiran
seguridad.

Actualmente dentro del terreno hay postes con anuncios publicitarios de gran
envergadura, los cuales deberan ser retirados y reubicados en algin punto de la zona

que se les permita y que sea factible a su vez.

6.3. Caracteristicas del distrito

Pueblo Libre es un distrito principalmente residencial. Se encuentra en el Noroeste de la
Provincia de Lima.

Latitud: -12.0833

Longitud: -77.0667

Altitud: 93 Msnm

Limites:

- Norte: Cercado de Lima y distrito de Brefa
- Sur: Distrito de Magdalena del Mar

- Este: Distrito de Jestis Maria

- Oeste: Distrito de San Miguel
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Extension: El territorio distrital comprende 462.34 Ha, totalmente consolidadas
y de uso predominantemente residencial, donde se desarrollan también actividades
comerciales y de servicios a escala distrital con tendencias a mantener su caracter
residencial y turistico-cultural. El caracter residencial se ve reflejado por mantener una
densidad poblacional estable de 240 a 246 hab. / Ha. En relacién a Lima metropolitana
se encuentra entre los distritos de mediana densidad (entre 200 a 250 hab./Ha.).

(Municipalidad distrital de Pueblo Libre, 2010)

Vegetacion: El distrito de Pueblo Libre cuenta con moderada cantidad de
vegetacion, la cual sirve de ornamentacion y, ademas, garantiza el equilibrio del

ecosistema distrital. Las especies que predominan en el distrito son:

- Laponciana regia
- El 4lamo chileno
- Elciprés

- El eucalipto

- Los laureles

- Los geranios

- El pino estrella

Aspectos Climaticos: El clima del distrito es semi-céalido, subtropical, en

términos generales podria decirse que el distrito goza de agradable clima todo el afio.

Vientos: El viento se presenta predominantemente del Sur y de Sur-oeste hacia
el norte. Su velocidad media es de 3.9 m/seg, son vientos rapidos debido a la escasez de
cerros de mediana altura y arboledas que generan un agradable microclima. Por
consiguiente, las condiciones meteoroldgicas en Pueblo Libre presentaran una mejor
sensacion térmica, disminuyendo la frecuencia de nieblas y neblinas; las lloviznas
matutinas y nocturnas aun seguiran presentandose, aunque de intensidad leve.

(Municipalidad distrital de Pueblo Libre, 2010)
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CAPITULO VII: PROYECTO

7.1. Toma de partido y estrategias proyectuales

La idea de la residencia universitaria es desarrollar un proyecto que permita
formar una comunidad para los estudiantes brindando facilidades dentro sin aislarlos
del exterior. El concepto nace a partir de las relaciones de los seres humanos con su
ambiente, y como estos se relacionan tanto fuera como dentro de la residencia. Es
importante la presencia de espacios significativos a los cuales los estudiantes les

atribuyan un valor dependiendo del uso que se le quieran dar.
Entre las estrategias aplicadas figuran:
A) Permeabilidad

La permeabilidad es uno de los elementos de la urbanidad material que constituye una
respuesta espacial equivalente a movimiento y representa secuencias espaciales
dindmicas y articuladas. Una buena solucion de la permeabilidad consiste en fusionar
sutilmente las plantas bajas de las edificaciones con el espacio publico contextual.
(Quintero, 2015)

La residencia es un proyecto cuya permeabilidad permite tener un acceso a la plaza
central desde las avenidas principales que dan hacia la calle. No solo se puede percibir
esta permeabilidad espacialmente sino también visualmente debido a la altura de Sm del
primer nivel, lo que permite ver el interior del proyecto desde afuera. El proyecto
presenta permeabilidad visual ya que estd disefiado para que los edificios tengan
distintas alturas, de manera que las visuales no se vean interrumpidas hacia la avenida
principal. La calle Jose Antonio Encinas tiene un frente mas reservado ya que es una
calle residencial, donde se decidio colocar la parte administrativa y de servicios para
mantener la tranquilidad de esta calle. Hay tres niveles de permeabilidad en la primera
planta, los ingresos amplios en cada avenida, la visual del exterior con el interior
gracias a las fachadas vidriadas, y los recorridos controlados por el patio de comidas

que conectan la plaza central con la parte exterior del proyecto.
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Imagen 110. Permeabilidad del proyecto

Fuente: Elaboracion Propia

B) Activacion y generacion de espacio publico
El terreno se encuentra actualmente cercado por muros ciegos, hay poca iluminacién y
no hay mucho transito peatonal, lo que genera inseguridad en el sitio. Con el
emplazamiento del proyecto, se activa el lugar, generando espacio publico que
previamente era inexistente. El retiro de los muros del lote brinda espacios mas
propensos a ser habitados y recorridos por la gente. Las veredas se ensanchan hacia el
interior del proyecto, con dimensiones mas orientadas hacia el peaton. La parte publica
del proyecto activa los distintos frentes del terreno. El patio de comidas permite la
concentracion de gente en el cruce de las avenidas Mariano Cornejo con la calle Jose
Antonio Encinas. Esta esquina es liberada para el peatdn, la cual sirve de ingreso a esta
parte del proyecto. La esquina mds importante es la que se encuentra en la avenida
Universitaria con la avenida Mariano Cornejo. Aqui se encuentra ubicado un Cafg, el
cual sirve de tienda ancla para que las personas lo tomen de punto de referencia. En este

frente, el camino es ensanchado para que sea aprovechado por los peatones. También se
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ubica el ingreso a la plaza central, la cual es el principal lugar de activacion del

proyecto donde va a concentrar la mayor cantidad de gente.

Imagen 111. Interior del proyecto

Fuente: Elaboracion propia

El proyecto parte de la idea de estar configurado en torno a una plaza central, tal como
se puede apreciar en Tietgen Dormitory, el proyecto ubicado en Copenhague. La
residencia esta disenada de tal manera que te dirija a los distintos locales que ofrece esta
en los niveles inferiores. Las areas verdes y las distintas texturas de materiales en el
suelo te trazan distintos recorridos posibles en el centro del proyecto. La plaza es
considerada multiuso, presenta una zona libre la cual sirve para diversos usos, ya sea
una exposicion de arte, manualidades, un pequefio concierto, entre otros, lo cual podria

ser apreciado desde cualquier punto de los edificios.

Imagen 112. 3D del terreno cercado por muros Imagen 113. Muro que cerca el terreno

Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Foto propia
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Imagen 114. Primera planta del proyecto con eliminacion de cerco del terreno.

—

Fuente: Elaboracion Propia

C) Relaciones espaciales verticales para mayor conexion

Al implementar relaciones verticales, se otorga una mayor conexion entre espacios de
manera indirecta. A nivel perceptual, estas amplifican el espacio, brindando una
sensacion de continuidad de manera visual.

Las zonas de dormitorios, cuentan con espacios intermedios entre habitaciones, los
cuales son las salas de estar. Estas salas estan repartidas de manera equitativa en todos
los pisos. Las salas de estar que presentan dobles alturas generan conexion entre niveles
al encontrarse relacionadas verticalmente, generando dinamismo y volviendo a las

fachadas mas interesantes.

Imagen 115. Elevacion del proyecto con relacion vertical de terrazas
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Fuente: Elaboracion Propia
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D) Aprovechamiento de areas techadas para terrazas y espacios de conexion
La residencia cuenta con 3 zonas de terrazas importantes en distintas ubicaciones. La
primera es la que pertenece a la zona de coworking en el bloque A, la cual sirve como
un espacio de ocio para los trabajadores. La segunda terraza se ubica en el quinto nivel
en el bloque D, arriba de las zonas de estudio para los estudiantes. Esta terraza sirve
como puente para conectar el bloque A Y C, y es un espacio de zona comun para todos
los residentes, con vista al patio central. La tercera terraza y la mas significativa es la
que se ubica en el techo del bloque C de la residencia. Esta pasa a ser un techo verde
con zonas de esparcimiento, como espacios para parrilla y bancas repartidas en toda su

extension.

Imagen 116. Ubicacion de terrazas

BLOQUE A

BLOQUE B

Fuente: Elaboracion Propia
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Imagen 117. Ubicacion de terrazas

Fuente: Elaboracion Propia

E) Edificio poli-funcional para activacion de lugar en beneficio de los habitantes y

la comunidad

El proyecto es disefiado para ser un edificio poli-funcional ya que cuenta con distintos
tipos de servicios y locales. Cuenta con la zona comercial en el zocalo del edificio, area
de coworking en el frente de la avenida universitaria y por ultimo la zona de residencia
en los pisos superiores.

Esto trae muchas ventajas tanto a los residentes como a la gente de fuera. El ahorro de
tiempo por proximidad de comercio — oficina — vivienda incrementa, siendo mas viable
tener todo en un mismo sitio sin tener que movilizarse por mucho tiempo, y evitando el
uso del automovil.

Se genera un ahorro de costo ya que se dividen ciertos pagos entre todos, como
por ejemplo los alimentos para las kitchenettes. La seguridad en la zona aumenta
drasticamente, ya que dejan de ser caminos pequefios para convertirse en un espacio
publico donde hay mucho movimiento a distintas horas del dia.

Este tipo de estrategia es la que genera muchos aportes al entorno ya que es

pensado como un proyecto en su totalidad y no visto solo desde la planta.
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Imagen 118. Polifuncionalidad
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Fuente: Elaboracion Propia

7.2. Programa arquitectonico

La residencia universitaria es un edificio poli-funcional, que cuenta con tiendas
comerciales, un gimnasio, oficinas y el sector mas importante que son las habitaciones.
Tiene, asimismo, dos sétanos con 211 estacionamientos en total, ademas de almacenes
para las diferentes tiendas del nivel superior, habitaciones para las cisternas, bombas y
aparatos eléctricos.

Este nivel cuenta con un frente principal de ingresos y locales entre los cuales tenemos
un café y el ingreso a la zona de coworking. Estas tiendas permiten la concurrencia de
gente en los alrededores.

Entre estos dos programas se encuentra la salida de una de las escaleras de
emergencia. Ubicado en este mismo frente se encuentran 3 ingresos. Este ingreso lleva
a los 2 pisos superiores los cuales contienen este programa. Luego se encuentra el
ingreso a la plaza central del proyecto, acompafiada de cajeros automaticos a los lados

del corredor para su uso por las personas que los necesiten. En el limite del proyecto se
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encuentra la salida de una de las escaleras de emergencia, la cual solo se puede abrir
desde dentro.
Por el frente de la avenida Mariano Dulanto funciona una ciclovia la cual ha

sido integrada al proyecto anchando la via por la cual circulan los ciclistas.

Imagen 119. Proyecto fachada

- =

Fuente: Elaboracion propia

1. Zona Comercial

1.1. Plaza central

La plaza central es una zona de permanencia que te dirige a los distintos
establecimientos, incluido el s6tano con los estacionamientos. Tiene un area de 1738 m?
y cuenta con una escalera grande que lleva hacia el gimnasio en el segundo nivel. El
piso tiene distintas texturas y zonas de vegetacion que marcan los caminos y lugares por
los cuales la gente puede recorrer. La plaza tiene ingreso por cada avenida, y cuenta con

una zona de bafos al lado de la zona del personal.
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Imagen 120. Ubicacion de la plaza central del proyecto
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Fuente: Elaboracion Propia

Imagen 121. Vista interior de la plaza

Fuente. Elaboracion propia
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1.2. Patio de comidas

La residencia cuenta con una zona de comidas con un area de 743m? la cual abarca todo
el frente de la avenida Mariano Dulanto, exceptuando la esquina del café y el ingreso
hacia la plaza entre ambos. Esta zona de comidas cuenta con 15 islas de comida, las
cuales permiten a la gente tener variedad de opciones a elegir. El disefio de las islas
define los caminos a recorrer por las personas. El ingreso al lado de esta zona cuenta
con una escalera que lleva hasta el segundo piso, el cual es el nivel hasta donde llega la
zona publica de la residencia. El otro cruce de calles es aprovechado para utilizarlo
como ingreso al estacionamiento en el sotano, tanto para los vehiculos como para los

proveedores, donde tienen los suministros para los distintos puestos.

Imagen 122. Vista al patio de comidas en el primer nivel

4‘ [P

Fuente. Elaboracion propia

1.3. Minimarket

Al lado se encuentra ubicado un minimarket, lo que permite a los estudiantes,
tanto de la Universidad Catolica como a los estudiantes hospedados en la residencia,
abastecerse de lo que requieran sin tener que movilizarse fuera de esta. Ademads de
estos, también es de uso publico para toda la gente de los alrededores. Este minimarket

tiene un area de 79m?, y funciona como espacio de transicion entre la calle y la plaza, al
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ser un espacio intermedio. Cuenta con ingresos hacia ambos lados y las fachadas son

transparentes.

Imagen 123. Ubicacion del minimarket
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Fuente: Elaboracion Propia

1.4. Café

La esquina de la residencia con un area en el primer nivel de 217m? se encuentra en el
cruce de dos avenidas (Avenida Universitaria y avenida Mariano Dulanto). Se

aprovecho para establecer un café de dos niveles, el cual tiene su acceso desde la calle y
sirve de abasto para el entorno inmediato.

Imagen 124. Ubicacion del café

Fuente: Elaboracion Propia
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1.5. Lavanderia

El proyecto incorpora una lavanderia ubicada en el primer sétano. Esta cuenta con
atencion, sin embargo, también es de autoservicio y presenta una zona de espera. La

lavanderia es de uso privado para la residencia y tiene un area de 120m?.

Imagen 125. Ubicacién de la lavanderia
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Fuente: Elaboracion Propia

2. Sotanos

El proyecto tiene dos sotanos para suplir la demanda de estacionamientos requeridos.

Cuadro 18: Dotacion de estacionamientos:

Estacionamientos
Aforo Aforo | Personal | Publico | Factor N° de estacionamientos

Café 224 1 12 9,1 10
Convinience 54 1 4 3,5 4
Patio de comidas 144 2 6 5,6 6
Administracion 20 1 2 2,1 3
Libreria 28 1 2 2,1 3
Lavanderia 12 1 0,7 1
Zona de personal 14 1 0,7 1
Mantenimiento de piso 3 1 0,7 1
Gimnasio 263 1 26 18,9 19
Coworking 170 3 17 1 20
Habitaciones 604 0,2 121

Total 189

Fuente: Elaboracion propia
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2.1. Depositos

En el sotano del proyecto hay una zona de depositos destinada tanto a los locales
comerciales como al patio de comidas. El nimero de depdsitos es igual al nimero de
locales e islas presentes en la zona comercial. Estos tienen una extension total de
407m?. También hay una zona destinada al area de coworking del segundo y tercer
nivel. La zona de viviendas de la residencia también cuenta con un area general de

depositos.
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Fuente: Elaboracion Propia
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3. Gimnasio

El gimnasio posee un area de 796m? y se ubica en el segundo nivel de la torre C, con
vista hacia Mariano Cornejo, al cual se puede acceder mediante las escaleras que estan
en la plaza o mediante el ascensor., Este presenta zonas de maquinas de doble altura, y
tiene un énfasis en planta libre para ejercicios funcionales y zona de baile. Hay oficinas

de nutricion, depositos y servicios para los clientes.

Imagen 127. Ubicacién del gimnasio
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Fuente: Elaboracion Propia
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4. Zona de Coworking

Imagen 128. Ubicacion del coworking
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Fuente: Elaboracion propia

Las oficinas de coworking se ubican en la torre A y cuentan con tres niveles. En el
primer nivel se encuentra el ingreso y posee un area de 141m?. Este ingreso lleva a los 2
pisos superiores mediante una escalera y ascensor privados.

La distribucién interna de las oficinas esta equipada con escritorios en conjunto,
cubiculos separados, privados y una sala de juntas. Presenta dos salas multiuso que
pueden unirse para volverse una sala de conferencia. También se cuenta con servicios
higiénicos y una kitchenette en cada nivel para que los trabajadores puedan calentar y
prepararse lo que necesiten. La zona de coworking en el segundo y tercer nivel tienen

con una terraza hacia la plaza central con areas comunes de esparcimiento.

Imagen 129. Ubicacion del coworking

AV. UNIVERSITARIA

Fuente: Elaboracion Propia
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5. Vivienda de estudiantes

5.1. Planta de vivienda

Uno de los ingresos que hay dentro de la plaza es una de las entradas a la zona de
habitaciones de la residencia, la cual tiene un control para su acceso en el primer nivel
con una zona de espera. En los niveles superiores se encuentran las plantas tipicas,
salvo el frente de la avenida universitaria en el segundo y tercer nivel, los cuales estan
ocupados por el coworking. En las plantas superiores se aplicé el concepto de In
Between, generando una transicion de espacios ubicando areas comunes entre las
habitaciones, evitando también de esta manera pasillos largos en el proyecto. Estos
niveles cuentan con kitchenettes (utilizando el mismo concepto) ubicadas de manera
equidistante en puntos estratégicos de la planta, para que puedan suplir a todas las
habitaciones, zona donde los residentes pueden guardar, calentar y preparar los
alimentos que les sea necesario. También se utiliz6 la conexion entre niveles, generando

dobles alturas y comunicaciones verticales mediante las areas de estar.

Imagen 130. Ubicacion del coworking

Fuente: Elaboracion Propia

En el lado colindante con el predio de al lado, se encuentra ubicada la zona de
estudio, un area disefiada para que los estudiantes puedan usarla a cualquier hora sin

incomodar al resto de estudiantes en las habitaciones. Esta area se encuentra en todos
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los niveles., con mesas compartidas y cubiculos privados para el uso que se requiera, de
uso exclusivo para los estudiantes

La residencia cuenta con tres circulaciones verticales que llevan a los distintos
frentes de las habitaciones. A partir del sexto nivel, el frente que da hacia la parte
posterior se convierte en una terraza de uso privado (los pardmetros no permiten que
siga creciendo) para quienes se encuentran alojados, mientras que el resto de frentes

sigue aumentando en pisos con mas habitaciones.

Imagen 131. Planta 3 de la residencia
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Fuente: Elaboracion Propia
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5.2. Administracion

Se tiene la zona administrativa de la residencia con un area de 161m?, la cual cuenta con
tres oficinas al lado del ingreso con la circulacion vertical y una de las escaleras de
emergencia. Cuenta con un hall, una recepcion y una sala de espera. El frente de la torre
C en el primer nivel tiene un murete de 1m de altura con vegetacion para darle mayor
privacidad a lo que sucede en el interior ya que esta parte del programa tiene su

funcionamiento desde el interior.

Imagen 132. Ubicacién de la administracion del edificio
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Fuente: Elaboracion Propia
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5.3. Servicios

El extremo de la residencia que da hacia los lotes colindantes es aprovechado para el
personal de servicio con un area de 190m? donde cuentan con un comedor, zona de
control, bafios y vestidores. La escalera de emergencia se encuentra ubicada en el

extremo del proyecto.

Imagen 133. Ubicacién de la zona de servicios

Fuente: Elaboracion Propia
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7.3. Célculo de usuarios

Cuadro 19: Calculo de usuarios.

*No incluye flujo interno de la plaza central

Fuente: Elaboracion propia

PISO Programa Aforo Personal Total
Café 99 2 101
Convinience 54 3 57
Sala de espera coworking 10 1 11
sala de espera residencia 10 1 11
Patio de comidas 114 30 144
Primer nivel administracion 16 4 20 402
Libreria 27 1 28
Lavanderia 12 0 13
Plaza *
Zona de personal 14 0 14
Mantenimiento de piso 0 3 3
Gimnasio 263 4 267
. coworking 131 1 132
Segundo nivel 416
Habitaciones |Habitacic’>n doble 16 0 16
Mantenimiento de habitaciones 0 1 1
Coworking 131 1 132
Tercer nivel |Habitaciones | Habitacidn doble 46 0 46 181
Mantenimiento de habitaciones 2 3
l B Habitacion simple 1
) Habitaciones 0
Cuarto nivel Habitacion doble 62 62 66
Mantenimiento de habitaciones 1 2 3
B Habitacion simple 1
) ) Habitaciones 0
Quinto nivel Habitacidon doble 58 58 62
Mantenimiento de habitaciones 2
Habitacion simpl 0 0
) Habitaciones DI Pk 0
Sexto nivel Habitacién doble 30 30 32
Mantenimiento de habitaciones 0 2 2
g Habitacion simple 0 0
L ) Habitaciones 0
Séptimo Nivel Habitacion doble 28 28 28
Mantenimiento de habitaciones 0 2 2
o Habitacion simple 0 0
. Habitaciones 0
Octavo nivel Habitacion doble 28 28 28
Mantenimiento de habitaciones 0 2 2
TOTAL 1541
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7.4. Programa con cabida

Cuadro 20: Programa con cabida

Primer piso Cantidad [ Area unitaria Area total (m?)
Stand 1 1 8,66 8,66
Stand 2 1 8,75 8,75
Stand 3 1 10,72 10,72
Stand 4 1 10,92 10,92
Stand 5 1 8,81 8,81
Stand 6 1 9,71 9,71
Stand 7 1 7,42 7,42
Stand 8 1 8,93 8,93
Stand 9 1 7,16 7,16
Stand 10 1 10,27 10,27
Stand 11 1 11,72 11,72
Stand 12 1 11,67 11,67
Stand 13 1 11,68 11,68
Stand 14 1 11,65 11,65
Stand 15 1 8,05 8,05

Café 1 - primer piso 1 217 217

Convinience 1 217,21 217,21

Hall a plaza 1 74,29 74,29
Tay Loi 1 79,57 79,57

Administracion 1 157,28 157,28
Hall de ingreso 1 120,8 120,8

Patio central 1 1738,25 1738,25
Hall oficinas 1 70,63 70,63
Area de personal 1 219,4 219,4
Bafios publicos 1 94,27 94,27
Escaleras 4 17,85 71,4

Ascensores 3 10,74 32,22

Area libre 1 1545,46 1545,46

6159,69m?
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Segundo Piso Cantidad [Area unitaria Area total (m?)
Café 1 - Segundo piso 1 206,47 206,47
Gimnasio 1 796,05 796,05
area de estudio 1 239,65 239,65
Coworking 1 793,76 793,76
Habitacion 1 9 25,83 232,47
Habitacién 2 7 30,96 216,72
Circulacién 1 341,62 341,62
Sala de espera 1 68,53 68,53
Sala de estar 1 57,93 57,93
Zona de personal 1 54,38 54,38
Kitchenette 1 25,56 25,56
Escaleras 4 17,85 71,4
Ascensores 3 10,74 32,22
3104,54
Tercer piso Cantidad |Area unitaria Area total (m?)
Habitacion 1 31 25,83 800,73
Habitacidn 2 14 30,96 433,44
Habitacion 3 1 54,69 54,69
area de estudio 1 239,65 239,65
Coworking 1 793,76 793,76
Circulacion 1 430 430
Sala de espera 1 68,53 68,53
Sala de estar 2 57,93 115,86
Zona de personal 1 54,38 54,38
Kitchenette 1 25,56 25,56
Depdsito 1 40,52 40,52
Escaleras 4 17,85 71,4
Ascensores 3 10,74 32,22
3160,74
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Cuarto piso Cantidad | Area unitaria Area total (m?)
Habitacion 1 47 25,83 1214,01
Habitacion 2 14 30,96 433,44
Habitacidon 3 1 54,69 54,69
Habitacién 4 1 21,65 21,65
area de estudio 1 239,65 239,65
Circulacién 1 524,03 524,03
Sala de espera 1 68,53 68,53
Sala de estar 6 57,93 347,58
Zona de personal 1 54,38 54,38
Kitchenette 4 25,56 102,24
Deposito 1 40,52 40,52
Escaleras 4 17,85 71,4
Ascensores 3 10,74 32,22
3204,34
Quinto piso Cantidad | Area unitaria Area total (m?)
Habitacion 1 43 25,83 1110,69
Habitacion 2 14 30,96 433,44
Habitacion 3 1 54,69 54,69
Habitacién 4 1 21,65 21,65
Terraza 1 239,65 239,65
Circulacidn 1 524,03 524,03
Sala de espera 1 68,53 68,53
Sala de estar 5 57,93 289,65
Zona de personal 1 54,38 54,38
Kitchenette 4 25,56 102,24
Depdsito 1 40,52 40,52
Escaleras 4 17,85 71,4
Ascensores 3 10,74 32,22
3043,09
Sexto piso Cantidad | Area unitaria Area total (m?)
Habitacion 1 29 25,83 749,07
Habitacidn 3 1 54,69 54,69
Circulacién 1 271,61 271,61
Sala de espera 1 68,53 68,53
Sala de estar 4 57,93 231,72
Kitchenette 3 25,56 76,68
Techo 1 1372,72 1372,72
Escaleras 4 17,85 71,4
Ascensores 3 10,74 32,22
2928,64
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Séptimo - Octavo piso Cantidad | Area unitaria Area total (m?)
Habitacion 1 27 25,83 697,41
Habitacion 3 1 54,69 54,69

Circulacién 1 264,39 264,39
Sala de espera 1 68,53 68,53

Sala de estar 4 57,93 231,72
Kitchenette 3 25,56 76,68
Terraza 1 53,23 53,23
Escaleras 2 17,85 35,7
Ascensores 2 10,74 21,48

1503,83

9 piso - 11 PISO Cantidad |Area unitaria Area total (m?)

Habitacion 1 25 25,83 645,75
Habitacion 3 1 54,69 54,69
Circulacidn 1 256,8 256,8
Sala de espera 1 68,53 68,53

Sala de estar 4 57,93 231,72
Kitchenette 1 25,56 25,56
Terraza 1 55,75 55,75
Escaleras 2 17,85 35,7
Ascensores 2 10,74 21,48

1395,98

12 piso - 14 PISO Cantidad | Area unitaria Area total (m?)

Habitacion 1 23 25,83 594,09
Habitacion 3 1 54,69 54,69
Circulacién 1 256,8 256,8
Sala de espera 1 68,53 68,53

Sala de estar 4 57,93 231,72
Kitchenette 1 25,56 25,56
Terraza 1 55,75 55,75
Escaleras 2 17,85 35,7
Ascensores 2 10,74 21,48

1344,32
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15 piso - 22 piso Cantidad | Area unitaria Area total (m?)
Habitacion 1 22 25,83 568,26
Habitacidn 3 1 54,69 54,69

Circulacién 1 256,8 256,8

Sala de espera 1 68,53 68,53
Sala de estar 4 57,93 231,72

Kitchenette 1 25,56 25,56

Terraza 1 55,75 55,75

Escaleras 2 17,85 35,7

Ascensores 2 10,74 21,48
1318,49

Fuente: Elaboracion propia

7.5. Viabilidad

El método de financiamiento que se va a utilizar para este proyecto, es teniendo a la
Pontificia Universidad Catdlica como Unico inversor, donando ademads el terreno que
les pertenece. Se consideran ingresos provenientes del alquiler de locales y de

habitaciones.

7.5.1. Propuesta de alquiler de locales comerciales

Iniciando por el primer y segundo nivel, que tienen un incremento del 5% y 2.5%
respectivamente, del costo de alquiler por la ubicacidn, tenemos a las tiendas de locales
comerciales, el gym y las oficinas de Coworking. Todas estas tiendas tienen un precio
distinto dependiendo si tienen vista hacia el interior (mas econdémico) o hacia el exterior

(incremento de hasta un 5%).
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Cuadro 21: Precio de alquiler de locales

Porcentajes de influencia de los atributos en el precio final de alquiler.

Fachada avenida 3.00%%
Ubicacion  Fachada Calle 2.50%%
Interiores 0.00%%
17 Mivel 3004
Niveles 2% Nivel 2.50%
3% Mivel 0.00%%
Techumbre Techada 100.00%%
Sin techar -terrazas- 73.00%
Precio Alquileres
B L . . : . : z . e
Porcentaje de alguiler provectado o Precio USDim =0 ¥ locales o alectests
Tienda tipo govrmet 100.00% 60 10,033 | 18.72% 14.52%
Tiznda tipe local comercial 100,00 18 8.108 15.13% 11.74%
Tienda tipo local ancla (Gym) 100,003 16 15112 23.3%% 21.87%
Tienda tipo oficina (co-working) 100,00 12 20,320 19.20% 2043%
Total d= Alguilerss £3,582 TT.56%
Estacionamisnto 100003
< 1 hora 3 7.780 11.28%
> 1 hora o 7.710 11.16%
Total dz Estacionamientos 15,500 11.44%
TOTAL 69,082 100.00%

Fuente: Elaboracion propia

El proyecto cuenta con 2 sdtanos de estacionamientos. La residencia, al estar enfocada

en el alquiler de habitaciones para estudiantes universitarios, tiene como publico

objetivo para los estacionamientos a las personas que planean utilizar los locales

comerciales en su mayoria. El precio del estacionamiento de un vehiculo ha sido

considerado de 3 soles para menos de 1 hora, y 6 soles para méas de una hora de

estancia.
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Cuadro 22: Precio de alquileres mensuales de locales

Resumen de Alguileres Mensuales

Alguileres Mensuales

o .-'qumlT_r.r Alguiler sin | Alquiler
Usnidad Inmobilissi Cantidad | Promedio  Impuesto  Impuesto IGV Total
Item nidad obiliaria por Local v [

Unidadas UED UED UED UED

1 Local Pussto Gourmeat 15 660 5,502 1,530 10,033

2 Local Comercial 2 4054 6,872 1,237 8.108

3 Local Ancla (Gvm v tienda Tai Lod) 2 7.556 12,306 2.305 15,112
4 Local Anecla (Co-working) 1 20,329 17,228 3.101 20,328
20 45,408 5.174 33,382

Fuente: Elaboracion propia

- Alquiler de locales comerciales y Coworking

Un punto importante a considerar para la corrida financiera del proyecto, es el

porcentaje de ocupacion del proyecto durante el afio. Se ha considerado un promedio de

ocupacion del 90% de alquileres de locales del proyecto durante el afo, basandome en

durante los ultimos anos. Las tiendas comerciales de comida, han considerado

un porcentaje de ocupacion del 65% el primer afio, y un 100% durante los siguientes 4

afos, para luego repetir el mismo ciclo, tomando en consideracion que el alquiler del

espacio puede cambiar de duefio cada 5 afios. Las tiendas comerciales de otros rubros,

si inician en el afio 1 con el 100% de ocupacion, igual con un ciclo de 5 afios, iniciando

el sexto con 65%.

El alquiler de estacionamientos varia entre un 78% y un 98% en promedio durante el

afo, durante las horas del dia en que esta permitido su uso.
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Cuadro 23: Flujo de ingresos por estacionamientos

Proyecto Residencia Estudiantil San Miguel.

Alquiler de locales Comerciales
PORCENTAJE DE OCUPACION VAN -397.284
(Exprzsado en Dolaras Americanos) Utilidad 1,915,525
Impueste General a las Ventas IGV 18%
Afio 0 Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afip 4 Afio 5 Afio 6
(Construccien)
Porcentaje de Alquiles
TIENDA TIFO PUESTO GOURMET ) 65% 80% 20% 20% 90% 0%
TIENDA TIPO LOCAL COMERCIAL CAFETERIA 65% 100% 100% 100% 100% 65%
TIENDA UNICA TIPO LOCAL ANCLA (Gym y tienda Tay Loi) 100% 100% 100% 100% 65% 100%
OFICINA UNICA TIPO LOCAL ANCLA (Coworking) 100% 100% 100% 100% 100% 65%
Porcentaje Promedio de Area Alquilada 100%
FLUJO DE INGRESOS POR ESTACIONAMIENTOS USD/mes
PORCENTAIJE DE ALQUILER. Algui.sin IGV 83% D6% 98% 98% T8% S0%
UsD/Afio
ALQUILER. DE ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS 185,997
Parcial Anual 157229 177,778 181,888 181,888 14335357 167,504
IGV Anual 28,301 32,000 52,740 32,740 26,200 50,151
TOTAL INGRESOS SIN IMPUESTO IGV 724020 796,683 812832 812832 713,032 679,009
IGV 130,324 143403 146310 146510 128346 22222
TOTAL 834344 940086 930141 939141 841378 801230

Fuente: Elaboracion propia

- Gastos operativos 1

Independientemente de los gastos de construccion directos e indirectos, aparecen

también los gastos operativos, que son los encargados de mantener el proyecto a lo

largo de los anos.

Aqui se han considerado los gastos administrativos, de publicidad, limpieza, seguridad,

de mantenimiento y gastos de servicios publicos y municipales.

construccion del proyecto.

Durante la
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Cuadro 24: Flujo de gastos administrativos
Proyvecto Residencia Estudiantil San Miguel.
Tipo de cambio
Unidad Impositiva Tributaria

3.280 Nuvevos Sol=aTIRS

4,050 MNuoevos Solss

Impuesto Genaral 2 las Ventaz IGV 18%
DETALLE DE GASTOS OPERATIVOS
(Exprezadeo en Délares Americanos)
GASTOS ADMINISTRATIVOS Upid, Cantidad P.U. P.Pareial SinIGV IGV TOTAL
Parsonal Administracion
Administrador |  mes 12 1,556 30,672 30,672 30,672
Contador | mes 12 1,704 20,448 20,448 20,448
Auxiliar de contabilidad |  mes 24 994 23,836 23.836 23,836
Nlpsbles, maguinaria, herramisntas
Escritorios | unid 4 200 300 300 144 G44
Computadoras | vnid 4 600 2,400 2,400 432 2,832
Impresoras | unid 1 120 120 120 22 142
Librzros | vnid 4 100 400 400 72 472
Muebles gl 1 1,500 1.500 1,500 270 1,770
Mlaterialzs = insumos
Utiles de escritorios |  mes 12 150 1,800 1,800 324 2,124
Total sin IGV 31,596
TOTAL GASTOS ADNINISTRATIVOS GV 1,264

Fuente: Elaboracion propia

En los gastos administrativos, ha sido considerado personal, conformado por un

administrador, un contador y dos auxiliares de contabilidad. En este rubro también estdn

considerados los muebles, maquinarias, herramientas, materiales ¢ insumos de esta area.

En gastos de publicidad, estd considerado un Community Manager por un afio, junto a

un publicista externo por un periodo de cuatro meses. También van a aparecer gastos

informdticos como el dominio en internet, y el disefio de la pagina WEB y la App.

En gastos de limpieza se considera un personal conformado por 4 trabajadores al

interior durante el afio, 2 para limpieza de exteriores y uno para mantenimiento general

de instalaciones sanitarias y eléctricas. También deben considerarse los gastos de

muebles, maquinarias, herramientas, materiales e insumos necesarios para la labor.
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Cuadro 25: Flujo de gastos varios.

GASTOS DE PUELICIDAD Unid. Cantidad P.U. P.Parcial SinIGV IGV TOTAL
Parsonal

Comunity Mannager | mes 12 1,065 12,780 12,780 12,780

Publicista extarno |trimestral 4 220 1,000 1,000 1,000

Gastos informaticos

Dominio en internet |  anwal 1 200 200 200 36 236
Disefio de pagima WED v dissfio de App gl 1 1,200 1,200 1,200 216 1416
Total sin IGV 15,180
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD IGV 252
GASTOS DE LIMPIEZA Unid,. Cantidad P.U. P.Parcial Sim IGV IGY TOTAL
Pearsonal
Parsonal de limpieza de interiorss mas 48 426 20,448 20,448 20,448
Parsonal dz limpieza de exterioras mas 24 426 10,224 10,224 10,224
Mantenimisnto zeneral de [138 = [IEE mas 12 416 5,112 5,112 5,112
Wuehles, maquinaria, herramisntas
Aspiradoras industriales | unid g G50 5,850 3,850 1,053 6.903
carros de limpieza | unid ) 160 1440 1,440 259 1.65G
Materiales 2 insumos
Uniformes | vnid 14 100 1.400 1400 252 832
Wlateriales & insumes mas 12 T00 8.400 3.400 1,512 8912
Total sin IGV 52,874
TOTAL GASTOS DE LIMPIEZA IGV 3,076

Fuente: Elaboracion propia

El proyecto también debe considerar gastos de seguridad, con 5 trabajadores de
seguridad diurna, y 3 de seguridad nocturna al afio, junto con las herramientas
necesarias para su correcto desempeno.

Luego vienen los gastos de mantenimiento y renovacion, los cuales son los mas
costosos dentro de los gastos operativos. Este rubro comprende materiales, insumos y la
mano de obra. Lo mdas costoso es el pintado de fachadas e interiores cada 4 afos,
mientras que la renovacion de fachadas y arquitectura interior se realiza cada 6 afios.
Como tultimo punto a tomar en cuenta, tenemos los gastos de servicios publicos y
municipales, entre los que se encuentran los consumos eléctricos, de agua, telefonia e

internet, asi como también las licencias de funcionamiento, arbitrios y prediales.
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Cuadro 26: Flujo de gastos varios.

GCASTOS DE SEGURIDAD Unid,. Cantidad P.U. P.Parcial Sin IGV IGV TOTAL
Parsonal
Pearsonal de seguridad divrna mes 60 5 34,080 34 080 34,080
DPzrsonal de sezuridad nocturna mas 36 630 23,004 23,004 23,004
Musbles, magrinaria, herramientas
Intercomunicadoras moviles vaid 10 100 1000 1,000 130 1,130
Cirenito interno da camaras ¥ monitorss zlb 1 211,500 22,500 22,500 4.050 26,550
Mhateriales = insumos
Uniformes vnid 16 200 3,200 3.200 376 3,776
Total sin IGV 83,784
TOTAL GASTOS DE SEGURIDAD IGV 4,806
GASTOS DE MANTENIMIENTO y RENOVACION Unid,. Cantidad P.U. P.Parcial Sin IGV IGV TOTAL
Mhateriales = insumos
Ranovacion de fachadas v arquitectura interir glb 1 70,000 70,000 70,000 12,600 32,800
Jjardines externo mes 12 200 2,400 2,400 432 2,832
Pintado de fachada gl 1 45000 45,000 45,000 3,100 53,100
Pintado de Interiores glb 1 30,000 30,000 30,000 3,400 33,400
Arraslos varios mas 12 600 7.200 7,200 1,296 3,496
Total sin IGV
TOTAL GASTOS DE MANTENIMIENTO v FENOVACION GV B84 600 15228 99,818
CGASTOS DE SERVICIOS PUBLICOS y MUNICIPALES Unid, Cantidad P.U. P.Parcial S5in IGV IGV TOTAL
Matzriales 2 insumos
Consumo de servicios piblicos
consumo sléctrico mes 12 1,500 30,000 30,000 5,400 33,400
consumo de agua potable v alcantarillado|  meas 12 4,000 43,000 43,000 8.640 56,640
consumo de telefonia dz administracion v sesuridad| mes 12 400 4,800 4,800 364 3664
consumo d2 internat v televizsion por cabla| mes 12 800 G600 5,600 1,728 11,323
(Gastos municipales v licencias
Licencias de funcionamisnto glb 1 12,000 12,000 12,000 12,000
arbitrios| afio 1 B.000 3.000 8.000 3.000
Prediales| afio 1 7,000 T.000 7.000 7.000
) Total sin IGV
TOTAL GASTOS DE SERVICIOS PUBLICOS v MUNICIPALES IGV 115400 16,632 136,032

Fuente: Elaboracion propia

7.5.2. Alquiler de habitaciones

Este punto habla netamente del alquiler de habitaciones. Para calcular el costo del
alquiler de las habitaciones, se considera el precio por m2 al dia de alquiler. Para que el
proyecto sea viable, el costo es de 0.70$ el m2, siendo un total de 21 dolares el metro de
alquiler. Asi, la habitacion mas pequefia, de 25 m2, tiene un costo de 542 ddlares, para
dos personas, debiendo cada estudiante pagar alrededor de 271 dolares mensuales. El

alquiler de habitaciones representa el ingreso mas significativo de la residencia.
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Cuadro 27: Flujo de ingreso por habitaciones.

Porcentajes de influencia en el precio de alquiler final

Fachada 0.00% Precios por dia dz Alquiler de
Ubicacién Interiores 0.00% Habitacion
— UsDim® | TP0% | o precia
7° - 0.00% Area
Niveles 2.00%
4.00%
0.700  Habitacion  100%
021  Temaza 30%
042 Baloones 60%
Porcentaje precio de alquiler proyee 100.00%
N - - Precio de Factorde Preciode Preciode
it Al g oo de Nimewde AmTell WARd: pueo PR g oclorde Fedorfe Capier Al Al
Alquilada Balcones Habitaciones  C2025 camas Alquiler  Alquiler sin GV Alquiler diario por Ubicacién ~ Nivel Final Ajustado diario
Ui Nivele: Local = itacio i " i <
icacion iveles (AAq) (Ab) ‘habitacién parcial (ATA) | Impuesto diario total habitacién FU 133 FAT) (AT) Toral
o o o UsD UsD UsD UsD % % %  USDio USDim’
HABITACIONES
b
Fachada 2°Nivel Tipol 25.83 9 1 18 232m2 27581 4965 32546 1808 100.0%  100.0% 1000%  0.70 1.40
Fachada Tipo 2 30.96 7 1 14 ATm 25713 4628 30341 2167 1000% 100.0% 1000% 070 140
v
Fachada Tipo 3 54.69 0m2 3828 100.0% 100.0% 1000% 070 #DIV/!
v
Fachada 2°Nivel = Tipod 1165 0m2 1516  100.0% 100.0%| 1000% 070 #DIV/0!
Fachada 3°Nivel Tipol = 2583 31 1 62 801m2 95002 | 17100 112102 1808  1000% 100.0% 1000%  0.70 140
Fachada 3° Nivel = Tipo2 3096 14 1 3 433m2 51425 9257 60682 | 2167  1000% 100.0% 1000% 070 140
Fachada 3° Nivel Tipo3 5469 1 1 1 Sim2 64390 1168 7657 3828 1000% 100.0% 1000% 070 140
r
Interior 3°Nivel Tipod = 2163 0m2 15.16  100.0% 100.0%| 1000% 070 #DIV/0!
Resumen de Alquileres Mensuales Promedios de Alquileres Diarios
; Alguiler L .
Cantidad de a Alquiler sin | Impueste Alquiler
. or . .
- ifaci Habitaciones per 1GW 1GY Total
Item Alquiler de habitaciones hahitacion
UsD UsD UsD UsD
1 Diobles estudiantiles r 604 3785 1037184 | 3486903 2283877
2 Tipo departamento -
12371.84 348693 2285877

Fuente: Elaboracion propia

- Flujo de ingresos 2:

Se evalué un escenario menos favorable. En este punto se considera el porcentaje de

ocupacion solo de habitaciones. Teniendo un inicio de proyecto con un 48% de

ocupacion, e incrementandose ano a afo hasta llegar a un méaximo de 85%. Los

porcentajes de ocupacion se colocaron considerando como se estd manejando el

mercado en la actualidad.
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Cuadro 28: Ocupacién de habitaciones

Proyecto Residencia Universitaria

INGRESO POR OCUPACION DE HABITACIONES ¥ ESTACIONAMIENTOS VAN 4,093,110 26%
(Expresado en Dolares Americanos) Utilidad -660.095 81%
Impuesto General a las Ventas IGV 18%
Afio 0 Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afiod Afio 5 Afio 6
(Construccion)
PORCENTAJES DE OCUPACION DE HABITACIONES
Porcentaje promedio de ocupacion 85% 48.3% 37.0% 69.8% 83.0%" 79.0% 83.0%"
FLUJO DE INGRESOS POR HABITACIONES (sin IGV) USD/aiio
Ingreso anual 7.070.720 3420200 4030310 4931827 6010112 5585860  6.010.112
PORCENTAJES DE OCUPACION DE ESTACIONAMIENTOS
Porcentaje promedio de ocupacion 85% 41% 48% 39% 2% 67% 2%
FLUJO DE INGRESOS POR ESTACIONAMIENT OS(sin IGV) USD/aiio
Ingreso anual 39,6083 16,329 19,190 23483 28617 26,397 28,617
PORCENTAJES DE OCUPACION PARA ALIMENTACION
Porcentaje promedio de ocupacion 85% 41.2% 48.5% 39.3% 72.3% 672% 72.3%
FLUJO DE INGRESOS POR ALIMENTACION (sin IGV) USD/aiio
Ingreso anual 2,391,191.8 1068219 12334327 1536233 1872136 1730983 1872136
TOTAL INGRESOS (sin IGV) 4513,847 5304933 6491563 7910863 7332451  T.010.863
GV 312,402 034,388  1.168.451 1423836 1325441 1423936
TOTAL 5326330 6250821  7.660,044 0334821 & 03343821
Fuente: Elaboracion propia
- Gastos operativos 2:
N, . (4
Aparecen también los gastos operativos durante la construccion del proyecto.
Cuadro 29: Gastos operativos durante construccion
Proyecto Residencia Universitaria
Tipo de cambio 3280 Nuevos Soles/USS
Unidad Impositiva Tributaria 3,930 Nuevos Soles
Impuesto General a las Ventas IGV 18%
DETALLE DE GASTOS OPERATIVOS DE HOTELERIA
(Expresado en Dilares Americanos)
GASTOS ADMINISTRATIVOS TUnid. Cantidad P.U. P.Parcial Sin IGV IGV TOTAL
Personal Administracién
Administrador mes 12 2,840 34,080 34,080
Contador mes 12 1,846 22152 22152
Publicista mes 1,136 - - -
Logistica mes 12 1,704 20,448 20448 20,448
Recepeionista mes 24 1,420 34,080 34,080 34,080
Botones mes 36 1.136 40,896 40,896 40,396
Muebles, maquinaria, herramientas
Counter v muebles de receprion glh 1 4,200 4200 4200 756 4,936
Escritorios unid 5 700 3.500 3.500 630 4130
Computadoras unid H 600 3,000 3,000 540 3,540
Impresoras unid 2 120 240 240 43 283
Libreros unid 5 150 750 750 135 883
Muebles glb 1 2,500 23500 2500 430 2950
Materiales e insumos
Utiles de escritorios mes 12 150 1,300 1,300 324 2,124
Total sin IGV 167,646
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS IGV 23878
GASTOS DEL SERVICIO DE LIMPIEZA v MANTENIMIENTO Unid.  Cantidad P.U. P.Parcial Sin IGV IGV TOTAL
Personal
Personal de limpieza de cuartos mes 288 1,136 327.168 327.168 327.168
Personal de limpieza de exteriores mes 1.136 - - -
Mantenimiento general de [IS8 e [IEE mes 24 1,136 27264 27264 27264
Muebles, maquinaria, herramientas
Aspiradoras industriales unid 24 T00 16,300 16,800 3,004 19,824
carros de bmpieza | unid 24 250 6,000 6,000 1.080 7.080
Materiales e insumos
Uniformes unid 52 100 3,200 3,200 936 6,136
Materiales e insumos mes 12 1,500 18.000 18.000 3,240 21240
Total sin IGV 400,432
TOTAL GASTOS DE LIMPIEZA y MANTENIMIENTO GV 3280

Fuente: Elaboracion propia
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Aqui se han considerado los gastos administrativos, de publicidad, de limpieza, de
seguridad, de mantenimiento y gastos de servicios publicos y municipales.

En los gastos administrativos, ha sido considerado un personal de administracion,
conformado por un administrador, un contador, un publicista, un logistico, dos
recepcionistas y 3 botones. En este rubro también estan considerados los muebles,
maquinarias, herramientas, materiales e insumos de esta area.

En gastos de limpieza se considera un personal conformado por 24 trabajadores en
limpieza de cuartos y 2 para mantenimiento general de instalaciones sanitarias y
eléctricas. También deben considerarse los gastos de muebles, maquinarias,

herramientas, materiales € insumos necesarios para la labor.

Cuadro 30: Gastos operativos durante construccion
GASTOS MUEBLES y MENAJES DE HABITACIONES Unid. __Cantidad P.U. PParcial _ SinIGV IGV TOTAL

Muebles, maquinaria, herramientas
Muebles de habitaciones

cama plaza v media unid 1208 300.0 362,400 362,400 63,232 427632
veladores unid 1,208 60 72480 72480 13,046 83,526
escritorio unid 1,208 100 120,800 120,800 21,744 142,544
sillas unid 1,208 35.00 42280 42,280 7.610 45.8%0
sillon unid - 60.00 - - - -
perchero de pie unid 1,208 25.00 30,200 30,200 3436 33,636
Servicios de AA internet v custodia de bienes
aire acondicionado unid - 500 - - - -
router para intemet unid 36 150 5,400 5,400 972 6372
caja fuerte unid - 60 - - -
Materiales e insumos
Colchon plazas v media ortopédico unid 1,208 240 280020 289020 52,186 342,106
juego de sdbadas, cubrecamas, almohadas unid 2416 80 193280 193280 34790 228070
juego de tohallas, batas, unid 2416 26 62,316 62,316 11307 74123
juego de cortinas unid 1,208 100 120,800 120,800 21,744 142,544
Alfombras de habitacion unid - 1.400 - - - -
Total sin IGV 1.300,376
TOTAL GASTOS DE MUEBLES v MENAJES PARA HABITACION IGV 234,068
GASTOS DE MANTENIMIENTO v PINTURA Unid.  Cantidad P.U. P.Parcial Sin IGV IGV TOTAL
Matetiales e insumos
jardines externo mes - 600 - - - -
Pintado de fachada glb 1 36,000 36,000 36,000 6,430 42,4380
Pintado de Interiores glb 1 36,000 36,000 36,000 6,430 42,4380
Arreglos varios mes 24 600 14,400 14,400 2592 16,992
Total sin IGV
TOTAL GASTOS DE MANTENIMIENTO y PINTURA IGV 86,400 15,552 101,952

Fuente: Elaboracion propia

El proyecto también debe considerar gastos de seguridad, con 4 trabajadores de
seguridad diurna, y 2 de seguridad nocturna al afio, junto con las herramientas
necesarias para su correcto desempeio.

En las zonas de habitaciones, aparecen los gastos de muebles y menajes. Esto

comprende muebles, maquinarias, herramientas, servicios de AA, internet y custodio de
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bienes, asi como los materiales e insumos respectivos (colchones, sabanas, cubrecamas,
etc).
Luego vienen los gastos de mantenimiento y renovacidn, los cuales son los mas

costosos dentro de los gastos operativos.

Cuadro 31: Gastos operativos durante construccion

GASTOS DE SERVICIOS PUBLICOS y MUNICIPALES Unid. Cantidad P.U. P.Parcial Sin IGV GV TOTAL

Materiales e insumos
Consumo de servicios publicos

consumo eléctrico mes 12 12,500 150,000 150,000 27,000 177,000
consumo de agua potable y alcantariflado mes 12 12,500 150,000 150,000 27.000 177.000
consumo de telefonia de administracion mes 12 250 3,000 3,000 540 3,540
consumo de internet v television por cable mes 12 3,000 36,000 36,000 6,480 42,430

(Gastos municipales v licencias
Licencias de funcionamiento glb 1 10,000 10,000 10,000 10,000
arbitrios afio 1 10,000 10,000 10,000 10,000
parques y jardines afio 1 4,500 4,500 4,500 4,500

Total sin IGV

TOTAL GASTOS DE SERVICIOS PUBLICOS v MUNICIPALES 1GV 363,300 61.020 424,520

Fuente: Elaboracion propia

Como ultimo punto a tomar en cuenta, tenemos los gastos de servicios publicos y
municipales, entre los que se encuentran los consumos eléctricos, de agua, telefonia e
internet, asi como también las licencias de funcionamiento, arbitrios, parques y jardines.
El terreno, al pertenecer a la universidad, seria donado por esta, para luego proceder al
préstamo bancario en este caso de unos 29 millones de dolares. Ademas de este
préstamo para cubrir gastos directos, se necesitan cubrir los costos indirectos de la
construccion y los gastos operativos, los cudles también serian financiados como
préstamo por un valor de 5 millones de ddlares, Escenario en el cual el proyecto
comienza a ser rentable desde el afio 1 de acuerdo al analisis financiero realizado, por lo
que se tendria un financiamiento total de 34 millones de dolares.

Este proyecto recupera la inversion en el ano 15, con un valor positivo de 7
millones de dolares al término de la deuda, con una ganancia anual de 4 millones.

Hay tres tipos de graficos analizados:
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Imagen 134: Desarrollo del VAN operacional

DESARROLLO DEL VAN OPERACIONAL AL ANO 20 PARA LAS 4 OPCIONES, VARIANDO EL PRECIO DE ALQUILER MENSUAL DE HABITACION POR
HUESPED (USD)
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Fuente: Elaboracion propia

Este grafico muestra la variacion del VAN (Valor Actual Neto) y de la utilidad del
proyecto al ano 20 para las 4 opciones. En este caso se utiliza como medidor el precio
del alquiler por persona (son 2 personas por habitacion). Se puede apreciar en la opcion
uno que si el alquiler fuera de 220 dodlares, al afio 20 el VAN estaria en valor neutral Es
por esto que el alquiler es de 0.70 por m2 al dia. Dando como resultado 284 dolares
mensuales. Permitiendo tener un flujo de caja siempre positivo durante los afios de
construccion del proyecto. Para que el proyecto sea rentable en las otras opciones, el
alquiler deberia ser alrededor de 320 doélares mensuales por persona, haciéndolo un

precio inviable para los estudiantes.
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Imagen 135: Desarrollo de la utilidad acumulada

DESARROLLO DE LA UTILIDAD ACUMULADA AL ARO 20 PARA LAS 4 OPCIONES, VARIANDO EL PRECIO DE ALQUILER MENSUAL DE HABITACION POR

HUESPED (USD)
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Fuente: Elaboracion propia

Este grafico muestra la variacion de la utilidad del proyecto al afio 20 para las 4
opciones. En este caso se utiliza como medidor el precio del alquiler por persona (son 2
personas por habitacion). Se puede apreciar en la opcion uno que si el alquiler fuera de
190 délares, al afio 20 el proyecto no tendria utilidad. Es por esto que el alquiler es de
0.70 por m2 al dia. Dando como resultado 284 dolares mensuales. Permitiendo tener un
flujo de caja siempre positivo durante los afios de construccion del proyecto con una
utilidad al afio 20 de 28 millones de dodlares. Para que el proyecto sea rentable en las
otras opciones, el alquiler deberia ser alrededor de 320 ddlares mensuales por persona,

haciéndolo un precio inviable para los estudiantes.
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Imagen 136: Desarrollo del VAN operativo

DESARROLLO DEL VAN OPERATIVO AL ANO 20 PARA LAS 4 OPCIONES, VARIANDO EL PORCENTAJE DE OCUPACION (%)
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Fuente: Elaboracion propia

El grafico nos muestra que el proyecto necesitaria un minimo de 65% de ocupacion
para que el VAN sea neutral, sin embargo, de acuerdo a la ocupacion estimada, al afio
20 se tendria un van de 9 millones de dodlares. Las otras opciones analizadas

necesitarian un 100% de ocupacion.
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Imagen 137: Desarrollo de la utilidad acumulada variando el porcentaje de ocupacion

DESARROLLO DE LA UTILIDAD ACUMULADA AL ANO 20 PARA LAS 4 OPCIONES, VARIANDO EL PORCENTAJE DE OCUPACION (%)

== == UTILOP1 e UTIL. OP 2 s UTIL OP 3 s ITIL. OF 4

18,000,000 -
17,000,000 -
16,000,000 -
15,000,000 -
14,000,000 -
13,000,000 -
12,000,000 -
11,000,000 -
10,000,000 -

9,000,000 -

8,000,000
7,000,000 -

5,000,000 == -

5,000,000 = //
4,000,000 - = //
3,000,000 - ~
2,000,000 ~
1,000,000 _ e

-10D0.000 5% —So% —58% G0% 62% 6A% _5G “BE% T0% T2% 7% 0% T8% SN §I% 83% Sgw 8% _ge 92% SO 90w 9E% 100%
-2,000,000 - -

-3,000,000 - =

-4,000,000 -

-5,000,000

-6,000,000 - ~

-7,000,000 - -

o - . -

-8,000,000 /

-9,000,000 P

-10,000,000 -

-11,000,000 -~

-12,000,000 =

13,000,000 =

-14,000,000

-15,000,000

~16,000,000 —

-17,000,000

~18,000,000 //

-19,000,000
-20,000,000 —

UTILIDAD ACUMULADA A LOS 20 ANOS (USD)

PORCENTAJE DE OCUPACION (%)
Fuente: Elaboracion propia

En el caso de las habitaciones es todo lo contrario. Tomando en cuenta que el 100% es
el porcentaje de habitaciones ocupadas en el afio 1 (es el 100% de lo estimado a
ocuparse al inicio, no se refiere al total de habitaciones), vemos que, si este porcentaje
bajara al 86 por ciento, el proyecto estaria en quiebra. No hay manera de que el valor

incremente ya que el 100% es el valor absoluto.
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Imagen 138: Desarrollo del VAN operativo variando la tasa de crédito financiero
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Fuente: Elaboracion propia

Este cuadro permite analizar la tasa de crédito financiero con una utilidad acumulada al

afio 20. Se puede ver que mientras mayor sea la tasa de crédito menor sera la utilidad.

Asi, teniendo una tasa de 7% se tiene una utilidad de 28 millones al afio 20, mientras

que una tasa de 13% dejaria al proyecto sin utilidad al llegar a ese afio. Las otras

opciones, dejan al proyecto con un saldo negativo, aunque la tasa bancaria sea baja,

convirtiéndose en opciones inviables.
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Imagen 139: Desarrollo del VAN operativo variando la tasa de crédito financiero

DESARROLLO DEL VAN OPERATIVO AL ANO 20 PARA LAS 4 OPCIONES, VARIANDO LA TASA DE CREDITO
FINANCIERO

- VANOpl e AN Op 2 VAN Op3 — AN Op 4

10,000,000
9,000,000 -
8,000,000 ~
7,000,000 ~
6.000,000 ~
5,000,000

,000, ~

4,000,000 -
3,000,000 -
2,000,000 <~
1,000,000 -

'%»ggg‘gg % % T 0% TI% ~ ~12% 13 14% 15% 16% 7% 8% 19% 0%

-3.000,000 -—\\ -

-4,000,000

-5,000,000 o -
000, N -

-6,000,000 NS ==

-7.000,000 N

-8,000,000 N ==

9,000,000 N ~_ =

-10,000,000 N ~_ - =

-11,000,000 ~ ~_

-12,000,000 ~o ~_

-13,000,000 ~— ~_

-14,000,000 ~

-15,000,000 ~— ~_

=

VALOR ACTUAL NETO (VAN) PARA EL ANO 20 (USD)

-16,000,000
-17,000,000

-18,000,000 ‘"“-‘.\ R"""‘--._

-19,000,000 ~

-20,000,000 ~_ ~—_
-21,000,000 —
-22,000,000

—
s — —
-25.000,000 T~
~26,000,000 T
-27,000,000 e~
28,000,000 -
TASA DE CREDITO FINANCIERO

Fuente: Elaboracion propia

El ultimo grafico nos muestra la relacion entre la tasa de crédito financiero y el valor
actual neto del proyecto al afio 20. De manera similar, si la tasa es de 7% el VAN es de
9 millones mientras que si sube la tasa a 11% el proyecto no tendria valor, pudiéndose
ver que es mas sensible el incremento de la tasa respecto al VAN que genera. De la
misma forma que el grafico anterior, las otras opciones no tienen valor ya que el
proyecto siempre estaria en negativo.

Teniendo en cuenta esto, el proyecto solo podria funcionar si es que el valor de
la tasa no sube a mas del 11% ya que seria inviable por las cuotas a pagar a lo largo de
los afios. Esto es importante ya que permite saber con exactitud cual seria el mayor
valor de tasa a aceptar por las entidades financieras al momento de decidir realizar el
proyecto.

Como conclusiones, podemos notar que la mayor fuente de ingresos de la residencia
proviene del alquiler de habitaciones de esta. Si bien es cierto la parte comercial no
afecta mucho a la viabilidad del proyecto, genera un gran aporte no solo por lo
econdmico, sino también por el valor que tiene en la residencia.

También es importante recalcar que es posible hacer variaciones de precios y tasa del
banco siempre y cuando se mantengan el rango permitido para que el proyecto pueda

llevarse a cabo.
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CAPITULO VII: CONCLUSIONES FINALES

Las residencias universitarias, que en un primer momento aparecieron como
viviendas dentro de las universidades, donde las relaciones interpersonales eran
entre alumnos y maestros, con el transcurso del tiempo tuvieron que cambiar su
concepciodn frente a la necesidad de adaptarse a las necesidades y cambios que
se iban presentando en la sociedad.

El entorno y la necesidad de relacionarse hacia el exterior, es decir con el
contexto y la comunidad, jugaron un papel fundamental en el desarrollo de
nuevos planteamientos y disefios en los modelos de residencias universitarias,
aun cuando siempre han mantenido su caracter propio.

El desarrollo de las residencias universitarias en el caso de nuestro pais no ha
sido muy extenso. Asi encontramos unas pocas en provincias, mientras que en
Lima so6lo funcionan en la actualidad tres, las que se encuentran en la
Universidad Nacional Mayor de San Marcos (UNMSM), en la Universidad
Nacional de Ingenieria (UNI) y en la Universidad Peruana La Union (UPEU).
Lamentablemente, al menos en el caso de las dos primeras, estas no funcionan
de manera adecuada pues no cuentan con una infraestructura ni administracién
eficiente que les permita brindar adecuados servicios y responder asi a las
necesidades actuales de los estudiantes.

Respecto a la utilizacion de las residencias en Lima, el alojamiento se otorga de
manera temporal, teniendo en consideracion el nivel socioecondmico del
estudiante, asi como su rendimiento académico, lo cual restringe la posibilidad
de acceso de todos los estudiantes que requieren de dicho servicio.

Ademas, cabe precisar, que la capacidad de estudiantes albergados en
residencias es muy poca en comparacion con la cantidad de estudiantes que
buscan alojamiento, lo que nos indica la falta de residencias universitarias. Por
citar un ejemplo en la Universidad Nacional Mayor de San Marcos, de un total
de 31802 alumnos, 928 alumnos vienen de provincias y del exterior, de los
cuales la residencia universitaria solo aloja a 145, lo que equivale al 0.45% de su
poblacion universitaria. Por ello resulta imperativo la creacion de este tipo de

infraestructura para cubrir con la demanda no satisfecha de estudiantes.
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En este contexto, otro aspecto importante a considerar y que sustenta la
necesidad del proyecto de residencia universitaria es el incremento de
estudiantes que migran de provincias a Lima y que generalmente carecen de un
lugar donde hospedarse. Es asi que el publico usuario objetivo al que esta
dirigido el proyecto de residencia estaria conformado en su mayoria por
estudiantes de provincias. A esto hay que agregarle la demanda de los
estudiantes que vienen del extranjero.

Cabe precisar también que las estadisticas indican que conforme pasan los afos
la cantidad de estudiantes que no vive con sus padres va en aumento y los
jovenes tienden a vivir en algin otro lugar (ya sea departamentos o casas de
estudio) por lo que resulta por demas viable que se hospeden en una residencia
universitaria. Asi, el porcentaje de estudiantes que vivia en Lima en 1996 con
sus padres era de 81% mientras que en el afio 2010 bajo al 76%.

Por otro lado, las cifras estadisticas indican que el principal aspecto que influye
en los estudiantes al momento de elegir una universidad es el prestigio de la
misma con un 54%, mientras que la cercania al domicilio solo el 10%. Esta
ultima preferencia es muy importante ya que nos sefiala que al 90% de la
poblacion universitaria no le importa la cercania a su domicilio, lo que indica
que la mayoria estan dispuestos a ir a una universidad que esté¢ ubicada en un
sitio lejano, lo que conlleva la posibilidad que puedan requerir alojarse en una
residencia universitaria que se ubique en la cercania.

La PUCP y la UNMSM son reconocidas a nivel latinoamericano y ocupan un
lugar preferencial en los jovenes al momento de decidir donde efectuar sus
estudios y no cuentan con una residencia universitaria, de ahi que han sido
escogidas para desarrollar el proyecto objeto de la presente tesis.

La gran cantidad de estudiantes de estas universidades -que se encuentran
situadas en el distrito de San Miguel- y su demanda cada vez mas creciente en
busca de alojamiento, nos muestra que es posible establecer una residencia
universitaria cerca de la zona.

La cercania entre ambos centros de estudios es otro factor esencial que se ha
considerado al momento de delimitar la ubicacion de la residencia universitaria
y la necesidad de que esta se encuentre ubicada fuera de los campus de dichas

casas de estudios.
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Ademas, otro factor para la inclinacion por el desarrollo del modelo de
residencia universitaria fuera del campus es su preferencia por los estudiantes,
quienes consideran que ello es fundamental para tener mayor independencia.

En cuanto a los ambientes internos de las residencias, estos deben tener las
condiciones minimas indispensables para que los estudiantes puedan vivir de
manera digna, derecho fundamental inherente a la persona humana que se
encuentra reconocido en diversos convenios internacionales ratificados por
nuestro pais. Es asi que para que los alumnos se sientan satisfechos en estos
alojamientos, las residencias deben hacerlos sentir cémodos, como si
constituyeran su segundo hogar. En este contexto, las habitaciones albergarén a
un méaximo de 2 alumnos.

Todas las residencias universitarias analizadas tienen en comun el recorrido
lineal dentro del proyecto. Este recorrido te permite llegar a todos los espacios
de manera directa, lo cual puede aplicarse en la residencia que se va a
desarrollar, ya que es un modelo que funcionaria a la hora de distribuir los
espacios.

Las residencias universitarias analizadas cuentan con un comedor ya sea dentro
de la residencia, o proximo a estas. Dada la importancia de este servicio para los
estudiantes deberia ser considerado dentro de una residencia universitaria y ser
de su uso exclusivo, ya que, al ser subvencionado parte del precio por las
universidades, no podria estar disponible al publico en general. Esto también
debido a que los precios estarian en funcion al nivel socioeconémico analizado
al cual iria dirigida la residencia.

Luego de comparar las residencias universitarias analizadas en el marco
operativo, se sacod un promedio tentativo de porcentajes de areas que deberia
tener la residencia universitaria para las universidades de Pueblo Libre. La
quinta parte del area deberia estar destinada a la circulacion dentro del edificio,
mientras que otro 22% deberia ser utilizado para las areas comunes de la
residencia. El 45% para las habitaciones (la parte mas importante del proyecto),
y dependiendo del é4rea del terreno, esto nos dira la cantidad de estudiantes que
permitirad alojar. Luego en menores proporciones se tiene un 5% para servicios,
3% para el hall, y un 1% para la recepcion.

Dentro de los alcances antes resefiados otro punto a tomar en cuenta es la

ubicacion de la residencia. El proyecto considera su construccion en un terreno
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que tiene una ubicacion ideal pues se encuentra cerca a ambas universidades, asi
como a zonas de comercio como cafés o restaurantes e instalaciones culturales.
Esto ayudara a atraer mdas estudiantes, volviendo el lugar mas llamativo,
activando asi la residencia en el lugar, ya que estas zonas no seran utilizadas
solo por los estudiantes, sino también por las personas de distintas partes de la
ciudad.

El terreno elegido para desarrollar el proyecto destaca por su ubicacion y tamafio
como principales caracteristicas, ya que permite el disefio de espacio publico.
Esto beneficia a la zona, ya que es uno de los puntos que busca el proyecto al
querer funcionar como regenerador urbano.

El terreno, al encontrarse ubicado en una esquina, posee 3 frentes que pueden
ser tratadas como parte del disefio, permitiendo asi, como una de Ilas
caracteristicas, controlar la penetracion de luz por todas las fachadas.

El terreno posee una cantidad de area considerable para desarrollar el proyecto.
Hay suficiente espacio para poder realizar un buen planteamiento del espacio
publico en la zona, ademas del desarrollo de una ciclovia que de alguna manera
pueda conectarse con la berma central (la cual también contiene una ciclovia) de
la avenida Universitaria y pueda continuar su recorrido.

La inclusion de una zona de comercio en la residencia es un punto muy
importante. Esta permite activar la zona ya que atrae gente de los alrededores y
simplifica la vida de los estudiantes. Asi, ya no tendran que ir tan lejos cuando
necesiten hacer compras, sino que lo podran realizar en el mismo lugar donde

residen.
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CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

LAMINA 1.1

PUEBLO LIBRE
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ESPACIOS LIBRES

LAMINA 2

Area publica

- Area privada

Terreno

%& X\M\W E Segun la OMS: Zona estudiada:
%%%% % — ; ? X persona
(w — ; 10m?

= E Privado / Publico Uso Area
O 1 Publico (Parque) Transito, urbano 7204.3863m?
'—__-‘—:‘- % 2 Publico (Parque) Transito, urbano 2320.0779m?
;i 3 Publico (Parque) Transito, urbano 3910.8377m?
E; 4 Publico (Parque Santa Sofia) Transito, urbano 3817.0727m?
5 Publico (Parque Arco Iris) Transito, urbano 1800.9919m?
l|l\||lll|ll| 6 | Publico (Parque) Tréansito, urbano 2767.3107m?
i 7 | Publico (Parque UNAP) Transito, urbano 1896.7184m>
8 Publico (Av. La Mar) Transito, verma 1708.5224m’
9 Publico (Av. Universitaria) Transito, verma 6602.3889m>
10 | Publico (Parque Cultural) Transito, urbano 2816.3495m?
11 | Publico (Parque) Transito, urbano 456.2075m’
12 | Privado (PUCP) Transito, césped 74259.7836 m’
13 | Privado (Huaca Culebras) Patrimonio 940.7283m>
14 | Privado (Cancha de futbol) Deporte 5990.3027m?
15 | Privado (Colegio Cristo Rey) Transito, césped 1659.7882m’
16 | Privado (Colegio Cristo Rey) Transito, césped 1911.5675m?

10%

A

90%

Area verde privada

4%

96%

Area verde publica

Total de area verde

Al analizar el porcentaje de area verde en la zona, podemos apreciar que hay mas area verde privada que
publica. En la zona estudiada esto no favorece a la poblacién ya que es una zona netamente residencial, la
cual necesita mayor cantidad de area verde en la zona donde viven, no solo dentro de las urbanizaciones, sino

también alrededor de las avenidas, asi como mas parques y lugares donde las personas puedan pasar cierta
cantidad de su tiempo.



SISTEMA DE CUERPOS EDIFICADOS
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LAMINA 4

EDIFICIOS PRINCIPALES

POR TAMANO Y FORMA

-Edificios residenciales
1. Condominio Jardines de la Catdlica
2. Edificios Urb. El Pando 3° Etapa
3. Edificios Atlantis
4, Edificios Av. Manuel Cipriani Dulanto
5. Hotel Orquidea

POR USOS

-Edificios Institucionales
6. PUCP
7. Colegio Cristo Rey
8. Colegio La Unién
9. ldiomas Catdlica
10. Universidad Inca Garcilaso de la Vega

-Comercio
Nivel metropolitano
11. C. C. Plaza San Miguel

Nivel barrial
12. Market
13. Restaurant La Lena
14. Centro comercial San Miguel
15. Restaurant “My Home”
16. Zona de restaurantes “D’Paso”
17.Bodega

-Patrimonio
18. Monumento arqueologico Culebras
19. Monumento arqueoldégico Potosi
20. Zona arqueoldégica PUCP
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LAMINA 6.1

BORDE

Es el trazado ya sea fisico, natural o virtual que delimita o divida ciertas zonas. Suelen ser sendas como avenidas

grandes, muros perimetrales,o configuracion de calles lo que demuestra la limitacion de un lugar y que puede
llegar a ser el perimetro de un barrio.

Borde fisico
Es aquel que ha sido construido y que no permite el paso, por lo que resulta impenetrable y delimita una zona.

Borde natural

Es aquel que se form6 debido a la geografia del lugar, y que con el paso del tiempo se mantiene y no ha sido
modificado

BARRIO

Son zonas de la ciudad de tamarno medio a grande (varias manzanas), los cuales han sido configurados mediante
uno o varios aspectos, como puede ser la historia del barrio, la configuracion y tipologia de los edificios, la delimi-
tacion de las manzanas o los bordes que dividen ciertos lugares. Los barrios se sienten identificados por los tran-
selintes una vez se encuentran dentro ya que reconocen el caracter comunque define la zona y que los identifica.

Pando 8° etapa

Etapa delimitada por zonas monumentales arqueoldgicas como son las huacas, ademas de una avenida. esta etapa
estd configurada por manzanas ordenadas rectangulares, pero cuyos lotes construidos varian mucho en cuanto a
alturas, dando una percepcion de desorden desde el punto de vista peatonal. se encuentra cercado con rejas.

Urbanizacion Santa Emma

Organizado mediante la configuracién de manzanas de igual tipologia, las cuales cierran la urbanizacién, delimi-
tandola con avenidas. La urbanizacién tiene manzanas de una sola tipologia, con tres parques ubicados a igual
distancia de modo que todas las manzanas tengan un rapido acceso al area publica.




HITOS, NODOS

LAMINA 6.2
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HITO

Es un punto de referencia, el cual destaca en el lugar donde esta emplazado, sirviendo de punto de ubicacién para
las personas que se encuentran cerca. Pueden considerarse hitos ya sea por tamafo o forma destacada en el lugar
donde se encuentran, por su historia o relacién con el sitio.

1. Pontificia Universidad Catodlica del Peru

Este hito es el mas importante en la zona de estudio, ya que por su tamafo es muy sencillo ubicarlo, ya que estd a
lo largo de toda una avenida. Esta universidad atrae estudiantes de distantes partes del peru, asi como otros del
extranjero, por lo que es un puntode referencia el cual es importante en la zona.

2. Plaza San Miguel

Si bien se encuentra en el limite de la zona de estudio, es un centro comercial que atrae muchos distritos de Lima,
sirviendo de referencia para todas las personas por su ubicacion en avenidas importantes.

3. Parque de las Leyendas

El Parque de las Leyendas se encuentra ubicado a espaldas de la PUCP. Es un lugar de recreacion donde acuden cientos
de personas dia a dia, por lo cual es una lugar importante como zona turistica del distrito.

Hitos Distritales:
4. Colegio La Unién - Colegio Cristo Rey

Estos colegios son hitos del distrito, ya que compiten contra la PUCP y Plaza San Miguel. Se encuentran ubicados
alrededor de zonas residenciales, ambos adyacentes lo que permite localizarlos de una manera mas rapida.

5. Universidad Inca Garcilaso de la Vega

Referente importante del distrito de Pueblo Libre, el cual se encuentra ubicado en la avenida Mariano Cornejo. Este
hito destaca mas que por su tamano, por su historia como universidad y por su trascendencia.

Hitos Barriales:
6. Monumento arqueolégico Culebras - Monumento arqueolégico Potosi

Estas huacas son hitos en sus barrios respectivamente, ya que al ser de poco tamano, no son tan marcados en el
distrito. ambos estan cercados, por lo que forman parte también de los bordes de los barrios a los cuales perte-
necen.

NODO
Son los lugares de encuentro de personas en un punto determinado. la importancia del nodo se encuentra defini-
da por la cantidad de personas que convergen en este.

Este nodo es el cruce de las avenidas Universitaria, La Mar y Manuel Cipriano Dulanto, las cuales se encuentran
a media cuadra de la Plaza San Miguel y la zona de restaurantes “D’ Paso”, por lo que atrae a un gran flujo de per-
sona

Nodo Distrital

Los 2 nodos distritales importantes de la zona de estudio se encuentran ubicados en la avenida Universitaria y la
avenida La mar. El primero es el ingreso de la PUCP el cual se encuentra frente al terreno escogido, y que concurre
en su mayoria a estudiantes, mientras que el segundo nodo esté en la parte inferior de la universidad, el cual es una
zona comercial local, a espaldas de Plaza San Miguel la cual atrae a muchos vecinos de la zona.

Nodo Barrial
Los nodos barriales a simple vista son los parques de las urbanizaciones. Normalmente se ubican en el centro de estas,

siendo el punto medio de encuentro de las personas que viven alrededor. En la zona de estudio se pueden apreciar 4
parques los cuales estan distribuidos en la zona residencial.



FLUJO DE PERSONAS Y VELOCIDADES

LAMINA 7

FLUJO PEATONAL

La concentracion de personas se da en los paraderos y sobretodo en los ingresos a las edificaciones institucionales. Se puede ver gran
concentracion de personas en el ingreso a la PUCP, asi como también frente a la Universidad Inca Garcilaso de la Vega y frente a la
CEPREPUC. Este grado alto de concentracion se da en las 3 horas mas importantes (7am -1pm - 7pm), volviéndose mas fluido en lo que
resta del dia. en cuanto a las ubicaciones alejadas de las avenidas principales se puede ver que el flujo de personas se da en las dreas
publicas como los parques de las urbanizaciones, siento estos los lugares de descanso para todos los residentes.

O tro punto importante de confluencia de publico se da en las zonas comerciales ubicadas en la avenida La Mar. A una cuadra de la ave-
nida Universitaria se asienta una galeria comercial cuyo radio se da a nivel distrital. al tener espacio para estacionamientos y un parque

cerca, la gente se aglomera en esta zona pudiendose notar un flujo importante de personas, ademas de tener la Plaza San Miguel a una
cuadra alejada de la zona de estudios.
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Los paraderos son un punto a tomar en cuenta ya que la mayoria de personas pasa tiempo en estos lugares esperando el transporte pu-

blico, y debe tomarse en cuenta que uno de los paraderos se encuentra ubicado en el mismo terreno donde ird ubicada la residencia uni-
versitaria.

I
L

USO DE CICLOVIAS

Por la ciclovia de la zona aparece una importante ciclovia cuyo recorrido principal se da a lo largo de toda la avenida Universitaria. En esta
parte del recorrido se puede apreciar que la ciclovia es de un carril por sentido, y se localiza en la berma central de la avenida, teniendo a

los costados porciones de area verde. La ciclovia luego se ramifica por una de las fachadas del terreno, en la avenida Mariano Cornejo, en
donde se vuelve mas pequena y de un solo sentido.

CONCLUSIONES

Podemos concluir que la conglomeracién de personas se da en los ingresos a edificaciones instituciones, los paraderos, las dreas publicas
y las zonas comerciales. Hay un paradera en el borde del proyecto que puede ser aprovechado. Hay una ciclovia importante que recorre
toda la avenida Universitaria y se ramifica en la avenida perpendicular que pasa también por el terreno. Se puede concluir que el terreno
cuenta con todo lo necesario para incentivar el transito peatonal y el transporte publico y no motorizado, de manera que se evite el uso de
transporte privado. Al ver flujo de personas en zonas comerciales, es importante integrar una zona comercial al proyecto, ya que al ser un

area publica, como los parques de las universidades, se conviertairi en un nodo para los residentes de la zona, y no tengan que bajar hasta
la altura de la avenida La Mar.

° flujo peatonal ciclovias

IIl Cruceros peatonales paraderos 0




FLUJO DE VEHICULOS
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LAMINA 8

TRANSPORTE PUBLICO

Las lineas de autobus pasan por las 2 avenidas principales, que son la avenida universitaria y la avenida la Mar,

la cual continua en la avenida Cipriano Dulanto. tienen un recorrido directo y se detienen en los paraderos a lo
largo de estas avenidas. Estos autobuses incrementan el trafico ya que pierden tiempo esperando a los alumnos
que salen de la Universidad. Las linas de autobuses solo van hacia la avenida Venezuela, ya que con la implemen-

tacion del corredor azul, estas solo llegan hasta Plaza San Miguel cuando van en sentido contrario. La linea del
corredor azul que transita por ambas avenidas es la 209.

TRAFICO

La mayor cantidad de trafico se encuentra concentrada en la entrada de la PUCP, a lo largo de la avenida
Universitaria, en las 3 horas puntas (7am, 1pm, 6pm). La avenida La Mar con Cipriano Dulanto presenta trafico

moderado debido a que es una zona comercial. El resto de avenidas presentan un trafico fluido y es posible
movilizarse rapidamente a través de estas calles.

PARADEROS

Hay pocos paraderos en la zona de estudio, el primero se encuentra en la parte superior de la PUCP, al frente, el
cual sirve en su mayoria para la gente que vive en la urbanizacion del costado. El segundo paradero, el mas usado,
se ubica en el ingreso de la PUCP, el cual es usado por todos los estudiantes y demas personas que transitan por la
zona. También hay un paradero al frente, al llegar al terreno del proyecto, para los autos que van en sentido
contrario. Antes de llegar al puente que estd al sur de la PUCP, hay un paradero para los alumnos de Idiomas Caté-

lica. El ultimo paradero visible es el que se encuentra en la plaza de comidas “D’Paso”, para seguir su recorrido
por la avenida La Mar.

SEMAFOROS

Los Seméforos se encuentran ubicados en los cruces de avenidas importantes y en los cruces con edificios o insti-

tuciones importantes como la PUCP o el edificio de El Comercio. Ayudan a regular el trafico de la avenida Universi-
taria la cual cuenta con el mayor indice de trafico en la zona.

CONCLUSIONES

El terreno se encuentra ubicado frente al ingreso principal de la PUCP, lugar donde se concentra la mayor canti-

dad de trafico en hora punta, por lo cual es importante realizar un disefio en base a la contaminacién sonora que
se presenta con un adecuado tratamiento de fachadas y del terreno, aprovechando también los frentes donde la
circulacion es fluida para realizar el emplazamiento del estacionamiento. El terreno se encuentra ubicado en una

zona equidistante a los lugares mas importantes de la zona, por lo que incentiva al transito peatonal y a uso de la
ciclovia, ademas del paradero que se encuentra frente a una de las fachadas.
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1. PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL PERU
243115.0235m?

INSTITUCIONES EDUCATIVAS 2. COLEGIO CRISTO REY
12847.4109m?

3. COLEGIO LA UNION
q 6289.8603m?
L

4. IDIOMAS CATOLICA
1135.0196m?

)
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5. UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE LA VEGA
10119.4750m?

[T
[T

| |

T Se puede ver que hay 5 instituciones educativas en la zona de estudio todas ubicadas en la parte inferior
ﬁ&l [ exceptuando la PUCP. Esto nos indica la gran demanda de estudiantes que se movilizan por este lugar, la

mayor cantidad pertenecientes a la PUCP. Esta es una de las razones por las cuales una residencia univer-
sitaria seria viable en el lugar, encontrandose el terreno en el medio de todas estas instituciones. Estos
centros de estudio se ubican a pocas cuadras entre si, por lo que es accesible ir a pie.

AREAS COMERCIALES 6. AREA COMERCIAL D’PASO
2952.9545m?

7. GALERIA COMERCIAL
3063.1824m?

8. PLAZA SAN MIGUEL
22541.7841m’

La concentracion de zonas comerciales se ubica al sur de la PUCP y del terreno. la primera area comercial es un
conjunto de restaurantes donde la gente se dirige a almorzar en la mayoria de los casos. La segunda area co-
mercialse encuentra en la avenida la mar, la cual es una galeria comercial, el cual tiene un radio de influencia
distrital. Por ultimo se encuentra la Plaza San Miguel el cual tiene un radio de influencia a nivel metropolitano y

atrae a una gran cantidad de personas. El proyecto se encuentra en una posicion privilegiada ya que el publico
objetivo se encontraria cerca de todo lo necesario durantesu tiempo de estadia.

J s P MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS
1 ) =l T[] 9. MONUMENTO ARQUEOLOGICO POTOSI
- / /7 I==S15) """llg* ~

2952.9545m?

10. MONUMENTO ARQUEOLOGICO CULEBRAS
931.6134m?

11. ZONA ARQUEOLOGICA PUCP
4848.9946m?

Hay 3 monumentos arqueoldgicos ubicados en la zona. El primero se encuentra en la avenida universitaria, el cual
esta cercado, el segundo arriba de la PUCP, y el tercero dentro de esta universidad, por lo que se encuentra en una

zona privada.Si bien estos monumentos arqueoldgicos o huacas no atraen gente, son patrimonios importantes a
tomar en cuenta en el analisis.




ZONIFICACION

LAMINA 10.1

ZONAS RESIDENCIALES

ZONA VIVIENDA TALLER:
Es la zona destinada a vivienda compatible con industria elemental y complementaria.

ZONA RESIDENCIA DE ALTA DENSIDAD:

Es el uso identificado con las vivienndas o residencias tratadas en conjunto que permiten la obtencién de una
alta concentracién poblacional.

ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD:
Es el uso identificado con las viviendas o residencias tratadas individualmente o en conjunto que permiten la

oobtencion de una concentracion poblacional media, a través de undades de vivienda bifamiliares o
unifamiliares.

T C T T T T

ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD:

Es el uso identificaado con las viviendas o residencias tratadas en forma individual que permmiten la obtencién
de baja concentracion poblacional a través de viviendas unifamiliares.

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO I
CV CUADRO N° 01: RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL

ZONIFICACION RESIDENCIAL
LOTE FRENTE ALTURA DE AREA ESTACIONAMIENTO
ZONIFICACION HERS MINIMO MINIMO  |EDIFICACION|  LIBRE MINIMO
UNIFAMILIAR 120.00m2 | 6.00ml. | 3PISOS 30%
MULTIFAMILIAR 120.00 m2 £.00 ml. 3 PISOS 30% L ks
o RESIDENCIAL 4 PISOS
E = DE DENSIDAD | MULTIFAMILIAR 150.00m2 | 800m. | gpeicyy|  35% | 1CADA15VIV.
] =y d MEDIA
‘ 5 PISOS 35%
PONTIFICIA ” . , ' “] L MULTIFAMILIAR 20000m2 | 10.00ml | o piene (1) 1CADA 1.5VIV.
UNIVERSIDAD > V== RDM MULTIFAMILIAR 300.00mz | 10-00ml. gs::g: 1) 35% 1 CADA 1.5VIV.
CATOLICA DEL PERU — : -
— — )t CONJUNTORES.  |1600.00 m2 | 20.00ml. | 8PISOS 40% 1 CADA 1.5 VIV.
VIV, -TALLER
e UNIFAMILIAR Y 180.00m2 | so00m. | 3PISOS 35% 1 CADA 1.5VIV.
MULTIFMILIAR (2)

40% | 1CADA1SVV.

> | 1000m. |15 @)

e m‘;’ﬁ[ -

(1) Frente a Parques y Avenidas con ancho mayor a 20 mis.

(2) Si se destina el lote a uso de vivienda exclusivamente , se podra construir hasta la altura sefialada para el uso Residencial de Densidad Media, segun tamafio de lote.
{3) En lotes mayores a 450 m2 ubicados frente a avenidas con ancho mayor de 20 m. se podra aplicar la formula h=1.5{a+r) para definir |a altura de edificacion
(h= altura maxima de edificacion; a= ancho de via; r= retiro municipal establecido para ambos lados de |a via)
a. Se considera un &rea minima de 75 m2 para departamentos de 3 dormitorios. Se podran incluir departamentos de 2 y 1 dormiorios con &reas en porcentaje a definir
Se contara como dormitorio todo ambiente cuyas dimensiones permitan dicho uso.

b. En Zonas Residenciales se podra construir vivienda unifamiliar en cualquier lote superior a 80 m2,
c. La calificacion Vivienda Taller (\'T) se aplicara a aquellas areas actualmente calificadas como |1-R4. Esta calificacion permite el uso de \fiviendas{120 m2- 180 m2)
yiotalleres (150 m2 - 180 m2) segun el indice de Usos y |los Niveles Operacionales.

En Zona de Vivienda Taller se parmitira la permanencia de aquellos establecimientos exclusivamente industriales que actualmente existen, los cuales deberan
adecuarse a las condiciones de funcionamiento v plazos que se definan para tal efecto. No se permitiran nuevos establecimientos industriales.

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL:
Es la zona que por poseer caracteristicas urbanas partiulares debe tener disposiciones reglamentarias que
posibiliten un tratamiento a través de progrmas especificos de renovacion o rehabilitacion urbana.

ZONA RECREACIONAL:

Es la zona en la que se permite el uso recreacional activo y/o pasivo.
Equipamiento recreacional tales como:

Jardines

Lagunas

Bosques

Piscinas

Juegos Infantiles

Se permitira la instalacion de locales complementarios para todo estos usos.

ZONAS RESIDENCIALES ZONAS INDUSTRIALES

RDM  Residencial de Densidad Media 11 Industria El tal y C ! tari
I:l :l Industria Elemental y Complementaria -
[[7] oA Residencial de Densidad Alta [ 2 industia Liviena 0 10 50 100




ZONIFICACION

PONTIFICIA
UNIVERSIDAD
CATOLICA DEL PERU
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ZONAS COMERCIALES ZONAS DE EQUIPAMIENTO

CZ  Comercio Zonal

CM Comerclo Metropolltano

cv Comercio Vecinal E1 Educacion Basica

:l E2  Educacién Superior Tecnologica
E3  Educacién Superior Universitaria
E4  Educacién Superior Post Grado

Hospital Especializado
l:l ZRP Zona de Recreacion Publica

OU  Otros Usos

LAMINA 10.2

ZONAS COMERCIALES

ZONA COMERCIO METROPOLITANO:
Es el conjunto comercial en el que los establecimientos por su importancia y localizacion responden a las

necesidades y los recursos de la poblacidon metropolitana y su region. Incluye a la mayoria de los servicios
comerciales.

ZONA COMERCIAL ZONAL:

Es el tipo de comercio en forma nucleada, en los puntos de interseccion de vias importantes, se da en la periferia
de los centros comerciales interdistritales. La caracteristica fundamental de este tipo de comercio esta dado por
el grado de especializacion comercial en funcion de las areas de servir: areas residenciales, areas industriales.

ZONA COMERCIO VECINAL:

Es el tipo de comercio destinado a ofrecer bienes de consumo diario especialmente alimentos y articulos o
servicios de primera necesidad.

La cantidad de poblacion a nivel de barrio, a la cual sirve, estd comprendida entre 2,500 a 7,500 habitantes,
dentro de un radio de influencia de 200 a 400 metros.

CUADRO N° 02: RESUMEN DE ZONIFICACION COMERCIAL
AREA DE TRATAMIENTO I

ALTURADE SO RESIDENCIAL TA:.:I'IS_II\:I:I DE AREA LIBRE ESTACIONAMIENTO

NO EXIGIBLE PARA USO
COMERCIAL
LOS PISOS DESTINADOS A
VIVIENDA DEJARAN EL AREA
LIBRE QUE SE REQUIERE
SEGUN EL USO RESIDENCIAL
(1) EGUN PROYECTO

(1) Se permitira hasta 6 pisos de altura en lotes mayores de 200 m2 ubicados frente a Avenidas con ancho mayor a 20 ml,
(2) Las Municipalidades Distritales podran definir requerimintos de estacionamiento distintos al sefalado en el presenta cuadro
para su ratificacion por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

NOTAS :

a. Se permitira utilizar hasta el 100% del area de los lotes comerciales, para uso residencial, aplicando los parametros urbanisticos
y edificatorios que le corresponden de acuerdo con la Zonificacion Residencial compatible.
b. El requerimiento de estacionamiento para establecimiento especiales se regira por lo sefalado en las Especificaciones Normativas,

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

USOS ESPECIALES:

Son otros usos diferentes establecidos, tales como:

Centro Civico

Centro Administrativo

Centro Cultural

Centro Deportivo (espectaculo)

Terminales terrestres, ferroviarios, maritimos y aéreos, hoteles

Se incluyen asimismo bajo esta denominacion los siguientes servicios publicos complementarios:
Correos y Telecomunicaciones

Establecimientos para fines de seguridad

Hogares publicos (asilos, orfelinatos)

Estacionamientos para fines religiosos

Campos deportivos (recreacion activa)

Establecimientos para la salud

Establecimientos educacionales
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. La contaminacién sonora generada en esta zona, se da debido al paradero ubicado frente a Idiomas

. Zona comercial a espaldas del Centro Comercial Plaza San Miguel. Es una galeria la cual cuenta con

. Puerta de ingreso y de salida de la Universidad Inca Garcilaso de la Vega, donde se conglomeran estu-

. Aligual que el punto 2, son pequefos negocios comerciales, como talleres, los cuales generan mucho

. Este nodo y punto de encuentro tanto de vehiculos como de estudiantes ocasiona contaminacion vi-

. La calle detrds del terreno que se encuentra aislada de la avenida Universitaria mediante una berma,

. Contaminacion visual al salir o transitar cerca a Ildiomas Catdlica, ya que lo que se puede apreciar es

CONTAMINACION SONORA

. Este es uno de los puntos donde se genera una gran cantidad de contaminacién sonora en la zona de

estudio. Esto es debido a la cantidad de transporte que pasa por la zona, sobretodo el transporte pu-
blico, ya que algunos se estacionan para esperar pasajeros lo cual ocasiona que los vehiculos de atrés
comiencen a tocar el claxon generando mucho ruido. Ademas este es el punto donde los estudiantes
de la PUCP salen de la universidad, quedandose en la entrada a conversar o en los paraderos, lo cual
tambien genera cierto grado de bulla.

Este lugar que se encuentra al sur del terreno, posee pequefios negocios locales, como talleres de au-
tos, los cuales generan ruido al utilizar la maquinaria para hacer su trabajo.

Catolica, el cual espera a los estudiantes de esta institucién, ademas de ubicarse antes de llegar a un
puente el cual normalmente siempre genera mas traficoy bulla.

Cruce de las 2 avenidas principales de la zona de estudio, donde transitan muchos vehiculos con se-
maforos en cada frente. Ademas de esto, hay un paradero ubicado justo en la zona de comidas
“D’Paso” donde también los autos tocan el claxon y generan ruido.

area privada de estacionamiento al aire libre, ademas de tener puestos de venta hacia el exterior, gene
rando asi acumulacion de gente en las afueras y por lo tanto, bullicio.

diantes ademas de ser un paradero informal para el transporte publico ya que ahi es donde recogen a
sus pasajeros.

ruido al trabajar.

CONTAMINACION VISUAL

sual al usuario ya que se ve una zona desordenada y esto se transmite como incomodidad. hay paneles §
publicitarios en algunas partes de la berma central y en algunos lotes de alrededor.

es una visual desagradable ya que la calle es sucia y no esta ordenada, ademds de que los pequefos
negocios locales son todos desordenados y nodan la confianza de andar seguros por la zona.

una parte de la PUCP la cual es un muro ciego asi como los costados de Idiomas Catoélica que se en-
cuentran cercados y no genera seguridad caminar por esta zona. Otra punto que malogra la visual del
lugar es la presencia del paradero con las lineas de transporte publico las cuales se detienen antes de
llegar al puente.

Cruce de las avenidas principales con muchos anuncios publicitarios los cuales ensucian la trama 'y
perfil urbano. Hay mucho vehiculos los cuales tambien transitan en diagonal , generando traficoy una ===
visual desordenada a nivel peatonal.
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LAMINA 11.2

r ZONAS DE INSEGURIDAD

Lugares en los que debido a la configuracion de las calles, o el perfil urbano, se pueden percibir como
inseguros. También los puntos indicados en el mapa del delito que estdn marcados en el mapa. Este

andlisis no indica que sean zonas de constante robo, pero si lugares potenciales donde podria ocurrir
un delito dadas las condiciones del sitio analizado.
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a. Esta zona es un poco insegura ya que se encuentra un poco alejada de la avenida principal. Al estar
cerca de la huaca, hay muchas calles con muros ciegos que facilitan los robos. En toda esta zona se
pueden ver construcciones informales, ademas de no contar con un retiro frontal, lo que convierte
a estas calles en pasadizos y en algunos casos sin salida debido a rejas.

b. Calle muy abierta, con muros para el lado de la PUCP y rejas para el lado del zooldgico. al no tener

calles intermedias los transelntes deben desplazarse manera recta lo que facilita los robos en cual-
quier parte de esta larga calle.

T c. Calle retirada del resto de la manzana, lo que genera un espacio peatonal que lleva a distintos nego-
cios locales y desemboca en el terreno del proyecto el cual esta cercado por un muro ciego en su to-

talidad. La criminalidad en esta calle se veria completamente eliminada al eliminar los muros que ro-
al proyecto de la nueva residencia universitaria.

d. Limite entre la PUCP y la zona de comidas ubicadas en la avenida Universitaria, es una zona desola-

da por las noches. Esto se debe al muro de ciego de la PUCP que delimita su zona privada, y a la po- &
ca iluminacion que hay en la zona.

e. Calle entre el Club La Unién y el colegio Cristo Rey, ambos con muros que hacen la calle muy peque-
Aa y muy poco segura.

PERCEPCION ESPACIAL

CORTE A-A’
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7 cuadras a pie

=

% E UBICACION
= Proyecto >  PUCP
= Al frente
t %& : Proyecto > UNMSM
E 5 minutos transporte pub.

Proyecto >  Universidad Inca Garcilaso de la Vega

[ 1]
(I

4 cuadras a pie

Permite que el publico objetivo del proyecto evite el uso del transporte privado, dismin-
I yendo asi el trafico, y generando también un ahorro de ingresos

T
L

NECESIDAD DE RESIDENCIA

Casa de estudiantes Santa Susana

15 habitaciones est. nacionales Solo hay 1 . PROYECTO
5 habitaciones est. internacionales

APORTE DE ESPACIO PUBLICO

Hay muy poco espacio publico para esta zona, por lo que el proyecto generaria un aporte para el lugar al tener
3 frentes disponibles que permiten tratar un espacio publico adecuado para todos los residentes de la zona.

@ — 8 PARQUES
_I_ APORTE DE
PROYECTO
———  2CANCHAS DE
FULBITO

CICLOVIA

Hay un sistema de ciclovias a lo largo de toda la avenida Universitaria, cuya Unica ramificacion se da en la ave-

nida Mariano Cornejo. Esto nos muestra que la ciclovia recorre dos frentes del proyecto, por lo que puede ser in-
cluido mediante un disefio y propuesta puede ser incluido en el terreno.

Q- integrada a Q-

oo NN CLON

ciclovia para estudiantes ciclovia de la avenida

de la residencia principal

COMERCIO

[ UNIVERSIDADES Il CANCHAS s CICLOVIA Area de comercio en la parte sur de APORTE COMERCIAL DEL PROYECTO
I TERRENO B COMERCIO la zona estudiada, incluye centro —I— gue tenga un radio de influencia barrial,
I AREAS VERDES comercial de influencia metropolitana. de manera que no compita con la zona sur.



POTENCIALIDADES Y LIMITACIONES

LAMINA 13.2

SUBESTACION

El terreno pertenece a Edelnor, una empresa eléctrica privada que cuenta con una
; subestacion en la parte norte del terreno, por lo que esta zona no deberia manipu-

larse. De todas maneras, el terreno es lo suficientemente grande como para ceder
esta parte.

.

[TT]
(I

[TT]
[T
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DIAGNOSTICO

L

|||||

[ UNIVERSIDADES Il CANCHAS

| |

(111
1l

s CICLOVIA
¥ TERRENO Il COMERCIO CASA DE ESTUDIANTES b o
I AREAS VERDES CRUCEROS

PEATONALES PARADEROS

100

—r1 1 C I T T T T T 77

CONCLUSIONES

Zona con muchos estudiantes de
distintas universidades e institutos

No hay casas de estudio suficientes para
suplir demanda de estudiantes que llegan
a lazonay que buscan hospedaje

Bajo indice de areas publicas, solo hay
parques dentro de urbanizaciones

Congestién de trafico debido a universidades
y a paraderos informales. Trafico frente a proyecto

(J
Ciclovia no es aprovechada. Se ramifica por el frente
O O del proyecto. Deberia ser integrada para recuperarla

Zona comercial de radio distrital y metropolitano.
Deberia integrarse una zona comercial de radio local

Muros ciegos en varias zonas que generan criminalidad.

Eliminar muro en proyecto en la medida de lo posible
para bajar el indice de la zona.

LAMINA 12



