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RESUMEN

Es una realidad que cada afio la Poblaciéon Adulta Mayor (PAM) cada vez aumenta y es
mas marcada, lo que conlleva a que la demanda de servicios especializados en este
grupo etario incremente. El nivel de vulnerabilidad es alto debido a que en esta etapa de
la vida la condicidn fisica empieza a deteriorarse. Se necesitan servicios que fomenten
un tipo de vida activa en el Adulto Mayor (AM) y asi lograr que este proceso sea mas

lento.

En la actualidad existen diferentes tipos de Centros para el Adulto Mayor (CAM) los
cuales ofrecen servicios especializados para sus necesidades pero no aborda los
beneficios de la relacion y postura del usuario ante la sociedad y su cultura. Hace falta
devolver la identidad del AM en un espacio que la evoque mediante tradiciones, la cual
encontramos representada en el auge de su vida: el pasado, traducido a las tradiciones
que se traspasan entre generaciones. Para lograr este objetivo se relaciona la memoria
de la arquitectura republicana en Barranco, como representante de la historia de la
ciudad, para diseflar un proyecto moderno que esté arraigado a sus elementos
representativos. El proyecto estd dirigido a brindar servicios de salud y resguardo al
Adulto Mayor con una propuesta de valor enfocado y arraigado al caracter del distrito
en donde se emplaza. En primer lugar, se analiza el valor historico que cuenta el distrito
de Barranco para potenciar el caricter histérico del proyecto. Seguido de ello, se
exponen y aplican diferentes tipos de intervencion a la arquitectura con valor histdrico
para aplicarlos en el terreno a intervenir y en la Casa Villan, vivienda tipo rancho con
mas de 100 anos de antigiiedad, asi como, conceptos como la identidad y la memoria

colectiva.

Finalmente, se propone un programa que brinde servicios de asistencia y hospedaje al
usuario principal, enfrentando asi las dificultades de la actualidad, pero que también
proporcione actividades relacionadas a la cultura y esparcimiento para fomentar la
relacion entre los AM y diferentes grupos de edades que visiten y convivan en las

instalaciones del proyecto.

Palabras clave: vulnerabilidad, adulto mayor, servicios especializados, arquitectura

republicana, identidad



ABSTRACT

It is a reality that every year the Older Adult Population (OAP) continues to increase
and becomes more pronounced, leading to a growing demand for specialized services in
this age group. The level of vulnerability is high because, during this stage of life,
physical condition begins to deteriorate. Services are needed to promote an active
lifestyle in the Older Adult (OA) to slow down this process. Currently, there are
different types of Centers for Older Adults (COA) that offer specialized services for
their needs, but they do not address the benefits of the user's relationship and posture

towards society and culture.

There is a need to restore the identity of the OA in a space that evokes it through
traditions, which are represented in the peak of their lives: the past, translated into
traditions passed down through generations. To achieve this objective, the memory of
the republican architecture in Barranco is related, representing the city's history, to
design a modern project rooted in its representative elements. The project aims to
provide health and shelter services to Older Adults with a focused and rooted value

proposition in line with the district's character where it is located.

Firstly, the historical value of the Barranco district is analyzed to enhance the historical
character of the project. Following this, various types of interventions with historical
value are presented and applied to the architecture, to be implemented on the
intervention site and on the Villan House, a ranch-style dwelling with over 100 years of

history. Concepts such as identity and collective memory are also explored.

Finally, a program is proposed to provide assistance and accommodation services to the
primary user, addressing the challenges of the present while also offering activities
related to culture and recreation to promote interaction between Older Adults and

different age groups visiting and socializing in the project facilities
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Imagen 01. Plaza de Municipalidad de Barranco
Fuente: Municipalidad de Barranco (s/f)
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ABSTRACT

Es una realidad que cada afio la Poblacion Adulta Mayor (PAM) cada vez aumenta
y es mas marcada, lo que conlleva a que la demanda de servicios especializados
en este grupo etario incremente. £l nivel de vulnerabilidad es alto debido a que
en esta etapa de la vida la condicion fisica empieza a deteriorarse. Se necesitan
servicios que fomenten un tipo de vida activa en el Adulto Mayor (AM) y asilograr
que este proceso sea mas lento. En la actualidad existen diferentes tipos de
Centros para el Adulto Mayor (CAM) los cuales ofrecen servicios especializados
para sus necesidades pero no aborda los beneficios de la relacion y postura del
usuario ante la sociedad y su cultura.

Hace falta devolver la identidad del AM en un espacio que la evoque mediante
tradicones, la cual encontramos representada en el auge de su vida: el pasado,
traducido a las tradiciones que se traspasa entre generaciones. Para lograr este
objetivo se relaciona la memoria de la arquitectura republicana en Barranco,
como representante de la historia de la ciudad, para disefiar un proyecto moderno
que este arraigado a sus elementos representativos. El proyecto dirigido a
brindar servicios de salud y requardo al Adulto Mayor con una propuesta de
valor enfocado y arraigado al caracter del distrito en donde se emplaza.

En primer lugar, se analiza el valor historico que cuenta el distrito de Barranco
para potenciar el caracter historico del proyecto. Sequido de ello, se exponen y
aplican diferentes tipos de intervencion a la arquitectura con valor historico para
aplicarlos en el terreno a intervenir y en la Casa Villan, vivienda tipo rancho con
mas de 100 anos de antigledad, asi como, conceptos como la identidad vy la
memoria colectiva. Finalmente, se propone un programa que brinde servicios de
asistencia y hospedaje al usuario principal, enfrentando asi las dificultades de la
actualidad, pero que también proporcione actividades relacionadas a la cultura
y esparcimiento para fomentar la relacion entre los AM y diferentes grupos de
edades que visiten y convivan en las instalaciones del proyecto.
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CAPITULO 1: GENERALIDADES

11 TEMA

Centrode Esparcimiento y Asistenciaparael Adulto Mayor. La reinterpretacion
de la arquitectura republicana como vinculo entre la sociedad y las
necesidades en el envejecimiento.

En el mundo nos encontramos en una etapa de cambio, segun la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS), se calcula que en los préximos cincuenta afios la
cifra de la Poblacién Adulta Mayor (PAM) como minimo se duplicarad (OMS, s/f).
Esta afirmacion se replica también en Perd, ya que seguin datos estadisticos
de los ultimos afos es una realidad que este grupo cada vez esta tomando
protagonismo en comparacion a las demas edades (INEI, 2019). Este cambio
trae consigo nuevos retos para la sociedad que repercute en su arquitectura.

Para la sociedad, significa la integraciony el rol que se le dara al envejecimiento
a lo largo del ciclo de vida, que comprende conocer tanto sus limitaciones
como sus capacidades. De los cuales, las caracteristicas que destacan es la
forma del ritmo de vida, como vivieron en etapas anteriores y el deterioro de
sus capacidades fisicas (Rodriguez, 2008).

Al momento que esta Ultima caracteristica se agudiza, es cuando
el Adulto Mayor (AM) se encuentra mas vulnerable, ya sea en su
entorno inmediato o en centros que brindan servicios de asistencia al usuario
en cuestion. El principal problema es debido a la percepcion del AM en la
sociedad, por lo que existe la necesidad de generar espacios de encuentro
entre las distintas generaciones fomentando oportunidades de integracion
social al AM para favorecer su calidad de vida (OMS, s/f).

La propuesta arquitectonica juega un rol importante y notable. Se propone
un CAM (Centro del Adulto Mayor) en donde se cumpla con las necesidades
fisicas del usuario en el Perd, como asistencia médica, terapias y servicio de
hospedaje, en un ambiente que resalte la forma de viday lo que el Adulto Mayor
representa en la sociedad que es el legado cultural en formas de experiencia.

En la presente investigacion, se aprovecha las caracteristicas geograficas y
culturales del distrito de Barranco. Se utiliza la arquitectura republicana como
vinculo entre el Adulto Mayor y la sociedad encontrando asi la forma de habitar,
tradiciones y costumbres del distrito.
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1.1.1 JUSTIFICACION DEL TEMA
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EL ADULTO MAYOR

A lo largo del desarrollo de la sociedad, los
estereotipos imponen a la juventud como
la etapa de vida ideal, en donde la salud y el
tiempo son los factores de mayor importancia.
En contraste, la etapa de la vejez se identifica
como no deseada, ya que se presenta
como el inicio del deterioro del ser humano
y la cercania a la muerte (Cardona, 2012).

No obstante, segun estudios, este concepto, que
engloba a la definicién de Adulto Mayor (AM),
se debe dividir en dos criterios: el cronologico
y el fisiolégico. Segun el primer criterio, la edad
determina a que grupo generacional pertenece
cadapersona. Estelimitevariasegunelpaisentre

...........
.o

81%

de aprobacién
Necesidad de
Estima |

0%
Y aprobacién
dec7pr?b:/2|6n Necesidad de
Necesidad de Seguridad
Autorealizacion

. 13%
de aprobacién
Necesidad

de Salud

los 60 y 65 afos. El segundo criterio es mucho
mas relativo, ya que relaciona la vejez con la
edad endonde se empieza a perder capacidades
funcionales que permiten que la persona
siga siendo independiente (Huenchan, 2004).

Esta pérdida representa un problema para la
vida del Adulto Mayor y sus familiares, por lo
que para minimizar se han identificado los
elementos importantes en la vida del AM, tanto
objetivos y subjetivos, como mantener una red
de apoyo, salud fisica y mental para tratarlos en
diferentescentrosdeatencion (Huenchan,2004).

61%
Estan .
predispuestos
a utilizar S. .
tecnologia T.
43%
Temen a ser
objeto de
51%
Consideran que
no son tratados * - . |
con respeto ..
53%
Tienen

dificultades para
pagar servicios

Diagrama 02. Caracteristicas del Adulto Mayor segun necesidades y percepcion ante la

sociedad. Fuente: Alaya (2017) y UNFPA (2012). Elaboracién Propia.

CAPITULO 1: GENERALIDADES

ANALISIS DEL ADULTO MAYOR

Segun el Instituto Nacional de Estadistica e
Investigacion (INEI), en las dltimas décadas, la
presencia de adultos mayores ha incrementado
dos veces, aproximadamente, sunumero, llegando
a abarcar un 12,4% en el 2019 (Diagrama 03).

Un gran grupo, se define en AM que viven con
su familia nuclear. Segun los datos estadisticos,
el 41,5% de los hogares tiene como minimo
un miembro de este sector poblacional a nivel
nacional y en Lima la cifra asciende al 44,9%
de los hogares (INEI, 2020). Por otra parte, el
20,4% de los hogares a nivel nacional y el 24,5%
en Lima, responde a AM que viven solos. Este
perfil del usuario es mas vulnerable debido a que
incrementa la posibilidad que se carezca de una
red de apoyo familiar que contribuya en el ambito
social y financiero a lo largo de la vejez del usuario.

Siendo el dmbito social de los AM el mas afectado,
debido a que genera mayores situaciones de
vulnerabilidad y marginacion, resultando en un
aislamiento social muy fuerte.

DISCAPACIDAD

6

34% Dificultad para
usar brazos/piernas
15% Dificultad para ver
13% Dificultad para oir
3% Dificultades Iéxicas

Diagrama 04. Porcentaje de discapacidad en la poblacion de
Adulto Mayor. Fuente: Blouin (2018). Elaboracién propia.

PERFIL DEL ADULTO MAYOR QUE VIVE EN LA CALLE

Sexo: 83% Hombres / 17% Mujeres

Adultos
May! (%

Ao 1950 [

Nifios 42%

Ano 2019

Nifos 42%

Diagrama 03. Evolucion de la poblacion peruana segun sector
poblacional. Fuente: INEI (2020). Elaboracion propia.
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Diagrama 05. Casos de violencia reportados al Adulto Mayor
en el CEM en 2017. Fuente: Blouin (2018). Elaboracion propia.

Enfermedades crénicas: 14% Hipertension arterial

8% Artritis-Atrosis
6% Diabetes

Estado civil: 70% Soltero / 16% Casado

Estado mental: 34% Normal / 31% Deterioro leve

23% Deterioro moderado
Grado de instruccidon: 35% Secundaria Completa

27% Primaria completa
11% Primaria incompleta

Diagrama 06. Perfil del Adulto Mayor que vive en la calle en Peru
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Diagrama 07. Beneficios sociales del Adulto Mayor en Lima
Fuente: MINSA (2016). Elaboracion Propia

Imagen 07. Centro del Adulto Mayor Miraflores / Tacna.
Fuente: Andina.pe (2017) y Central Informativa AM (2017).

CENTROS PARA EL ADULTO MAYOR
Respondiendo a las necesidades y caracteristicas
del Adulto Mayor, existen entidades que aseguran
un ingreso fijo durante su vejez, oportunidades de
trabajoy accesibilidad a servicios de salud (UNFPA,
2012). En el Pery, son cinco ministerios del poder
gjecutivo y EsSalud, las entidades publicas que se
encarga de planificar, ejecutar y supervisar estas
practicas (Blouin, 2018).

Entre ellos, se encuentran los centros de atencion
al Adulto Mayor (AM), denominados CAM por
sus iniciales. Estos centros buscan fomentar la
participacion activa del AM con otros miembros de
la comunidad, distrito o region, del mismo rango
de edad. Dependiendo de qué tipo de CAM sea, se
ofrecen diferentes actividades, como recreativas o
clases del interés del AM. Como también, atencion
en el tema de salud fisica y mental (Olivera &
Clausen, 2014).

Para acceder a los beneficios que conlleva
pertenecer a un CAM, basta con ser miembro de
la comunidad, ello depende a que entidad publica
o privada pertenezcan. En su mayoria, pertenecen
a la municipalidad y basta con ser residente del
distrito, o a EsSalud, en donde se necesita ser
pensionista (Olivera & Clausen, 2014).

En cuanto al estado de los lugares en donde
se encuentran los CAM, la mayoria se ubican
en edificaciones adaptadas para este uso y no
disefiadas previamente para este. Los AM por su
parte, argumentan que necesitan la existencia de
pasamanos en corredores o escaleras, elevadores,
si la edificacion cuenta con mas de dos pisos, y
con areas verdes (Delgado, 2018).

CAPITULO 1: GENERALIDADES

“La ciudad esta vista como una gran obra, destacable en la forma y en el
espacio, pero esta obra puede ser captada a través de sus fragmentos, sus
momentos diversos.” (Rossi, 1966, pag. 114)

EL INTERES ARQUITECTONICO

En la arquitectura, al momento de desarrollar un
proyecto emplazado en un contexto historico, se
presenta el conflicto entre conservar la esencia
de la historia de la ciudad: las edificaciones
con valor histérico y la construccion de un
futuro ya que representan la memoria de los
momentos vividos en el tiempo (Criado, 2001).

La investigacion parte de utilizar la esencia de la
arquitectura republicana del distrito de Barranco
como forma de arraigo para la identidad del
Adulto Mayor en el lugar. A manera de analizar su
espacialidad y lenguaje para proponer espacios
gue devuelvan las dinamicas del pasado vivido
por el Adulto Mayor. Esto a su vez permitira la
oportunidaddeenfatizarsusrasgoscaracteristicos
y como, a través de un elemento arquitectonico,
se pueden generar elementos intangibles
como son el apego y el deseo de ser parte de.

La arquitectura con valor histérico es un
elemento apreciado por el Adulto Mayor. Con
este se identifica, ya que emana sus experiencias
vividas en el pasado. En adicién a ello, para
la comunidad de Barranco, su cultura es la
historia que este tipo de arquitectura refleja. No
obstante, al recorrer la ciudad se pueden
encontrar edificaciones abandonadas o en mal
estado, por lo que esta identidad del distrito se
encuentra en riesgo de existir sélo en la memoria
de los que vivieron en la etapa de apogeo.

El objetivo no es aislar al usuario en un lugar
en especifico. Al contrario, se pretende crear
un escenario en el que el Adulto Mayor sea
protagonista pero que a su vez se relacione
con su comunidad y sobre todo su familia.

Diagrama 01. Elementos y sensaciones generadas por la memoria de un edificio historico
Fuente: lllustraciones de Adrien Croquet. Dibujo de Rafael Moneo. Fuente: Elaboracién propia
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Imagen 08. Fotografia de clase de cocina en el CAM de Barranco

iPOR QUE UN CENTRO PARA EL ADULTO MAYOR?

Actualmente, en Lima hay un total de 25 Centros
para el adulto mayor acreditados, con una
cantidad de 579 usuarios y cubriendo un total de
21420 personas.

De todos estos centros, el 78% pertenece a la
Categoria 1, el cual equivale a ser considerado un
centro de baja complejidad. Sin embargo, segun
un estudio realizado por EESALUD en el 2012, la
cobertura de los CAM solo cubre al 6,7% de la
poblacion total del adulto mayor.

Esto significa que hay un alto nimero de AM
que todavia se encuentran en la busqueda de un
espacio donde poder desarrollarse y participar en
su tiempo libre (Essalud, 2012).

Por otro lado, esta problematica se complementa
con la idea del Envejecimiento activo, dada por la
OMS, la cual fomenta el proceso de optimizacion
de las oportunidades de salud, participacion vy
seguridad con el fin de mejorar la calidad de vida
a medida que las personas envejecen (Essalud,
2012).

Finalmente, la poblacion adulta mayor no necesita
solamente un lugar para relacionarse, sino
muchas veces un lugar donde quedarse por un
periodo de tiempo por situaciones personales o
familiares. Como menciona un afiliado de un CAM
en el Cercado de Lima: “...lo que mas me angustia
son los feriados. El CAM se cierra y no sé donde
ir, porque esto se ha convertido en mi hogar”

Fuente: Municipalidad de Barranco, canal de Youtube

Imagen 05. Diferencias fisicas entre la juventud y la
vejez. Fuente: BBC Mundo (2018).

CAPITULO 1: GENERALIDADES

JUSTIFICACION DEL LUGAR

Teniendo en cuenta las necesidades del Adulto
Mayor, se plantean requisitos para la ubicacion del
proyecto:

Que cuente con facil acceso para el AM y sus
familiares, que cuente con espacios publicos
para que el usuario pueda relacionarse con la
comunidad, que cuente con la presencia de area
verdey que sea un lugar que tenga historiay cultura,
siendo este ultimo el factor mas importante.

DISTRITO DE BARRANCO

El distrito en cuestion es uno de los mas pequefios
en cuanto a superficie de Lima Metropolitana,
con 3,33 km2 (INEI, 2008), el cual se identifica
por poseer una fortaleza cultural unica. En la
actualidad esta posicionado como uno de los
distritos con mayor actividad turistica y como
un foco de expresion creativa con potencial para
convertirse en referente cultural a nivel nacional y
latinoamericano (Ministerio de Cultura, 2016).

Imagen 09. Parque municipal de Barranco.
Fuente: Fernandéz (2017) para Google Maps.

En cuanto a su accesibilidad, el lugar es aledafio a
distritos como Miraflores, Surco y San Isidro, ello
se traduce como una ventaja ya que son distritos
en donde la afluencia de los familiares del AM es
mayor debido que la mayor cantidad de trabajos
se encuentran en esa zona de Lima Metropolitana.

A SR e e E A
Imagen 10. Monumento Chabuca Granda en Puente de los
Suspiros, Barranco. Alessandri (2019) para Google Maps.

REQUISITOS PARA EL
LUGAR DEL PROYECTO 379

bienes y servicios
vinculados a la
cultura

r———————1

3,33 km

de superficie

de &rea verde
por
habitante

Diagrama 09. Ubicacion del distrito de Barranco en Lima Metropolitana.
Fuente: Pagina Web de Municipalidad de Barranco. Elaboracion propia



BARRANCO: ACCESIBILIDAD Y
SERVICIOS PARA EL ADULTO MAYOR

2 E%;tos de encuentro

77idoneos para el AM

Puntos de encuentro. - P
idéneos para jévenes y
familias

Zona monumental ¢ o o
Centros de Salud o
Cultura

Iglesias y parroquias @
Av. Bolognesi - Ruta del
Metropolitano

Vias de ingreso/salida al distrito
Av. San Martin / Av. Grau

Diagrama 10. Plano de Accesibilidad y Servicios para el Adulto Mayor en Barranco
Fuente: Elaboracion Propia

CAPITULO 1: GENERALIDADES

Como se observa en el Diagrama 10, el distrito de Barranco cuenta con diversos servicios
apropiados no solo para jévenes y familias, sino también para el AM. Estos, a diferencia
de los primeros, buscan lugares mas calmados y con una escala mas pequefa para evitar
aglomeraciones de personas, como puede llegar ser el centro del distrito. Finalmente se
aprecia las areas verdes resaltadas, que en su mayoria son plazas, plazuelas o malecones con

vistas al mar.

ESPACIO PUBLICO

La actividad fisica del Adulto Mayor es necesaria
para que el desarrollo de las enfermedades
cronicas o discapacidades que se van
desarrollando durante la vejez sea mas lenta.
Por lo que, se recomienda que este grupo etario
salga a caminar de manera inter diaria de 10 a 20
minutos, de preferencia en grupo (Whaley, 2018).

Barranco ofrece una red de espacios publicos a
los cuales se puede acceder caminando por su
cercania. Como ejemplo, el recorrido corto desde
el Paseo Sdenz Pefia (Imagen 11) al Puente de los
Suspiros o entre la Municipalidad de Barranco al
Museo Mario Testino, en donde se puede encontrar
infinidad de edificaciones con arquitectura antigua
(Imagen 12), galerias y centros de cultura como
museos, que se detallaran en capitulos posteriores
en la presente investigacion, para que la caminata
sea del agrado del usuario.

Imagen 11. Paseo Saenz Pefa
Fuente: Mapio.net (s/f)

AREA VERDE

La superficie de area verde urbana por habitante
en el distrito es de 4,74 por m2, superando a otros
distritos con presencia de patrimonio histdrico
como el Centro de Lima, que cuenta con 3,0 m2
por habitante, o el Rimac, con un promedio de 1,12
por m2 (SINIA, 2016).

Este factor es de suma importancia ya que,
segun Person, al Adulto Mayor le es grato realizar
actividades al aire libre. Ello, afladiendo la cercania
a la costa peruana, actia como un telén de fondo
tranquilizador frente al ajetreo que brinda la ciudad
hoy en dia, como se citd en Nuwer (2018).

Lugares como el Parque Municipal de Barranco
y el malecon, con espacios verdes en donde el
AM puede pasar el rato con la comunidad, ya que
ademas de contar con vegetacion, son espacios
de la ciudad concurridos.

Imagen 12. Detalle de arquitectura en Paseo
Saenz Pefia. Fuente: Mapio.net (s/f)
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Monumental. Fuente: Elaboracion propia.Google Street View (2014)

FACTORES DE RIESGO Y VULNERABILIDAD

Como ya se menciond anteriormente, el sistema
estructural afecta a la vulnerabilidad de las
construcciones. Sin embargo, para el analisis de
vulnerabilidad por zonas en Barranco, juegan factores
como la densidad poblacional, la altura, el estado de
conservacion, los lugares de concentracion y el si es
patrimonio histérico o no.

Los lugares ubicados en la zona baja sobre el nivel del
mar junto con los malecones comparten un nivel de
vulnerabilidad media. Esto se debe a la expansividad del
sueloy a la cercania a los acantilados (INDECI,2014).

Por otro lado, el area urbana de Barranco, junto con la
Bajada de Bafios, estan dentro de la lista de zonas con
vulnerabilidad alta. Ya que son las que comparten mas
tiempo de antigliedad, una mayor conglomeracion de
personas y mayor densidad poblacional (INDECI,2014).

Actualmente el Ministerio de Cultura posee
un listado de los monumentos histoéricos
en toda la provincia de Lima, incluyendo
Barranco. El cual, contiene inmuebles
edificados a partir del siglo XVI, hasta el
siglo XX (Ministerio de Cultura, 1999). Dicha
informacion es un medio para alimentar la
vision de la arquitectura antigua y crear
conciencia colectiva respecto a la riqueza
cultural que poseen.

A pesar de estos objetivos, actualmente
las edificaciones se encuentran en su
mayoria deterioradas o en mal estado
de conservacion en las zonas centrales
de Barranco. Ello se debe a que estan
edificadas con sistemas constructivos
como adobe y quincha, los cuales,
tienen un alto indice de vulnerabilidad en
comparacion a sistemas mas modernos,
como la albafileria estructural.

En adicion a ello, las edificaciones mas
antiguas fueron construidas hace 100
a 150 anos, y el promedio de vida de
estos materiales de construccion es de
aproximadamente 76 afos, por lo que son
estructuras que necesitan mantenimiento
constante (Municipalidad Metropolitana
de Lima, 2015).

SINTESIS DE VULNERABILIDAD

Vulnerabilidad

Alta
154%
Vulnerabilidad
Vulnerabilidad Muy alta
Media 7.7%
76,9%
UNIDADES AFECTADAS %
Riesgo Muy alto 1,12
Riesgo Alto 31,66
Riesgo Medio 0,11
Riesgo Bajo 1,74

Diagrama 11. Sintesis de vulnerabilidad de edificaciones y
Unidades en algun nivel de riesgo
Fuente: INDECI,2014. Elaboracion propia.G
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CASONAS EN ESTADO DE ABANDONO y/o deterioradas en barranco:

it
w2

Imagen 14. Jr. Santa Rosa con Av. Bolognesi
Fuente: Google Street View (2014)

R T

Imagen 17. Av. Francisco Bolognesi 160
Fuente: Google Street View (2014)

i  WALY
Imagen 20. Av. Francisco Bolognesi 410
Fuente: Google Street View (2014)

PROGRAMAS DE RECUPERACION

Segun José Rodriguez Cardenas, el alcalde de
Barranco, el distrito cuenta con una serie de desafios
con respecto al cuidado del patrimonio, sobre todo de
la zona monumental.

El principal problema es la poca relacion con la
inversion privada para generar desarrollo y proyectos
al futuro (CAPECO, 2019). Una opinién similar posee
la directora de World Monuments Fund, que afirma
que no hay gobierno que se dé abasto para proteger
el patrimonio (Barbacci, 2015).

Debido a esto, nos encontramos frente a casi ningun
Planreciente de recuperacion de Patrimonios. El Gnico
plan rescatable es la aprobacion de la ordenanza
N°343.En aquella se aprueba la actualizacion de
Zonificacion y Zona Monumental del distrito de
Barranco del afio 2002 al aflo 2010 (Municipalidad de
Barranco, 2012).

Imagen 15. Casa Rosell en Av. Miguel Grau 477
Fuente: Google Street View (2014)

Imagen 18. Av. Francisco Bolognesi 660
Fuente: Google Street View (2014)

Imagen 21. Av. Bolognesi 362
Fuente: Google Street View (2014)

Imagen 16. Av. Saenz Pefla 116
Fuente: Google Street View (2014)

Imagen 19. Av. Francisco Bolognesi 640
Fuente: Google Street View (2014)

Imagen 22. Av. Francisco Bolognesi 296
Fuente: Google Street View (2014)

ORDENANZA N° 343
- Objetivo

Ordenar el crecimiento urbano vy
proponer una distribucién racional
de actividades, buen tratamiento
urbanistico y ejercer la tutela de la zona
monumental.

- Criterios de actualizacion
Incrementar la  densidad  zonas
residenciales.

Ordenar el comercio para larecuperacion
de espacios.

Propiciar la densificacién de la zona
monumental, asi como su delimitacion.

Diagrama 12. Ordenanza N°343
Fuente: Municipalidad de Barranco (2020). Elaboracion propia
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Imagen 23. AM en charla del CIAM EsSalud de Pueblo Libre, Lima, Peru Imagen 24. AM en programa del Adulto Mayor en Miraflores
Fuente: El Comercio (2019) Fuente: Diario Virtual Generacion (2012)

11.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 1.2 OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

OBJETIVO GENERAL:

En la actualidad, existen programas para que el Adulto Mayor participe activamente en la
comunidad y asi fomentar un tipo de vida socialemente y fisicamente activa. No obstante,
el diseflo y programa de estos no son planteados de acuerdo con las necesidades y
caracteristicas de su usuario principal.

Mejorar el desarrollo integral del adulto mayor como persona en la
etapa de la vejez, a través de la relacion e integracion con un edificio
de valor historico, mediante la memoria y el apego al lugar. Ademas
de brindar un lugar unico de relacion entre la poblacion y el adulto
mayor, este podra desarrollarse sin ningun limitante ya sea por salud
o el ambito social.

El adulto mayor no solo se ve afectado en sus necesidades basicas como la de salud o
seqguridad sino también en su confort general como integrante de la sociedad.

A lo largo del tiempo, todas estas problematicas frente a las necesidades y comfort del

Adulto Mayor no solo generan un deterioro progresivo fisico, sino también mental, al ser un

sector de la poblacién que tiende a aislarse por la falta de espacios donde se incentive la OBJETIVOS SECUNDARIOS:
compafiay actividades sociales.

01 Implementar un equipamiento urbano accesible para el
® adulto mayor y que brinde beneficios a su salud mental y
fisica; gracias al programa de asistencia.

02 Entender la arquitectura construida en Barranco, de manera
® que se estudie sus elementos tanto micro como macro,
asi, conocer la identidad del distrito y su importancia en la

Por lo expuesto, se plantea la siguiente pregunta: comunidad.

¢Como reducir el impacto negativo, ya sea fisico y mental, que genera
el olvido y aislamiento en el adulto mayor, a través de un Centro de

) . e Implementar una propuesta que amortigle el quiebre entre el
Asistencia y Esparcimiento para el Adulto Mayor? 03. P prop d 9 d

pasado y presente. De manera que se tome como estrategia
la reinterpretacion de las tipologias y bases de disefio de la
época republicana para un disefio moderno.

04 Investigar sobre las distintas maneras de rehabilitar e

® intervenir una edificacion histérica, de tal manera que
se preserve un elemento histérico y se aprovechen sus
caracteristicas arquitectonicas.
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1.3 ALCANCES Y LIMITACIONES

1.3. 1DESDE LA INVESTIGACION 1.3.2 DESDE EL PROYECTO ARQUITECTONICO

ALCANCES: ALCANCES:

Se expondra el peso cultural e histérico del distrito de
Barranco, por lo que se estudiara sus elementos, espacios y
materiales para disefar el lenguaje del proyecto a partir de
esas directrices.

El proyecto es disefiado tomando en cuenta los referentes
estudiados, el analisis del distritoy las normas establecidas
en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Se utiliza el caracter publico del sector de esparcimiento
como barrera protectora en frente a la calle, seguido de ello,
se generan relaciones espaciales para que los sectores de
asistencia y hospedaje sean de caracter privado.

Se investiga sobre las necesidades y comportamiento del
Adulto Mayor de 65 afios a mas, para generar un proyecto con
programa equilibrado entre asistencia y esparcimiento.

Las teorias investigadas, nos brindan informacion mas
detallada de como aprovechar la esencia de los ambientes de
un edificio historico.

Sepresentaralapropuestaanivel de anteproyecto,amanera
de enfocarlo a la relacion de los espacios generados entre
la arquitectura republicana y la arquitectura modera, ello

: : . incluye eleccion de materiales.
Entender las diferentes formas de intervencion en un proyecto y

arguitectonico conrespecto al valor histérico del lugar teniendo
como principales referentes de investigacion a proyectos
internacionales.

LIMITACIONES: LIMITACIONES:

Carencia de actualizacion de los registros de los monumentos
historicos declarados y de su estado de conservacion actual al
momento del estudio.

El edificio con valor histérico es de propiedad privada, por lo
que el acceso es restringido. Esto lleva a que no se puede
conocer detalles como los elementos estructurales y el

: . : . estado exacto de degradacion.
La informacion que se le brinda a este sector de la poblacién

no esta actualizada con respecto a los servicios del Adulto

El distrito de Barranco cuenta con una gran carga
Mayor.

arquitectonica, la cual pone ciertas restricciones frente a la
manera de intervenir un edificio histérico y su entorno, como,

Bajo la crisis sanitaria en la que se trabajo el proyecto por ejemplo, la altura del proyecto.

de investigacion durante los meses del 2020-2021 no se
logré consequir informacion de fuentes primarias como
municipalidades o testimonios del CAM de Barranco, por lo
que se recurrié a fuentes secundarias en su mayoria.

Todo bien inmueble integrante del Patrimonio Cultural de la
Nacion, requiere para su ejecucion de la autorizacion previa
del Instituto Nacional de Cultura.
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Imagen 25. Perfil del Boulevard de Barranco de dia Imagen 26. Escala y arquitectura de las calles de Barranco

Fuente: Mi Lima Querida - Blog (2019) Fuente: Barranco Informa (2010)

1.5 METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

1.4 DISENO DE LA INVESTIGACION

Lainvestigacion analiza la arquitecturarepublicana en Barrancoy las necesidades
del Adulto Mayor con respecto a los Centro de Adulto Mayor (CAM), por lo que el
estudio sera de tipo descriptivo. Teniendo como orden los siguientes marcos, que
estaran presentados de manera escrita y grafica:

« Marco histérico: Se analizala evolucion urbana del distrito de Barranco, asi se
definen los lugares representativos en su historia. Sequido de ello, se analiza
de manera breve la arquitectura al rededor del lugar del proyecto. Por ultimo,
con respecto al Adulto Mayor, se analiza la evolucion del concepto de la vejez,
con la finalidad de entender la percepcién que la comunidad tiene del usuario.

« Marco contextual: Se analiza el entorno de la casa a intervenir. Comenzando
desde un contexto macro, Lima Metropolitana, y micro, a nivel de conectividad
y flujos del distrito, hasta los terrenos aledafos al terreno, como sus usos y
alturas.

+ Marco tedrico: Se analizan las diferentes posturas tedricas sobre la memoria
en la arquitectura. Relacionandolo con la identidad y sentido de pertenencia
en el lugar y las formas de intervencion en un contexto historico. Todo lo
mencionado anteriormente con el propodsito de fundamentar las estrategias
del proyecto.

« Marcooperativo: Seinvestiga sobre proyectos similares altemaarquitectonico
del proyecto, la intervencion de un disefio en un contexto con valor historico,
de manera que se identifiquen los diferentes estilos de intervenir.

*  Proyecto: Se resume la informacion de los marcos para proponer un disefio
que responda de manera arquitectonica al problema.

+  Forma de recopilacién de la informacién:
La informacioén se recopild a través de medios de consulta virtual como libros

y revistas con autores certificados. También, se consulté informacidon como
censos e informacion demografica de entidades como el INEl'y la Municipalidad
de Barranco, asi, contar con datos cuantitativos y caracteristicas de la poblacion.

Para la informacion del Centro del Adulto Mayor (CAM) EsSalud de Barranco,
se recopilo la informacién mediante la comunidad del distrito e investigaciones
pasadas en donde se menciona dicha edificacion, debido a las limitaciones del
proyecto de investigacion.

En cuanto a la informacién técnica de la edificacion, como sus datos histéricos,
materiales de construccion, diagramas de planta y otros mencionados se obtuvo
mediante el archivo de monumentos historicos de la Casa de la Cultura y el
Turismo.

+ Forma de andlisis de la informacion:
La informacién obtenida se analizd a manera de comparar y contrastar las
diferentes posturas de los autores certificados.

+ Forma de presentacion de la informacion:
La informacion se presenta mediante diagramas y graficos que apoyan al texto

académico. Para el proyecto, se realizaron plantas por nivel, cortes transversales
y longitudinales, elevaciones y modelados en 3D para que se entienda la
espacialidad y materiales utilizados en el mismo.
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MATRIZ DE CONSISTENCIA

El proyecto parte de la idea de reinterpretar el valor que la sociedad da al Adulto Mayor
y a la arquitectura con valor historico, por lo que se analiza la identidad de cada uno.
El adulto mayor se identifica con la ciudad en la que vivid y experimento a partir de
las caracteristicas que le proporciond la misma. En el caso de Barranco, el sentido de
identidad es muy fuerte, por ello, se le tiene que dar énfasis al cuidar la ciudad y sus
elementos, como es la arquitectura y sus tipologias.

Por lo que, siguiendo los conceptos vistos en el marco tedrico, se decide analizar la
espacialidad de la Casa Villan, asi, seleccionar los elementos representativos de manera
que sirvan de guia para trazar ejes del proyecto con las proporciones y alturas de la
arquitectura republicana. Esto con la finalidad que sean espacios que evoquen en el
usuario el mismo sentido de pertenencia que tiene con el tipo de arquitectura que
experimento en el auge de su vida y con la que se identifica.

Relacionando estos elementos historicos con la postura de la memoria de la arquitectura
en la restauracion. Se estudio a Sorbo, que, para nuestra postura, coincide en parte con
Matta-Clark respecto a reconocer los elementos representativos de la arquitectura
para asi entenderlos. En el caso del proyecto, se reconoce al patio interior como este
elemento representativo en donde la memoria converja con el presente, se reinterpreta
este espacio de caracter social de la tipologia de casa rancho, para que funcione como
medio organizador que relacione al adulto mayor con la comunidad. Para lograr esta
relacion espacial, se recurre al concepto de Anarquitectura, también de Matta-Clark, en
sus trabajos expone la parte débil de un elemento para intervenirlo y darle asi un nuevo
significado. Estéa técnica esta representada en el proyecto, al eliminar el muro ciego de la
Casa Villan, se abre para complementar de manera fisica y visual a la nueva propuesta.

Por ultimo, el programa sigue el caracter del distrito. Segun la postura de Mansur, acerca
de como habitar la ciudad y Maurice Halbwachs, de la memoria colectiva. Se identifica
al distrito con una cultura arraigada a su historia mediante el arte, por lo que se decide
que el programa de esparcimiento debe estar directamente relacionado con el mismo,
asi, fomentar dindmicas entre el Adulto Mayor y los grupos de diferentes edades que
decidan visitar el proyecto.

CAP. 2: MATRIZ DE CONSISTENCIA PROYECTUAL

Adulto OLVIDO
-7 Mayor
' MEMORIA
/ (¢
/ PERFIL
/ - Personas de 65 afios a mas. IDENTIDAD
/ - Se pierde su independencia. BARRANCO:
D_eterioro fisico y mental. presente y pasado cultura
/ - Viven en recuerdos del pasado.
<
NECESIDADES J,
— Relaciqr:jardse conla Arquitectura y memoria.
Gelmltinerl Mario Botta (2014 .
- Auto-aceptacion €—  Servicios gerontoldgicos, ‘ ( ) - Elementos ornamentales: - Ventanas
.- Bienestar < — terapias, areas verdes "existo porgue recuerdo.” cornisa, zécalo, balaustre, - Pasadizo
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Proponer un lenguaje —I D
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| Maurice Halbwachs (1994) |
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de una unidad, en este
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Carlos Mansur (2017)
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que hacen que la arquitectura no
se desvincule con la morfologia
del lugar.

ESTRATEGIAS:
(1) CONSERVAR

(2) UNIFICAR

(3) COMPONER

(4) INNOVAR

Realizar cambios justificados

que guarden la escencia

Equilibrar los valores en conflicto para
elegir la alternativa de intervencion
Reforzar los aspectos valiosos para
reforzarlos con un valor agregado
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3.1 EL CONCEPTO DE LA MEMORIA

Un factor importante para el proyecto es la
memoriadelapersonaenlaetapadelavejez,por
lo que se analiza la evolucion de este concepto
a medida que el ser humano va atravesando
las diferentes etapas de la vida hasta llegar a
la Ultima en cuestion. Segun Castillo (2013),
la memoria es el hilo conductor de todas las

o

0-2 ANOS:

A pesar de no tener lugar el
desdrrollo  del lenguaje, los
estudios comprueban que los
bebés-a través de los otros
sentidos, podian analizar el
entorno §, reconocer movimientos
constantes. Podian reconocer la
rutina y la. cuasa- efecto de las
acciones.

experiencias vividas y aprendizajes realizados
por el ser humano. Sin embargo, esta tiene un
declive a finales de la vida adulta en donde los
recuerdos son diferentes hasta llegar a la vejez.

En la siguiente linea de tiempo, se explica a
detalle cdmo es dicho proceso.

14 - 21 ANOS: o
En esta etapa es donde surge el
pensamiento hipotético, el

razonamiento deductivo y el

inductivo. El desarrgllo de la
memoria se encuentra
influenciado por ‘una correcta
metodologia  de  aprendizaje,
buenos habitos'y la dependencia
cultural de donde vive.
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CONCLUSIONES

Como poblacion en constante crecimiento, no se
debe dejar de lado la etapa del envejecimiento,
ya que el Adulto Mayor no solo ha vivido el paso
del tiempo, sino también ha podido presenciar
aquellos cambios significativos en la ciudad y
sociedad que reflejados en la actualidad se han
convertido en tradicion que forja un caracter
especifico en la sociedad.

ADULTEZ-MADUREZ

21-70 ANOS:

Al inicio, se empieza a adquirir una

conciencia mas dialéctica,

tomando decisiones de manera

practica 'y con un mejor

razonamiento. Luego se va

desarrollando  la inteligencia \
practica, nacen los expertos de

distintas dreas. Hasta casi los 60
afnos, las capacidades cognitivas

Por ello, se debe tomar la importancia debida,
implementando servicios que afloren la memoria
guardada por ellos, cuyos estimulos se analizaran
mas adelante. Siendo estos la fuente de nuevos
conocimientos para el resto de la comunidad. La
memoria equivale a una puerta de experiencias y
sentimientos que podran ser recuperados con una
correcta dinamica con el usuario en el proyecto a
tratar.

@ 70- ... ANOS:

- En esta etapa empiezan los
problemas de la memoria. Estos
abarcan ambitos desde lo
sensorlal 'y fisico, hasta los
problemas emocionales como la
depresion y la ansiedad. Todas las
percepciones del entorno afectan
la manera de verse a si mismos
como una enfermedad.

.,o Se puede rescatar que la memoria

adopta formas distintas: la
explicita y la implicita. En donde se
ven los rastros de recuerdos de su
vida, por mas que se dificulte la
expresion.

VEJEZ

INICIOS . NINEZ ADOLESCENCIA
2- 6 ANOS:

A esta edad, poseen una
capacidad extraordinaria para
. almacenar una representacion de
* los acontecimientos que les
-proporciena  un  marco  de
‘comprension general dentro del

5 S + +

Cual_- recordar experiencias I G x

© retas. 1 1

& , ,

~ \ 7

6-14 ANOS: \IW R
Se amplian la capacidad de

atencion selectiva, y su repertorio
de estrategias de memoria . El
procesamiento de la informacion
se empieza a dar de manera
automatica y cada vez con mas
rapidez.

s

presentan una mayor tendencia a
aumentar que a disminuir

¥




magen 27. Perfil d

dultoayor caminando junto a sus
bastones. Fuente: BBC Mundo (2014).

3.2 CENTROS PARA EL ADULTO MAYOR (CAM)

EVOLUCION DE LA MEDICINA GERIATRICA
Segun estudios, uno de los primeros paises
que reconocen la medicina geriatrica es el
Reino Unido en 1946. A la sequnda mitad
del siglo XX se difunde en diferentes paises
como Espafia, EEUU y Canada.

En Madrid, Espafia, el primer servicio
de geriatria se da con el desarrollo del
"Hospital Central de la Cruz Roja", en 1951,
Con ello, esta especialidad se reconoce y
se introduce en el plan de estudios de las
universidades. Seguido de ello, se publican
documentos que establecen diferentes
directrices para los servicios sanitarios para
el Adulto Mayor. En los cuales, incluian una
atencion integral para las necesidades del
usuario con el fin de garantizar un buen
servicio para ellos (Salud Madrid, s/f).

Bajoestemismo contexto,laespecializacion
llega aLima. Este modelo, especificamente
en el Perd, se encontrd vinculado con la
evolucion de las instituciones sociales. En
1980, se dio inicio a las actividades de la
Gerencia de Prestaciones Sociales, entre
las cuales se realizaron estudios sobre la
problematica de los AM en el Peru. En 1982,
se crea los Clubes de Jubilados a nivel
nacional y un Plan Nacional de la Tercera
Edad en donde se trabajan convenios, ayuda
domicilaria, entre otros (EsSalud, 2012)

Finalmente, en 1998, cambian de nombre a
Centros de Adulto Mayor (CAM) mediante
unaresolucion en donde el Estado promueve
mejorar estos sistemas de prevencion al
AM (Resolucion N°099-PCPSC-IPSS-98).

Imagen 28. Fachada del Hospital Central de la Cruz Roja, Espana.
Fuente: Comunidad.Madrid, (s/f).
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ESTADO DE LOS CAM EN EL PERU

Enel2016,sepublicolalLey N° 30490 que establece
disposiciones para reconocer los derechos de la
Poblacion Adulta Mayor (PAM) v los deberes de la
familia y del Estado. En el mismo, la creacion de
los Centros Integrales de Atencion al Adulto Mayor
(CIAM) se acreditan como espacios para atender a
este grupo etario. Por ultimo, se decreta en cuanto
aladiscriminacion laboral de los AM (Blouin, 2018).

En la actualidad, estos CIAM se han dividido
diferentes tipos, dependiendo de la entidad a la
que pertenezca, esta puede ser tanto publica
como privada. Entre ellos, pueden ser programas
de residencia, clubes o circulos que admiten tanto
a adultos mayores sanos como dependientes
(EsSalud, 2015).

A lo largo del tiempo, la medicina geriatrica y
gerontologicaaevolucionadojuntoconlasdistintas
normas tanto nacionales como internacionales
debido al crecimiento de dicho grupo etario y de
entiedades como la ONU.

En cuanto al Pery, existe una gran cantidad de
entidades publicas y privadas que se encargan de
brindar servicio a los AM. No obstante, la calidad
arquitectonica no es optima ya que la distribucion
no se disefla para el usuario, este tiene que
adaptarse a lo construido.

Centro Integral
de Asistencia al
Adulto Mayor
(CIAM)

Centro de
Desarrollo
Integral de la
Familia (CEDIF)

Club del Adulto
Mayor (CAM)

Imagen 29. CIAM de EeraIud en Pueblo Libre - Fachada.
Fuente: Diario Andina.pe (2019)

Imagen 30. Casa de Reposo privada “Casa de los Abuelos".
Fuente: Google Maps (2015).

>

Circulos del
Adulto Mayor
de EsSalud

Centros de
Atencion
Residencial al
AM (CARPAM)

Diagrama 15. Relacion entre las diferentes instituciones para el Adulto Mayor.

Fuente: Blouin (2018). Elaboracion propia.




3.3 LINEAS DEL TIEMPO: EVOLUCION DE LOS CONCEPTOS

EVOLUCION URBANA DE BARRANCO Y CONCEPTO DEL ADULTO MAYOR:

1870-1880

Los terrenos entre la Ermita y la
calle Domeyer se empiezan a
lotizar, siguiendo la topograffa de la
quebradas y los caminos, se genera
la bajada de bafios y se construye el
puente de los suspiros.

El distrito empieza una etapa de
reconstruccion urbana , ademas se
da una consolidacion del nucleo
original y un crecimiento expansivo
y disperso hacia el noreste.

® ® SIGLO XIX

Se generd una urbanizacion
lineal y espontanea teniendo
como eje las calle Domeyer y
Unién, con una tendencia de
crecimiento hacia el este del
cruce con el camino a Chorrillos,
proceso que se reforzd con la
llegada del ferrocarril Lima
Chorrillos, que partio el territorio
en dos de manera curvilinea

1530 1900 1920

El eje de la avenida Pedro de
Osma se va urbanizando hacia el
sur, se crea un nuevo nodo central
y empiezan a surgir nuevos

barrios.
@ SIGLO XVl - 1921
El territorio se fue  Luego de la guerra con Chile, el
fragmentando en pequefios  distrito se reconstruye

fundos  conocidos como  urbanamente , ademas se da una
Pacayares, y que fueron consolidacion delnucleo originaly
configurando la estructura un crecimiento expansivo vy
rural del territorio.Uno de estos  disperso hacia el noreste, con la
siendo el origen de Barranco.

SIGLO XV

El territorio se formaba por
una red de caminos
prehispanicos, definido de
norte-su, que es la actual
avenida Grau y el camino
este-oeste.Este cruze
adquirid importancia por
ser céntrico y generar un
ramal como camino a la
costa, conectando viajeros
@ y veraneantes.

formacion de tejidos irregulares.

‘SIGLO XX ‘
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1935
Gran parte del territorio se
encontraba  urbanizado, la
estructura urbana se configura
de norte a sur. Con las avenidas
Grau y Bolognesi como ejes
ordenadores del espacio.

1940 - Terremoto

En el proceso de
reconstruccion se cred un gran
parque lineal y se amplio la
avenida San Martin. El principal
nodo wurbano se traslada
definitivamente  al  parque
central con sus  nuevos
equipamientos urbanos

SIGLO XXI

Los adultos mayores
deben mantenerse activos
y adaptarse a la sociedad
para ser considerados
miembros valorados. Sin
embargo la ancianidad

sigue siendo dejada de
lado y hasta considerada
una enfermedad en si
misma (Cardona, 2013).

1940 1960 2000 2000

El envejecimiento empezaba a Elaine Cumming afirma
verse como un deterioro la teoria de que esta
gradual de la mente y el vejez del AM, conlleva a
cuerpo. una inevitable
La "modernizacion’ generaba disminucion entre  su

un aumento de adultos interaccion con la

mayores, la sustitucion de la sociedad. Ahora se
familia extensa por el modelo
nuclear, lo cual generaba un
desprestigio social hacia el
adulto mayor (Cardona, 2013).

considera que ya no esta
en condiciones fisicas ni
psicologicas de asumir
responsabilidades
socio-laborales.

2007

Barranco se consolida en gran
parte de su territorio, finalizando
su expansion hacia los limites
distritales. Paralelamente se da un
proceso de desgaste urbano
debido a la demolicion de muchas
casonas generada por la presion
inmobiliaria desarrollada en el
distrito desde 1960.

Diagrama 20. Linea de tiempo sobre la evolucion urbana de Barranco y la persepcion del AM.

Fuente: Cortes (2013), Cardona & Pelaez (20172). Graficos: Elaboracion Propia



EVOLUCION DE LA ARQUITECTURA EN BARRANCO:

1903 - Colich

* Casa de poeta Juan
| Colich i 1908
Wenel Colieh, ezse pe La familia Pazos-Varela
rancho en forma de U con adquiere un terreno de
galerfa al ingreso.
Muros de adobe, quincha vy a una seccion del
ladrillo. Fundo Larrion.
1900 1920
1911

La familia Villan adquiere
los 703 m2 del terreno
por compra venta vy
construye junto al Arg.
Genaro Pellén la finca.

1906: Museo Pedro de Osma:

- De estilo francés.

- La casa se construyd como
casa de verano.

Imagen 41. Fachada de Biblioteca Municipal

® 1922 Palacio Municipal de Barranco:
- De estilo republicano-neocléasico.

- Construido con muros de adobe y
columnas de madera.

- En la fachada, como eje central tiene
la torre que determina la jerarqutia del
edificio.

1425 m2 perteneciente 1948

La familia Gutierrez vy
Merino  adquieren la
propiedad por medio de
compra venta.

1940

:

1924 Casa Montero-Bernales:

- De estilo Tudor.

- Estructura: columnas de piedra o
ladrillo, entramado en madera.

- La casa se construy6 en la transicion
de las casas ranchos tradicionales a
casas suburbanas.

Imagen 42. Fachada de Casa Montero-Bernales
I lad de Barrar

Imagen 39. Fachada de Museo Pedro de Osma
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Imagen 44. Mirador Catalina Recavarren
Fuen nicipalida 3rra

1982 @

La Caja de Ahorros de
Lima adquiere la
propiedad por medio de
compra venta.

1960 1980

1965 - Conj. Habitacional
Barranco 65:

- Pertenece al estilo moderno.
- Sistema estructural de muros
portantes.

- El arg. reinterpreta la tipologia
de quinta al estilo moderno.

Imagen 43. Fachada del conjunto habitacional

Diagrama 21. Linea del tiempo: Evolucion de las tipologias arquitectonicas en Barranco.
F le Barranco (2018). Gra Ela

1988 - Mirador Catalina
Recavarren:

Ubicado en la parte
posterior de la ermita de
Barranco. El camino
hacia el mirador esta
rodeado de casonas y
antiguos ranchos.

2020

:

1889 - Actualidad

La casona Villan se
convierte en el CAM de
Barranco de EsSalud.
El segundo piso no se
utiliza ya que esta
deteriorado. En el
presente ano, se
encuentra en estado de
abandono.

magen 45. Actual CAM de Barranco Essalud



srupo de Adulto Mayores.

ia | Pais (2

Laetapadeaugeparaeladultomayorseremonta
en la prehistorica. En donde se consideraba la
vejez como sabiduria y la memoria que estos
vivieron como una conexion a los antepasados
de la comunidad. No obstante, este grupo no
ejercia labores importantes, que eran la caza
de animales o el jefe del grupo, mas bien era
considerado como un guia (Trejo, 2001).

En la cultura griega y romana es donde
empieza la decadencia del concepto de la
vejez. Al desarrollo del Imperio Romano, los AM
obtuvieron cargos importantes con respecto
a la politica, sin embargo, se desconfiaba
su capacidad de dirigir este tipo de labores,
dejando de lado sus opiniones (Trejo, 2001).

Durante el Renacimiento, el desarrollo del
“arquetipo” de la silueta humana afecto a la
percepcion del AM, ya que representaba todo lo
contrario alo que el buscando "cuerpo perfecto”
de la época deberia llegar a ser (Trejo, 2001).

Al paso de los afios este concepto de AM se
fue formando con la idea de personas que
necesitan apoyo y se pierde la importancia de
su juico. Es por ello, que en la época moderna
y contemporanea, se implementan conceptos
como la jubilacion y programas de servicios
sociales que apoyan a este grupo y brindan
Servicios.

Imagen 31. Adulto Mayor en la etapa de la pre-historia, relacionado
con la sabiduria. Fuente: Blog - Estancia de Dia (2013)
CONCLUSIONES

Conocer como la poblacion observa al adulto mayor
en la actualidad y a lo largo de la historia nos puede
dar una mayor visual acerca de qué cambid y en
qué momento. La vejez paso de ser considerada un
simbolo de sabiduria a una enfermedad mas.

Esto es una caracteristica que tendra que ser
analizada a detalle, para investigar maneras de
evitar su crecimiento. En el caso del proyecto, se
buscara que el espacio esté disefiado de manera
que el adulto mayor tenga un rol importante en el
desarrollo de las actividades.
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3.5 HISTORIA Y DESARROLLO DEL DISTRITO

EL PASADO DEL DISTRITO

En la época colonial, el territorio que hoy en dia
comprende Barranco se volvio conocido, con los
espafolesymestizos, por la posibilidad de recorrer
las chacras teniendo como horizonte el mar. En
1874, la época Republicana, es que se consolida
como distrito vy, junto a este acontecimiento, se
construyen la Ermita y el puente de los Suspiros.
(Vergaray & Rodriguez, 2020).

DuranteelOnceniodeleguia,losBafiosdeBarranco
toman popularidad entre la clase media y alta de
Lima. Este hecho repercute en la arquitectura,
ya que se construyen las denominadas “casas
rancho” como casas de verano para las familias
adineradas (Municipalidad de Barranco, s/f).

Debido al valor historico del distrito, es importante
destacar la percepcion que los ciudadanos tienen
hacia él. Esto identifica la cultura como elemento
diferenciador en frente a otros distritos.

Valoran el patrimonio cultural ya que para ellos
no solo son los elementos tangibles. Al contrario,
son los aspectos intangibles: sus propias
experiencias, como los recuerdos de su infancia,
las que hacen que sientan “orgullo y felicidad por
lariqueza cultural que alberga el distrito”. Tambiéen,
en la comunidad vecinal destacan las relaciones
sociales ya que son auténticas, existen lazos de
amistad que se han trasmitido por generaciones
(Frias, 2018).

|
1810 . 1870

Imagen 32. Afo 1920: Alameda Saenz Pefia y Hotel B.
Fuente: Rodriguez (2014).

« 1912 Ly 1950 -
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Diagrama 16. Evolucion de la trama urbana de Barranco
. Fuente: Tord (2015). Elaboracion propia.

Imagen 33. Hotel B restaurado por David Mutal Arquitectos.
Fuente: Elaboracion propia (2019).



EVOLUCION URBANA DEL DISTRITO

Al analizar como es que Barranco se
consolidd como distrito, se necesita analizar
su crecimiento a nivel urbano a manera de
entenderlaszonas que cuentanconmayorvalor
cultural, al ser las primeras en consolidarse. Y,
por consiguiente, las vias y conectividad del
distrito a lo largo del desarrollo de su historia
(Cortes, 2013).

En primer lugar, el territorio se divide en cuatro
payacares. En 1870, los terrenos adyacentes
entre la Ermita y la calle Domeyer se lotizan
siguiendo la forma de la topografia. Es ahi,
donde se consolida el nucleo del distrito,
donde en la actualidad esta emplazada la
Municipalidad, que se construye en afios
posteriores (Cortes, 2013).

Por esa misma época, Barranco y el distrito
de Chorrillos competian por ser el foco de
atencion de la aristocracia limefia por sus
balnearios. No obstante, con la Guerra del
Pacifico, ambos distritos quedan afectados,
siendo Barranco el favorecido debido a que
su proceso de reconstruccion fue mas rapido
(Alvarez, Caballero & Pineda, 2015).

Debido a ese suceso, es que empieza un
boom inmobiliario en el distrito, construyendo
residencias y casas rancho en los antiguos
pacayares. consolidandose en el Oncenio de
Lequia, inicios del siglo XX, como un lugar
exclusivo de la clase alta, en donde se percibia
como estancias de verano que posteriormente
fueron permanentes (Alvarez, Caballero &
Pineda, 2015).

Para 1935, el distrito se encuentra urbanizado,
teniendo una estructura de Norte a Sur, y las
vias mas importantes del distrito se consolidan:
la Av. Miguel Grau y la Av. Bolognesi. En el
Diagrama N°16 se puede observar a detalle
dicho crecimiento (Cortes, 2013).

A manera de completar este analisis, se
investiga las diferentes relaciones espaciales
de las edificaciones construidas es esta época
de auge de Barranco.

EOTOS REPRESENTATIVAS

5: Semana Santa en Bajada de Bafios.
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3.5.1 TIPOLOGIAS: VIVIENDA REPUBLICANA EN BARRANCO

CASA DE CAMPO

De gran tamafo debido

a que mantenian
los solares que eran
entregados a los

conquistadores y los
mas nobles (Vidal, 2013).

Diagrama 17. Diagrama de casa de campo. Imagen 37. Fachada de casa de campo antigua.

Fuente: Vidal (2013)

CASA TIPO RANCHO

Fuente: Vidal (2013)

Tipologia utilizada
desde el Siglo XVII hasta
después del Siglo XX
Varia en el tipo de retiro
en la fachada y todos
poseen un patio ya sea
central o posterior al lote
(Vidal, 2013) .

Diagrama 18. Diagrama de casa tipo rancho. Imagen 38. Fachada de casa tipo rancho.

Fuente: Vidal (2013)

Fuente: Vidal (2013)

ESQUEMAS DE TIPOS DE RETIROS DE LAS VIVIENDAS:

TIPO | TIPO I TIPO I

TIPO IV TIPOV TIPO VI

Diagrama 19. Esquemas de lleno/vacio de los retiros de las viviendas republicanas.

Fuente: Vidal (2013)

3.6 REFLEXIONES Y APORTE AL PROYECTO

Imagen 36. El furnicu

Las viviendas en Barranco solian ser unifamiliares
o bifamiliares y la tipologia variaba a partir
de la forma del terreno. Las casas de campo,
fueron mas amplias debido a que el terreno era
de propiedades de familias adineradas, y por
consiguiente cuentan con fachada multiple (Vidal,
2013).

En contraste, las casas de tipo rancho, tienen
un terreno delimitado, ya que se encuentra entre
medianeras y cuenta con un patio posterior para
iluminar sus ambientes (Sarmiento, 2018). Se
realizo la linea del tiempo en el Diagrama N°17,
el cual es una comparativa de las edificaciones
construidas en el siglo Xlll. Comparando la

evolucion de la Casona Villan, con los diferentes
estilos de arquitectura, basandose en la forma de
composicion y sus materiales de construccion
(Municipalidad de Barranco, 2018).

Segun el analisis realizado, se puede concluir que
el nucleo urbano de Barranco se definio entre la
Ermita de Barranco. Dicho cruce de avenidas
representa una carga historica del distrito, es por
ello porlo que hoy en dia la afluencia de personasy
turistas es mayor por esa zona. Y, en cuanto a las
tipologias estudiadas, se puede recalcar que en el
disefio y distribucion se puede intuir las maneras
de vivir para la sociedad de la época.
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41BASE TEORICA

ESTADO DEL ARTE:

A manera de presentar un contexto actual del tema del proyecto de investigacion, se analizaron
diferentes posturas académicas, las cuales, pueden estar relacionadas dependiendo de tres
enfoques. El interés arquitecténico, que es la intervencion en una edificacion con valor historico;
el usuario: el Adulto Mayor; y el programa, los centros de atencion para el AM.

INTERVENCI()N EN UNA
EDIFICACION CON VALOR
HISTORICO

What makes a community
age-friendly: A review of
International literature
(Cuthill et all, 2009)

Australia

EL ADULTO
MAYOR

CENTROS DE ATENCION
PARA EL ADULTO MAYOR

02. Se analiza la forma 03.
de pensar y actuar del
AM a los 65 afios. Se
concluye que los AM
le dan importancia a
la independencia y su
familia. Lo que destaca
es gue su esperanza de
vida se percibe como

algo positivo en ellos.

01. Analiza la postura
que tiene en la sociedad
sobre el adulto mayor,
se critica el identificar al
AM como un problema
social, y propone un
nuevo discurso de ver
el envejecimiento como
algo positivo, ofreciendo
nuevos roles al AM en la
comunidad.

e e 000000 0000000000

realiza un
analisis del perfildel Am
en el Pery, se exponen
datos estadisticos vy la
evolucion de este grupo
en el pais. También
se mencionan,
diferentes programas
sociales.

Se

“Senior coolness”: Living well Las caracteristicas del
as an attitude in later life ——=adulto mayor peruano y las
(Zimmermann&Grabe, 2014)  politicas de proteccion social
Switzerland (Olivera&Clausen, 2014 )
Perd

Inclusion of Social Realm
within Ederly Facilities to
Promote their Wellbeing
(Sitinur, Mazuiyah&Sabarinah,
2016)
Malasia

05. Se busca la
importancia de evaluar
un edificio con valor
historico para decretar

04. Se aborda
el problema de
la reduccion de
la  participacion

social del PAM el nivel de intervencion
debido a sus que se le dara. La cual
los « discapacidades consiste en comparar
fisicas. el valor del lugar con el

valor agregado que le
dara la intervencion.

e e e e 0000000000000
LI R R A A A A S S A S A IR Y
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CONCLUSIONES
Con respecto al interés arquitectonico, se identifica en los articulos leidos que se analiza el valor de los
elementos por separado y como un todo, para elegir la intervencion con una justificacion. Respecto al
usuario, se puede empezar a conocer el perfil de este grupo generacional, y como la sociedad esta en
proceso de cambiar la percepcion que se tiene del mismo. Finalmente, sobre los centros de atencion se
identifica la importancia que el programa genere la inclusion del AM a la sociedad, relacionandose con las
demas generaciones.

The assesment of values and
its effect on intervention in
historic building conservation

Casa Apesteguia: La
capacidad de reciclaje de
un edificio en el tiempo

(Ning & Nu, 2016)
China

(Galvez, 2018)
Peru

Social relationships and promoting
physical activity among older
people
(Whaley, 2018)

Estados Unidos

Envisioning bodies and architectures
of care: Reflections on competition
designs for older peolple
(Nettleton, Buse & Martin, 2016 )

Malasia

06. Se analiza  07. Se analiza la casa . 08.Seanalizalaimportancia
la  relacion de : historia y estructura ; de las relaciones sociales
la sociologia + de la casa a manera * para los AM a manera de
con la practica - de seleccionar los « fomentar actividad fisica. Se
arquitecténica. . elementos"contenidos” .+ concluye que la familia es
de manera que ! y “contenedor” . un factor importante, por lo
se conozca el + para recuperar los : que se proponen programas
contexto cultural « espacios perdidos « multigeneracionales
dentro de un : por el desgaste de los « enfocados al AM.

proyecto para la I materiales. .

PAM.

LI R R R A A A A A A A I A A

Place attachment assesment of
a heritage place: A case study
of the Roman amphitheater in

dowtown Amman, Jordan
(Jawdat&Nessma, 2018)

China

Contemporary ederly housing in
China and Europe: architecture
refurbishing and emotional design
(Cheng, 2019)

Espafa

09. Se analizan las
ciudades que han
perdido su identidad
debido a la falta de
planificacion  urbana.
Por lo que se expone la
importancia del apego
al lugar para solucionar
el problema.

e e 0000000000000 00

10. Se utiliza la cultura
tradicional china
como cualidad para
disefiar espacios con
un buen ambito social
para los AM, este
“disefio emocional” lo
enfocan a un disefio
contemporaneo.



4.2 BASE CONCEPTUAL

Se eligieron cinco lineas tedricas, los cuales se emplearan para las primeras
aproximaciones del proyecto. Como se indica en el Diagrama 27, el punto de partida del
concepto es la memoria de la arquitectura. A partir de la misma, se busca que es lo que
representa para el adulto mayor y de qué manera se tendria que intervenir el proyecto.

2017. Habitar la ciudad, Juan
Carlos Mansur.

La persona se identifica con la
ciudad porque encuentra lugares en
donde guarda recuerdos de
experiencias pasadas. O

1957. Identidad y diferencia,
Martin Heidegger.

Una vez que la persona presencia
un acontecimiento en un lugar,

este se apropia del mismo. >°1

2009. Thinking architecture, ®-----------
Peter Zumthor.

La manera de percibir la

arquitectura en cada persona

tiene una relacién estrecha a

sus primeras experiencias con

ella.

ANARQUITECTURA

1970. Anarquitectura, Gordon
Matta-Clark

Descubrir el valor del vacio, de la no
materia, de la huella de lo que fue.
Indagar el punto mas débil del
elemento para fortalecerlo.

1994. Maurice Halbwachs.
Al ser parte de una sociedad en la que
comparte caracteristicas sociales y
culturales se genera una identidad

® colectiva, asociado a la tradicién.

1966. La arquitectura de la
memoria colectiva, Aldo Rossi
La ciudad es un mismo teatro en
movimiento que so6lo cambia de
. escenografia.

MEMORIA

| IDENTIDAD ----- > COLECTIVA

o _.e 2014. Arquitectura y la memoria, Mario

MEMORIA DE R Botta

5 Se consolida el pasado como presencia
LA ARQUITECTURA . de valores en los que somos capaces de

reconocer nuestra identidad. Existo
porque recuerdo.
v

INTERVENCION

2014. Restauracion como imagen de la
memoria, Emanuela Sorbo

Al analizar los componentes de la
arquitectura con valor histérico, se da a
conocer las experiencias y
comportamiento de la sociedad.

e 2014. Restauracién como imagen de la
memoria, Emanuela Sorbo
Al analizar los componentes de la
arquitectura con valor histdrico, se da a
conocer las experiencias y
comportamiento de la sociedad.

Sequn Heidegger (1957), "El ser pertenece con el pensar a una Identidad, cuya
esencia esta arraigada en aquél dejar co-pertenecer, que nosotros llamamos
el acontecimiento apropiador. La esencia de la Identidad es de la propiedad del
acontecimiento apropiador”

- Heidegger, 1957, p. 91.
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IDENTIDAD

Segun el socidlogo britanico Stephen Frosh (1999),
para el ser humano la identidad es el comportamiento
en el cual nos vemos representados frente a los
demas y frente a nosotros mismos. Y, para desarrollar
la identidad, se emplean los recursos culturales
disponibles en las conexiones sociales inmediatas.

Es comun encontrar similitudes en el comportamiento
delaspersonas que pertenecenaunamismasociedad,
generando asi una identidad colectiva que se asocia a
las tradiciones y cultura. Por lo que, la memoria toma
un rol importante para el desarrollo de la misma.
Segun el sociologo francés, Maurice Halbwachs, "Los
pocos recuerdos que conservamos de cada época
de nuestra vida son reproducidos incesantemente
y permiten que perpetie como por efecto de una
filiacion continua el sentimiento de nuestra identidad”
(como se citd en Hernandez, 2007). Si esos recuerdos
no estan en nuestra memoria, se pierde la identidad.

Rescatando la identidad colectiva, Mansur (2017)
expone la importancia de los lugares en donde se
desarrolla la misma: la ciudad. El autor menciona
que tenemos espacios en los que nos gusta recorrer
mas de una vez porque "nos da vitalidad, nos ubica
en un lugar" (p.10). Sin estos espacios, la ciudad
no despertaria nuestro interés y no tendriamos un
arraigo hacia ella. A partir de ello, se debe de cuidar
el lugar para asi preservar la historia que representa.
El espacio funciona como un recordatorio de quiénes
fuimos y como vinculo para mantener las tradiciones.

REFLEXION

Para la investigacion, es importante enfatizar la
identidad de la comunidad. Segun el andlisis, la
cultura es la identidad de la ciudad, la cual se alimenta
de la historia de la misma ya que la comunidad esta
arraigada a los elementos que representan sus
experiencias vividas a lo largo de las etapas de su vida
(De la Cruz & Rodriguez, 2020).

Se debe de conservar los espacios y aspectos
historicos de la ciudad ya que el usuario se ve
identificado en la misma. En la etapa de los adultos
mayores, son los recuerdos en donde se aferra
para construir su identidad y sequir teniendo esta
percepcion de quiénes son.
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MEMORIA COLECTIVA

El término se basa en los recuerdos, conceptos
e ideas que han sido interpretados en base a
nosotros como sociedad durante un periodo de
tiempo. Segun Halbwachs, la memoria colectiva
esta ligada con el concepto del tiempo, es decir
gue se constituye como un ambito mas o menos
estable, inmovil, sobre el cual se configura la
identidad y el sentimiento de una cierta unidad.
(Hernandez, 2007).

Ademas, plantea que no hay una existencia de
un recuerdo aislado o individual, ni tampoco un
almacenamiento de recuerdos en nuestra mente.
Sino que, en la misma capacidad de la memoria, se
hallan todas las huellas y trazos necesarios para
formar un recuerdo. Estos indicios nacen en el
exterior, en las obras de la ciudad (Ramirez, 2005).
Por lo tanto, la ciudad esta compuesta por una
interconectividad de recuerdos colectivos. Una
memoria de la cual nosotros mismos formamos
parte al mismo tiempo que nos adaptamos a esta.

El arquitecto italiano Aldo Rossi complemento
la teoria de Halbwachs exponiendo “la ciudad es
el locus de la memoria colectiva” (p.101, Rossi,
1966). Refiriéndose al “loci” como la relacion
individual y colectiva que hay entre los hechos
historicos y los espacios en donde se dan (De
Molina, 2013). Expone que la ciudad es hogar
de la permanencia, los valores y la memoria de
su poblacion. No solo por las caracteristicas
sociologicas de un lugar, sino por la concepcion
del espacio que se constituye en la construccion
de la historia de la ciudad. Por lo que, memoria
colectiva es el conocimiento de la ciudad en la que
tiene como objetivo demostrar su postura ante su
transformacion.

Rossi analiza como el arte se expresa mediante la
arquitectura historica y manifiesta que la memoria,
en el interior de esta estructura, es el conocimiento
de la ciudad; y que se puede observar el pasado y
el futuro en ella. Si la sociedad tiene la necesidad
de comunicar algin mensaje, se puede expresar
un elemento arquitectonico, dependiendo del uso,
el tamafo y los detalles de la misma.

Segun ello, la disyuntiva por los monumentos de
la ciudad si pueden o no existir por si mismos.
Ello depende de que genere un valor o sentimiento
permanente para la sociedad. Que sirva de punto
de partida para sequir construyendo la ciudad. De
lo contrario, desaparecen ya que la ciudad va en
constante crecimiento y evolucion.

Debido a ello se comprende que las elecciones
arquitectonicas que se toman no poseen un grado
de libertad que se pensaba, sino que trasciende
a la naturaleza de los hechos urbanos en donde
se desarrollaron e interactuaron. La ciudad se
desarrolla gracias a los acontecimientos del
presente y el conocimiento del pasado. (Rossi,
1966).

En las imagenes 46 y 47, el arquitecto analizaba
las ciudades con dibujos esquematicos que se
basaban en dibujos con formas simples que
pretenden resumir la escencia de la misma.
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Imagen 46. Arquitectura y memoria.
Fuente: Rossi (1966).
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REFLEXION
Lamemoriacolectivasetraduceenlasexperiencias
vividas por una poblacion y como estas repercuten
en la transformacion de los ambientes que los
rodean. En ello destacan los monumentos'y el arte,
gue busca expresar lo que paso en el lugar.

Este concepto funciona como punto de partida
para el proyecto, los monumentos de Barranco
representados por las casonas de mas de cien
afos de antigledad. Deben servir como guia
para el emplazamiento de la propuesta. Por ello,
es prudente realizar un analisis de los elementos
arquitectonicos a manera de encontrar el mensaje
con el que se construyo.

Se busca la memoria colectiva no solo en la
propuesta fisica sino en que los espacios pueden
representar a futuro con las interacciones que se
pueden resolver en él. Asi, encontrar el vinculo
entre pasado y futuro.

MEMORIA DE LA ARQUITECTURA

Para entender este concepto, se parte de las
reflexiones del arquitecto Peter Zumthor acerca
del significado de la arquitectura. El autor expresa
que, para é€l, “las raices de nuestra comprension
de la arquitectura residen en nuestras primeras
experiencias arquitectonicas" (p.55, Zumthor,
2009). En donde se entiende que ésta se percibe
dependiendo de las experiencias personales
vividas en ella, una sensacion intima.

Tomando como referencia esta afirmacion y los
conceptos de la memoria colectiva, un proyecto
moderno debe de estar relacionado al contexto en
donde se ubica con la finalidad que se abstraigan
las formas en la que el usuario utilizo este lugar.

Por ello, se analiza el lugar, las interacciones,
su emplazamiento para dar como resultado
una composicion que perdure en el tiempo que
pertenezca a la ciudad (Zumthor, 2009). De lo
contrario, se propondria una arquitectura que
no tenga relacion con el entorno y se perderia la
ansiada identidad.

Archtelure Wnaj‘u- |

Imagen 46. Arquitectura y memoria.
Fuente: Rossi (1966).
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Diagrama 24. Componentes de la memoria de la
arquitectura. Fuente: Botta (2014). Elaboracion propia.



Complementando esta reflexion, Mario Botta
(2014) expone: “La arquitectura es una forma
expresiva que dice cosas que van mas alla de la
funcion, asume aspectos metaforicos y simbolicos
que persisten encima de su uso inmediato, y llegar
a ser parte de una historia que nos pertenece”
(p.97). El autor afirma que se puede descubrir
formas en que la sociedad se comportaba en la
época mediante los espacios, la historia que se
cuenta para futuras generaciones. La arquitectura
representa el vinculo mediador entre el recuerdo y
el tiempo.

Valiéndose de la frase “existo porque recuerdo”, se
entiende a la memoria como el “lugar” en donde
existimos mas de una vez para los que hayamos
experimentado el recuerdo. La arquitectura
funciona como un espacio que contiene estos
recuerdos vy, para las personas que no lo ha
experimentado, debe representar mediante
sensaciones este recuerdo no vivido. Creando el
recuerdo, la persona se identifica con la ciudad,
con el proyecto y con su cultura (Botta,2014).

Los factores sensoriales que ayudan a evocar los
recuerdos son las directrices del estilo, el contexto,
los colores, escala, recursos que albergaran
posteriormente al ya mencionado ‘“loci” de la
historia que se pretende contar. El arquitecto e
historiador colombiano, Camilo Isaak, tomando
una postura un poco mas manifestativa, da como
ejemplo el Monumento a los Judios Asesinados
en Europa (Imagen XX), como la propuesta
logra sensacion de desorientacion mediante los
recursos utilizados en el espacio (Isaak, 2016).

REFLEXION

Diagrama 47. Monumento a los Judios Asesinados en
Europa. Peter Eisenman, Berlin. Fuente: Isaak (2016).

Zumthor expone la memoria de la arquitectura como un elemento intimo que puede variar segun las
experiencias de cada uno. Es decir, que la persona o la comunidad, ven reflejado en la arquitectura sus
experiencias y es diferente dependiendo la perspectiva en la que se vive. Esta perspectiva se ve reflejada
en el recuerdo que menciona Botta y la arquitectura representa el recuerdo que aun vive.

Para una propuesta que tiene como objetivo evocar un recuerdo se necesita estudiar sobre todo el
entorno a manera que generar estos factores sensoriales. Con el entorno, se encuentra la identidad
colectiva de la ciudad. El cual es el llamado “espacio existencial” del arquitecto Norberg-Schulz, en todas
sus dimensiones. Desde los elementos dentro del estilo arquitectonico, la casa, el contexto y el paisaje.
Al preservar y construir el recuerdo se busca un punto de encuentro, en donde el usuario mantenga la
historia que quiere contar y su familia, el presente, entienda mediante sensacionaciones la misma.
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NIVELES DE INTERVENCION

Emanuela Sorbo expone que el valor de la memoria
de la arquitectura se da en cuanto un grupo de
personas lo reconoce como un simbolo de su
historia. Por ello, cualquier intervencion que se
realice en una edificacion con valor historico afectara
la manera de interpretar el espacio en el tiempo y
como consecuencia en la memoria de las personas
tambien.

Menciona que antes de realizar un cambio se
debe analizar la importancia de sus elementos, asi
reinterpretarlos en un nuevo elemento arquitectonico
con valor para el usuario (Sorbo, 2014).

Los conceptos en cuanto al nivel de intervencion de
un edificio y como abordarlo son ambiguos, ya que
depende del analisis previo del mismo. Por tanto,
existen autores que poseen distintas posturas frente
a la obra arquitectonica en si'y sobretodo diferentes
terminologias. En el caso de la investigacion, se
engloba dichas posturas en dos con caracter
marcado.

La primera postura apoya a la conservacion,
restauracion y preservacion del edifico. En este
caso, la intervencion de la arquitectura parte de
una postura mas neutral del arquitecto frente a la
obra existente, en la cual se busca la manifestacion
absoluta del edificio existente y que éste se exprese
en su propia logica (de Sola-Morales, 1982). Segun
Viollet le Duc, esto no significa que se busque dejarlo
en el estado en el que se encuentra, sino “restituirlo
a un estado acabado que pudo no haber existido
jamas en un momento determinado”, como se cito
en de Sola-Morales (1982).

Segun Cionfrini (2017), las variables en una
intervencion es la relevancia (A), la relacion con
el entorno (E), el potencial de aprovechamiento
(P), adecuacion funcional (F) y su estado de
conservacion (C). En las imagenes 47 y 48 podemos
ver dos propuestas de este estilo. Uno es la |l
Fondaco dei Tedeschi en Venecia, donde no se
altero el exterior del edificio historico pero se realizo
una reorganizacion de espacios interiores y de
accesos. El otro ejemplo es sobre la Restauracion de
la Fortaleza de Guédelon, en el cual se busco llevar el
edificio a un hipotético resultado final.

P E

Imagen 47. Il Fondaco dei Tedeschi y su diagrama de
variables de intervencion segun Cionfrini.
Fuente: Cionfrini (2017).

P E

Imagen 48. Fortaleza de Guédelon y su diagrama de
variable de intervencion segun Cionfrini.
Fuente: Cionfrini (2017).



La segunda postura, critica esta manera de actuar,
considerandola conservadora con poco espacio
para el disefio proyectual arquitectonico. Se basa
encrear propuestas masinvasivasycontrastantes
con el entorno historico, interpretando de otra
manera la busqueda de mantener el mismo
lenguaje y discurso arquitectonico. Esta postura
mantiene la idea de revalorar el edificio con una
arquitectura que converse mas con la modernidad
de la época (Sola-Morales,1982).

En cualquier caso, podemos entender que la
palabra‘intervencion” deberiadeentendersecomo
un tipo de interpretacion de la obra arquitectonica
y, a pesar de la diversidad de los conceptos que
engloban a una intervencion arquitectonica, dejar
expresar la esencia del edificio y resolver los
problemas actuales en el proyecto es la actitud
mas responsable (de Sola-Morales, 1982). En el
Diagrama 28, se ha clasificado estas posturas en
cuatro grupos a manera de entender el concepto.

En las imagenes 49 y 50, ejemplos de proyectos
gue han representado esta postura.

Imagen 51: Escuela de Musica Louviers
Fuente: Web Urbanist. Articulo por SA Rogers.

REFLEXION

En el caso de nuestro proyecto, se identifica a
los elementos arquitectonicos que componen la
casona como los elementos trasmisores de la
cultura republicana. Es el estilo arquitectonico el
que representa lo vivido en esa epoca, como la
composicion de la fachada, el detalle de los vanos
y la distribucion de los ambientes.

En ellos, encontramos lo que se desea representar
y enfatizar. Por lo que no buscariamos un nivel de
intervencion que cree algo nuevo desde cero.

NIVELES DE INTERVENCION EN UN
MONUMENTO CON VALOR HISTORICO

CONSERVACION
Busca solucionar un
problema de manera
técnica.

UNIDAD DE ESTILO

Se adjunta un nuevo
elemento que se mimetiza
con el anterior.

SIMBIOSIS

Propone nuevas formas en
la composicion utilizando
como base la morfologia
anterior.

mayor nivel de intervencion

INNOVACION

Da la espalda a la historia
para crear algo totalmente
v nuevo.

Diagrama 28. Niveles de intervencion en una ampliacion.
Fuente: Morais (1953). Elaboracion propia.

Imagen 50. Centro Civico Cultural de Palencia
Fuente: Dalaqua, 2012

Se busca encontrar un equilibrio entre la unidad de
estilo y simbiosis, proponiendo un nuevo lenguaje
a base de lo construido manteninendo un dialogo
entre ambos. Por lo expuesto, es importante
mencionar que se necesita una evaluacion de los
elementos en el proyecto. Asi, encontramos partes
en las cuales si se podra intervenir de una manera
mas invasiva dado a que el valor va a ser menor
a diferencia de partes mas representativas, como
la casona, que si se debera mantener la postura.
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ANARQUITECTURA

La postura de Anarquitectura, entra en el discurso
debido a los temas planteados previamente: niveles
de intervencion y la memoria. Este movimiento
buscaba enfatizar que la arquitectura era una mezcla
de ideas que se cuestionaban entre si, por lo que se
denomind una "paradoja cultural” (Vasquez, 2008).

Debido a ello, es que se estudia al espacio en todas
sus fases: como se utilizo, como la persona se apropio
del lugar y como es que se convirtio en "desecho”. El
nivel de intervencion en las obras con valor historico
de Gordon Matta-Clark, arquitecto y artista que dio a
conocer el movimiento, fue a la magnitud de destruir
para descubrir los espacios de la ciudad que habian
sido olvidados.

Opto por descomponer diferentes elementos de la
ciudad para entender sus relaciones y la relevancia de
cada uno en un proyecto (Vasquez, 2008). Por el lado
artistico (Imagen 52), sus obras se basaban en un foco
de atencion en especificoy buscaba que el espectador
se relacione de alguna manera con ella. Por ejemplo,
“completando” la obra haciendo al espectador ahadir
algo de su propiedad o que encuentren el significado
interactuando con ella. Asi, el individuo se identifica
con la pieza y da un sentimiento de empoderamiento
en el objetivo de cada una, que en su mayoria era
una critica a la arquitectura del siglo XX, que expone
primero la forma antes de la funcion (Juarranz, 2020).

En cuanto a la arquitectura, el artista, cuestionaba los
limites de la conservacion de la arquitectura en los
espacios olvidados de la ciudad. Se menciona “tomar
la arquitectura en sus propias manos, deshacer,
rehacer y vivir plenamente en el lugar que nos
rodea”. Se construyen muros para crear un espacio
que servira de hogar. Ese ambiente puede haber
representadoy cumplido su funcion durante untiempo
y llega el momento que lo Unico que perduran son los
recuerdos. En los trabajos de Matta-Clark se tomaba
como prioridad las reacciones e interacciones que se
vivieron y se dejaba de lado el espacio construido en
si (Bouille de Vicente, 2020).

Por lo que, se concluye que se buscaba un espacio
gue no solo represente su uso, sino una funcion. Se
sustraia, cortaba, perforaba a manera de expresar
esa critica y rebeldia que los arquitectos buscaban.

Imagen 52. Vista de la exposicion "Gordon Matta.
Clark:Anarchitect” en Nueva York en 2017.
Fuente: Stefan Hagen, extraido de Artishock (2017).
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Imagen 52. Anarquitectura: Slice.
Fuente: Estate of Gordon Matta Clark (1974).



El arquitecto y artista neyorquino expreso “passing
through the boundaries passing away with a piece
to go choosing and clearing out a critical point
in stress and working between...reduction and
collapse” (como se cité en Walker, 2009, p. 157).

En donde manifiesta su postura ante la
intervencion, la cual se relacionaba en buscar los
limites en donde el elemento fallaba, a manera
que este “colapso” se reduzca.

Esta idea se ve reflejada en sus trabajos mas
reconocidos, Matta-Clark, abria estos limites
para dejar entrar una nueva espacialidad en el
elemento con la finalidad que este espacio no
sea reemplazado por uno nuevo. Al contrario, el
autor esperaba que las aberturas generen nuevas
relaciones y dinamicas tanto fisicas en el espacio
en si y de la sociedad, forjando en ella nuevas
experiencias en esta "nueva extension”" (Walker,
2009).

En su serie denominada “Splitting cuts”, cortd una
serie de edificios con la finalidad de representar

la mezcla entre pasado, presente y futuro. El
pasado, el abandono de la edificacion, el presente
como la accion en si'y el futuro como el resultado
de lo mencionado anteriormente. Los cortes
representaban una desorientacion de la funcion
del espacio y los convierte en la representacion
de algo mas con los elementos tangibles que aun
quedan.

Como ejemplo, en la obra “Inserccion conica,
1975" (Iméagen 53) que se ubico en el centro de
Pompidou, Francia, se cortaron vanos formando
una serie de circunferencias de manera que
se atraviese dos edificios. El resultado: dos
perspectivas. De un lado, se podia ver la pista
los espectadores y el paisaje de la ciudad. Por
el otro, desde una escala mas baja, se podia ver
el nuevo centro Pompidou. Esta alteracion del
espacio altero la funcion principal de la "vivienda",
representando por unos minutos, antes de ser
totalmente demolida, una continuidad en la ciudad
(Bouille de Vicente, 2020).

REFLEXION

A manera de interpretar el movimiento de la
anarquitectura al proyecto, se resalta el concepto
del pasado, presente y futuro. Asi, se considera
el pasado con los elementos arquitectonicos,
presente un espacio intermedio que logre
equilibrar con el futuro, que se representaria con
la propuesta de los espacios y las dinamicas entre
ellos. El "corte" no es representado como tal, pero
es en ese espacio intermedio en donde se busca
las nuevas experiencias que la anarquitectura
busca.

También, se debe de considerar el lado artistico.
Estas obras fueron concebidas con el fin de
impactar, de generar un centro de atencion por
un tiempo determinado. Este centro de atencion
en donde esta la mezcla de experiencias en el
tiempo, logrando una conexion entre los usuarios
que visitaran el proyecto. Este propodsito debe
de reflejarse en el disefio, no necesariamente
cortando la casona sino buscando un elemento
que respete pero que a la misma vez se interprete
en como con los recursos que tiene la casona
Se crearon nuevas sensaciones que pertenecen
desde ya a las interacciones futuras del proyecto.
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4.3 REFLEXIONES Y APORTES AL PROYECTO

APORTES
TEORICOS

APORTES
OPERATIVOS

IDENTIDAD

A manera que el Adulto Mayor se sienta comodo en el proyecto se busca explorar su sentido
de pertenencia recurriendo a su identidad. Segun los Halbwachs y Rossi, las personas
desarrollamos nuestra identidad con las costumbres y actitudes de nuestra sociedad. Esta
constantemente esta en desarrollo mediante las distintas experiencias que se viven en la
ciudad que se comprende como la memoria colectiva. En la ciudad, el usuario encuentra
un lugar que lo ayuda a recordar y repetir estas costumbres que lo identifican por lo que
se comprende a la arquitectura con valor histdrico en Barranco como el vinculo entre su
identidad y el presente.

Por otro lado, Sorbo y Sola-Morales aportan una guia para conservar la importancia de la
arquitecturay a su vez realizar una intervencion con un analisis de sus partes para identificar
cual contiene mayor valor para la sociedad y cuales no, siendo en estas ultimas en donde se
puede aportar un elemento nuevo que respete el caracter del edificio. Botta expone que la
memoria de la arquitectura aporta un vinculo entre el pasado y el presente.

A través del analisis, aplicacion y reinterpretacion de los elementos del edificio se genera un
espacio diferente pero que produce sensaciones similares a la arquitectura republicana. Por
ultimo, la anarquitectura termina de relacionar este pasado y presente agregando un futuro.
Matta-Clark tomaba un punto para distorcionar el pasado con una intervencion, el presente,
asi resaltar en el futuro algo en especifico. Se necesita de una distorcion, una propuesta
desarraigada para que se genere el punto de encuentro entre pasado y futuro.

En el Diagrama 24, se ubico a los autores y arquitectos a manera de entender el caracter de
su aporte al proyecto.

JSUARIO INTERES ARQ. PROGRAMA
INTER. EN UNA EDIF. CON CENTRO DE ESPARC.
EL ADULTO MAYOR VALOR HISTORICO Y ASISTENCIA
Aldo Rossi
Stephen Frosh Mario Botta Christian Norberg-Schulz

Emanuela Sorbo
Peter Zumthor

Maurice Halbwachs

Camilo Isaak
Gordon Matta-Clark

Sola-Morales

Carlos Mansur . .
Carmela Cionfrini
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Segun lo expuesto, esta base tedrica nos lleva
a tomar una posicion respecto a las estrategias
proyectuales.

La identidad de un usuario perteneciente al
distrito de Barranco, influye el estilo de vida, como
comportarse enunespacio. Las dinamicas en este,
se basan en como el usuario suele desenvolverse
en los ambientes culturales y sociales muy
caracteristicos del distrito.

Tomando en cuenta que el proyecto se basa en
los alrededores e interiores de una casona, brinda
un sentimiento de recuerdo de la historia en una
poblacion que vive a través de la memoria.

ZONAS

/7 DE
ESPARCIMIENTO

Segun lo analizado previamente, el distrito de
Barranco, posee una escencia cultural e historica
unica, la cual se va revalorizando constantemente.

La manifestacion artistica del distrito no solo
atrae a usuarios nuevos, sino también incentiva
la memoria colectiva de la poblacion existente, al
preservar espacios que, juntos como comunidad,
han podido disfrutar y vivir, tomando las calles
como escenarios de los recuerdos vividos.

Actualmente, la arquitectura simbolica del distrito
y las edificaciones recientes, conversan entre si
como el pasado y futuro.

USUARIO

Por lo cual, los espacios comunes a lo largo del
proyecto, deberan contar con areas sociales y
culturales, a manera de buscar enriquecer el
sentimiento de comunidad entre los usuarios. Un
punto de encuentro y espacio intermedio entre
todas las actividades del proyecto.

Por otro lado, los espacios de asistencia deberan
incluir areas de salud y de hospedaje para crear un
caracter intimo entre el adulto mayor y su espacio,
en ese sentido, los espacio comunes generaran
un sentido de proteccion. Estas dinamicas entre
espacios, ayudara a crear distintos flujos entre
zonas, enriqueciendo la calidad de interacciones
posibles entre usuarios.

DE “

Diagrama 29: Diagrama de relacion entre identidad y usos del proyecto
Fuente: The noun proyect y elaboracion propia(2021).

Al escoger la Casona Villan para el proyecto, se
busca revivir estas experiencias de la misma
comunidad teniendo como foco la revitalizacion
de la memoria del adulto mayor y de su desarrollo
integral al crear un edificio enfocado en sus
necesidades.

Ademas, la propia arquitectura republicana impone
un estilo y caracter en el disefio de la propuesta,
sobresaliendo sobre otros proyectos del mismo
uso.
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Imagen 55. Barranco Antiguo
Fuente: Daniel Flores (2022)

La memoria de la arquitectura, da una postura sobre
laimportancia de mantener la escencia de la Casona
Villan. A la vez, busca una propuesta que converse
de manera armoniosa con el nuevo proyecto a
emplazar. Para desarrollar de manera correcta
dicha union, se analizara el lenguaje arquitectonico
del estilo republicano, como recorridos, ingresos y
sobretodo los nucleos para entender las dinamicas
que los espacios evocan. De manera especifica,
desglosaremos y analizaremos las partes de la
Casona Villan, para emplearlas de base como
lineamientos de disefio en el proyecto que permitan
el recuerdo a traves de la arquitectura.

También se tomara en cuenta los niveles de
intervencion, para abordar de la manera correcta
la Casona en mencion. Se tomaran en cuenta
factores como: el potencial, los usos, la durabilidad
en el espacio y la importancia de ciertos ambientes.
En el caso del proyecto, no se dara ningun cambio
extremo en la propia arquitectura de la casona,
ya que se busca repetir su lenguaje en la nueva
propuesta, unificando el proyecto como uno solo.

Finalmente la anarquitectura, concepto tomado
para englobar la representacion del “espacio
intermedio” que se generara en el proyecto, con el
modelo de intervencion que le daremos a la Casona
junto al emplazamiento nuevo. Se dara relacion
entre el pasado y el futuro a través de la union de
una propuesta arquitectonica.

Para un acercamiento mas real a proyectos del
mismo estilo a la propuesta, a continuacion
se presentaran referentes, no solo relevantes
arquitectonicamente, sino elegidos en base a sus
programas Yy disciplinas que mas se igualen a
nuestro objetivo. Estos serviran de inspiracion, mas
no de guia al momento de disefar, debido a que
para dicho paso, se tomara en cuenta la normativa
y contexto que nos brinda nuestra ciudad, que es
Lima, Peru.
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S1ESTUDIO DE CASOS

ANALOGOS REFERIDOS AL PROGRAMA

5.1.1 THE SOCIAL CHARITY

INSTITUTION "PADRE RUBINOS”
Elsa Urquijo Architects (2014) - Galicia, Espafia
Area del terreno: 15 884 m

Este proyecto es la nueva sede de la institucion
Padre Rubinos que, hasta la fecha, se encarga de
acoger a ancianos y a nifios, por lo que para este
proyecto se necesitaba disefiar un programa que
funcione como colegio y a su vez como residencia
de ancianos (Elsa Urquijo Architects, 2014).

Se analizaron cuatro estrategias proyectuales que
fueron utilizadas por el estudio de arquitectos que
son Utiles para el proyecto de investigacion:

Como primera estrategia, el estudio de arquitectos
encargado del proyecto opto por utilizar formas
horizontales y largas, a manera de que éste se
lea como un lugar sereno y ordenado, debido
al caracter del proyecto. Se pueden encontrar
porticos que terminan de cerrar espacios como el
ingreso y las diferentes jerarquias entre los patios
(Elsa Urquijo Architects, 2014).

Diagrama 29. Ubicacion de Corufia - Espafia
Fuente: Google Earth (2020). Elaboracion propia

Imagen 55. Vista area del proyecto.
Fuente: Elsa Urquijo Architects (2014)

Imagen 56. Espacio en el patio principal del proyecto.
Fuente: Elsa Urgijo Architects (2014)
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Como segunda estrategia, se remonta al caracter
religioso de la institucion y retoma el concepto de
claustro de manera que el espacio principal es una
plaza abierta al interior del terreno (Elsa Urquijo
Architects, 2014). Este patio se cierra hacia el
exterior y el Unico ingreso es el principal, que al ser
angosto se define como espacio de corredor.

Segun los autores, la idea era generar un espacio
que logre ser un refugio delimitado por una
“cobertura” que los abraza, que es el programa.
(Elsa Urquijo Architects, 2014).

Imagen 57. Portico al final del patio principal.
Fuente: Elsa Urgijo Architects (2014)
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Como tercera estrategia, en el interior los
proyectistas utilizan los elementos blancos que
contintan desde la fachada, con enchape de
madera y tonos calidos, como se puede observar
en la Imagen 54.

Ello con el propdsito de seguir con el concepto de
refugio del proyecto y para que los espacios se
perciban mas bajos en cuanto a la altura. Siguen
un mismo eje en las columnas y los muros, para
que se entienda como una misma altura. (Elsa
Urquijo Architects, 2014).

Imagen 58. Remate del patio principal del proyecto.
Fuente: Elsa Urquijo Architects (2014)

Imagen 59. Primera planta del proyecto.
Fuente: Elsa Urquijo Architecs (2014)



Por Ultimo, en cuanto a la distribucion de la
residencia de ancianos, en la primera planta se
ubican las zonas comunes como los salones
para terapia, apoyo social y oficinas. Y, en el
segundo piso se ubican las zonas privadas, que
son las habitaciones de los residentes. Tanto el
primer piso como el segundo tienen vista hacia
los patios, ya sea al principal o secundario (Elsa
Uquijo Architects, 2014).

Por otra parte, en cuanto al colegio, este se
emplaza en el primer piso. Como se puede
observar en la Imagen 61, la intencion de los
profesionales fue que haya comunicacion entre
todos los ambientes, por lo que los espacios estan
relacionados de manera visual por una abertura
que sigue un mismo eje (Elsa Urquijo Architects,
2014).

Imagen 60. Programa escolar, la abertura sigue un mismo eje.
Fuente: Elsa Urquijo Architecs (2014)

Imagen 61. Elevacion principal del proyecto.
Fuente: Elsa Urquijo Architects (2014)

Imagen 62. Corte transversal del patio principal.
Fuente: Elsa Urquijo Architects (2014)
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5.2 ESTUDIO DE CASOS

ANALOGOS REFERIDOS A LA DISCIPLINA

5.2.1 FACULTAD DE ARQUITECTURA DE
LA UNIVERSIDAD CATOLICA DE LOVAINA

Aires Mateus (201 7) - Tornai, Bélgica
Area del terreno: 5 990 m

El proyecto se emplaza en una manzana en donde
existen tres edificaciones con valor historico de
diferente época. Dos son de la época industrial que
tienen como caracteristica principal la construccion
con ladrillo expuesto y a plomo de la vereda. El tercer
elemento es un claustro, el cual se caracteriza por
contar con patios interiores y techos inclinados. La
problematica parte de disefiar una ampliacion que
una estos tres volumenes de manera que se puedan
definir espacios interiores como exteriores en esa
parte de la ciudad (Aires Mateus, 2017).

Caberesaltar, que el estudio de arquitectos encargado
del disefio se caracteriza por trabajar con este tipo el
denominado "arquitectura blanca’, la cual consiste en
emplazar volumetria lisa, acompafiada de aberturas
de acuerdo con los egjes del proyecto (Galiana, 2017).

El interés en este proyecto parte de entender la
manera de afadir arquitectura del siglo XXI al tener
contacto con una de valor historico. Y, que, a nivel de
fachada, ésta respete y no compita con la anterior
COMPOSICION.

TOURNAI

Diagrama 30. Ubicacion de Tournai - Bélgica.
Fuente: Google Earth (2020). Elaboracion Propia.

Imagen 62. Vista aérea del proyecto.
Fuente: Aires Mateus (2017)

Imagen 63. Interior del proyecto. El voliumen se retira a manera de respeto de la
arquitectura con valor historico y respeta los ejes para generar las aberturas.

Fuente: Aires Mateus (2017)




ESTRATEGIAS DEL PROYECTO

En  primer lugar, Aires Mateus elimina
infraestructura en la manzana que carecian de
valor, dejando espacios vacios en la manzana de
manera que encaje la nueva volumetria.

A nivel de fachada (Imagen XX), se estudiaron
los ejes y elementos de los bloques adyacentes
para que el nuevo elemento siga estas directrices
y asi se pueda leer como una sola composicion
(Aires Mateus, 2017). En adicion a ello, la entrada
principal del proyecto se delimita con una abertura

'i'.llr'.i"

a dos aguas, rematando en una perpendicular que
dirige hacia la plaza interior, con la intencion de
romper el perfil de la calle, ya que la edificaciones
estan construidas al limite de la vereda, dejando
una sensacion que el material es macizo.

Por ultimo, el nuevo volumen deja un pequefo
retiro en sus dos fachadas, disimulando que estas
tres no se unieran. No obstante, en la realidad,
su funcion principal es de corredor entre los tres
elementos (Aires Mateus, 2017).
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Imagen 64. Fachada principal del proyecto: los ejes principales de la fachada
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se utilizan de guia para definir las aberturas. Fuente: Aires Mateus (2017)

Imagen 65. Fachada posterior del proyecto: los ejes principales de la fachada

Imagen 66. Entrada posterior: se deja un retiro y el ingreso se coloca
de manera perpendicular a la calle. Fuente: Van de Velde (2017)

se utilizan de guia para definir las aberturas. Fuente: Aires Mateus (2017)

Imagen 67. Vista desde el patio interior.
Fuente: Van de Velde (2017)
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MATERIALIDAD DEL PROYECTO

En el interior, Imagen 67, se combina los principios
de la aquitectura del lugar con el estilo de
materialidad moderna que los proyectistas estan
acostumbrados a trabajar. El resultado, segun el
autor, es una nueva identidad que esta arraigada
al lugar (Aires Mateus, 2017).

A esta nueva identidad se le afiade el uso de la
luz natural como artificial, Imagen 68, las cuales
pasan a través de las aberturas y generan las
relaciones entre espacio interior y exterior (Aires
Mateus, 2017).

Imagen 68. Vista interior, se aprecia las entradas de luz natural.

AUDITORIO

Los demas espacios del proyecto funcionan como
corredores y puntos de encuentro que se utilizan
para conectar el programa de la arquitectura con
valor historico. Por lo que, el espacio principal de
la ampliacion es el auditorio.

La caracteristica principal se este espacio es su
techo inclinado, ya que se quizo mantener una
percepcion de escala pequeia en el espacio. No
obstante, este techo se compone de un cubo, por
lo que se genera un espacio intermedio en el que
los arquitectos proyectaron luz para que el efecto
inclinado resalte ain mas (Galiana, 2017).

Fuente: Van de Velde (2017)

Imagen 69. Interior del auditorio con techo inclinado.
Fuente: Van de Velde (2017)

Imagen 70. Contraste entre la arquitectura con valor histérico y el disefio moderno de la ampliacion.
Fuente: Van de Velde (2017)



5.2.2 AYUNTAMIENTO DE MURCIA
Rafael Moneo (1991-1998) - Murcia, Espafia
Area del terreno: 3 000 m

El proyecto empieza como un concurso para
resolver el complejo terreno mediante el cual se
buscaba ampliar el Ayuntamiento y hacer que
estuviese presente en el espacio publico mas vital
de la ciudad, la plaza del Cardenal Belluga.

Las ideas propuestas por Moneo, iban mas alla
de realizar una ampliacion. Se busco conformar la
plaza con un edificio que la complete sin quitarle
protagonismo a los monumentos historicos a
los lados. Pretende mostrar que el respeto a lo
existente no es Obice para la arquitectura en
libertad. (Moneo 1998).

Este proyecto no solo sirvio como ampliacion del
ayuntamiento. Sino también ayudo a darle vida
a la plaza y marcar un remate importante frente
a la Santa Iglesia y al Palacio Episcopal, ambos
monumentos histéricos de mucho peso en la
pequefa ciudad universitaria.

CAP. 5: REFERENTES

PROGRAMA

El proyecto contiene un programa reducido, en el cual
contamos con 6 pisos, y un sotano semi hundido. Los
dos primeros niveles, incluyendo el sotano, es donde se
encuentra el gran Auditorio principal; ademas de la plaza
publica hundida. El programa se reparte de manera casi
equitativa en los siguientes niveles, brindando espacios
para oficinas, despachos y también un gran Salon en
el tercer nivel. Por otro lado, la fachada sobresaliente
del volumen da lugar a tener balcones que funcionan
también como recorridos externos.

CIUDAD DE

Diagrama 31. Ubicacion del Ayuntamiento de Murcia
Fuente: Elaboracion propia.Google Earth 2020

PLANTAS ARQUITECTONICAS

Imagen 71. Reflejo de la Catedral en el la fachada Imagen 74. Mapeo de Edificaciones histéricas en Barranco
Fuente: Rafael Moneo Proyects (s/f) Fuente: Artchist Blog. Elaboracion propia

Imagen 73. Imagen del interior
Fuente: Rafael Moneo Proyects
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Imagen 72. Exterior del Ayuntamiento de Murcia
Fuente: Rafael Moneo Proyects (s/f)

Imagen 75. Dibujo de la vista en planta de la Plaza
Fuente: Arquitecto Rafael Moneo (1994)
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FACHADA

Este proyecto mantiene una relacion importante
y primordial con las fachadas de los edificios del
entorno histérico. Moneo busco respetar el lugar y
la identidad del pueblo, al crear un elemento que no

ESTRUCTURA

El proyecto esta compuesto por un sistema
de placas de concreto armado. Ademas,
cuenta con un sistema de soporte dado por

. . VIGO
columnas ubicadas en el perimetro de la

5.2.3 SEDE DE LOS REGISTROS

compita con los monumentos histéricos ni con los
ordenes clasicos. Sino, que lo complemente como un
todo.

Las lineas compositivas bases se dieron forma
basandose en el Palacio Episcopal que se encuentra
al lado. Se mantuvieron las lineas basicas de
horizontalidad generadas por su base, cuerpo vy
remate.

Por otro lado, Moneo realizo un estudio de las
partituras, el cual marca un sistema proporcional
polifonico. El arquitecto cred un ritmo con intervalos a
través de la abertura de vanos verticales en la fachada.

Esta fachada se encuentra aislada de la volumetria y
estructura del proyecto en si, para generar un espacio
de transicion entre lo nuevo y lo actual. Ademas,
marca un filtro visual desde el interior de edificio, en el
cual la vision exterior se enmarca por la arquitectura.

Imagen 76. Analisis de la fachada
Fuente: Fotografia de Hector Santos Diez

edificacion.

MATERIALES EMPLEADOS
Estructura:
Concreto Armado

Exterior:
presenta un revestimiento de ladrillo y
arenisca de la zona.

Interiores:

Acabados de madera y escayola. Suelos de

piedra y madera

DE PROPIEDAD - REHANILITACION
Irisarri + Pifiera (2014) - Vigo, Espaia

El proyecto es la renovacion de cuatro edificios
preexistentes, entrelazando tres tipos de
intervenciones; reestructuracion para las areas
nuevas, rehabilitacion, y el reemplazo parcial, donde
se escogio los elementos de valor y rastros de la
arquitectura existente.

La idea se baso en generar un patio principal,
conectando los patios ya existentes, brindando una
mejor calidad espacial y de organizacion. Ademas,
se busco una correcta integracion entre lo nuevo y
lo antiguo, lo cual se ve en la entrada principal. Ahi,
el desnivel generado con el patio resuelve el principal
objetivo. Este es permitir que los vanos de los muros
de piedra existentes mantengan su funcion eiluminen
el interior de la edificacion.

Diagrama 32. Ubicacion de la ciudad de Vigo
Fuente: Elaboracion propia.Google Earth 2020

" Esta distribucion genérica del patio en forma de cruz

> permite la correcta iluminacion de algunos ambientes,

s dejando de lado a los servicios y areas de archivo en

o los espacios cerrados. : - =

Imagen 77. Vista de los puentes interiores
Fuente: Fotografia de Hector Santos Diez
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Imaen . Vista desde el exterior
Fuente: Fotografia de Hector Santos Diez
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FACHADA

El proyecto contiene varias fachadas de la antigua
edificacion, en donde se conservan los vanos grandes
maximizando el ingreso de luz. En estos vanos
tradicionales, se coloco una carpinteria muy delicada
de manera que se oculte en el grosor de los muros
antiguos, resaltando el contraste entre si.

PROGRAMA

El proyecto es la sede de los registros de propiedad en la
ciudad de Vigo. Esto quiere decir que el programa consta
de ambientes tipo oficinas, salas de archivadores, areas
de reuniones y citas, ademas de una sala de atencion
al cliente. La mayoria de los ambientes son de estilo
privado, es decir, solo los trabajadores podran tener

acceso, ya que no se trata de un proyecto de caracter Por otro lado, las nuevas fachadas son elaboradas

publico. como muros cortina, y con listones de madera blanca, ]
R gue al mismo tiempo son moviles. Permitiendo tener Imagen 83, Vista los balcones
Imagen 79. Ingreso al patio prinicpal una flexibilidad en la ventilacion e iluminacion. Fuente: Fotografia de Hector Santos Diez

Fuente: Fotografia de Hector Santos Diez

PLANTAS ARQUITECTONICAS
MATERIALES EMPLEADOS

Estructura:
Concreto Armado que refuerzan los muros
antiguos.

Exterior:
Muros cortina con listones verticales de madera
moviles

Interiores:
Concreto, piedra natural y vidrio
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Imagen 84. Vista de la estructura interior

Fuente: Fotografia de Hector Santos Di
Imagen 80. Planta principal Imagen 81. Plantas uente: Fotogratia de Hector santos Diez

Fuente: Irisarri+Pifiera (2014) Fuente: Irisarri+Pifiera (2014)
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Nuevo patio central

Imagen 85.Corte longitudinal del proyecto
Fuente: Irisarri+Pifiera (2014)

Imagen 82. Fachadas que dan vista al patio
Fuente: Fotografia de Hector Santos Diez
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5.3 RESUMEN DE APORTES AL PROYECTO

CUADRO COMPARATIVO ENTRE REFERENTES:

REFERENTE TIPO DE PROYECTO RELEVANCIA PARA EL PROYECTO

Ayuntamiento de
Murcia, Espafia

Sede de los
registros de
propiedad de
Vigo, Espafia

The social
Charity Intitution:
“Padre Rubinos,

Extension de
plaza

Rehabilitacion

Nueva sede de
institucion

Muestra un tipo de intervencion mas conservadora frente
al entorno historico, respetando todas las proporciones y
lineamientos que brindan las edificaciones aledafias.

Ademas se rescatan las ideas de basamento, cuerpo y
remate, que estan claramente marcadas y compuestas de
manera armoniosa. Ademas se puede rescatar como un
elemento moderno como el sistema porticado, puede ser
empleado de manera funcional con una fachada simple
pero adecuada

Esta edificacidn, que forma parte de una renovacion de
varios edificios ya existentes, nos muestra un estilo de
actuar frente a algo ya presente. Se puede ver buscan
mantener lo mas importante de los edificios, que es la
calidad espacial.

Por mas que el tratamiento en fachada sea un poco mas
moderno y contrastante, se considera que las extensiones
en ciertos ambientes como los recorridos, o la creacion de
un patio que conecte a los patios antiguos, son elementos
que rescatar al momento de reinterpretar lenguajes en
monumentos historicos.

Este proyecto, aunque que no parte del grupo de
intervencion arquitectonica o tenga un entorno historico,
se basa en el concepto de asemejarse al claustro, en
donde todo volumen gira alrededor de un patio central.

Esta idea propone un factor de refugio, que puede ser

Imagen 86. Exterior del Ayuntamiento de Murcia
Fuente: Rafael Moneo Proyects

Imagen 88. Fachadas que dan vista al patio

Imagen 87. Espacio en el patio principal del proyecto.
Fuente: Elsa Urgijo Architects (2014)

Fuente: Fotografia de Hector Santos Diez

Imagen 8

9. Interior del proyecto.

Fuente: Aires Mateus (2017)

REFERENTES APLICADOS A LAS VARIABLES DE INTERVENCION
(ESCALA 1- 10,10 siendo el mejor)

Espana interpretado en nuestro proyecto al disefar las relaciones REFERENTE RELEVANCIA RELACION CON POTENCIAL FORMA DE
entre volimenes con los patios. Ademas hay un lenguaje ARQUITECTONICA ENTORNO ADECUACION
muy delicado y sereno, que va de la mano con el usuario
gue en este caso son ancianos y nifios.

A 10 10 8 10
Podemos rescatar el manejo del lenguaje con las
Facultad de aberturas de los vanos y de las diagonales de manera que
Arquitectura de Nueva sede en no compita con las edificaciones aledafias. Otro detalle a B 5 10 6 7
la Universidad entorno histérico destacar es la manera en el que el volumen pareciera no
Catdlica de tocar los otros, cuando en realidad es un corredor entre
Lovaina, Bélgica ambos. Esta idea de dar ilusion a un volumen con una
funcion distinta a la que parece es ideal para mantener la D 3 9 3 10

jerarquia de la entrada de la casona a intervenir.

Diagrama 33: Cuadro comparativo entre referentes analizados
Fuente: Elaboracion propia

Diagrama 34: Anélisis de variables de intervencion en referentes aplicables
Fuente: Elaboracion propia
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61 ANALISIS DEL LUGAR

6.11 NIVEL MARCO: RELACION LIMA - BARRANCO

Barranco es un distrito dentro de la provincia de
Lima, pertenecienteaLimacentro. Actualmente
es el distrito con menor superficie entodo Lima,
con tan solo 3,3 km2. Su relevancia frente a
otros distritos proviene del gran crecimiento de
este, el cual y ha ido integrando a la estructura
urbana de Lima metropolitana.

Ademas, es un distrito que ha mantenido su
calidad arquitectonica, convirtiéndose en uno
de los mas turisticos y bohemios de la ciudad.
Todas sus calles estan llenas de historia y
cultura, siendo un recorrido esencial para
familias y jovenes.

Actualmente, Barranco esta en un gran
crecimiento cultural e inmobiliario. El ministerio
de Cultura, junto con la Municipalidad de
Barranco, tienen conocimiento del potencial
y mencionan que ‘“existe voluntad politica
para revertir esta situacion a través de la
construccion e implementacion participativa
del Plan de Cultura 2016 - 2021" (Ministerio de
Barranco, 2015)

LIMA METROPOLITANA

BARRANCO

Diagrama 35. Mapas del lugar
Ol

78% de
equipamientos
culturales son

patrimonio

.

Al ser la mayoria
publicos, toda
la poblacién se

beneficia

2,7% de area verde:
7 ha en total

Conectividad y presencia
en los parques
lineales al borde del
acantilado

2 km de Costa
peruana

|

)
)
)
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Diagrama 36. Caracteristicas mas resaltantes
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Caracteristicas resaltantes de Barranco frente a otros distritos de LIMA CENTRO

Distrito menos poblado

Distrito con menos
acaparamiento de edificaciones

Pleno auge de creacion de
viviendas unifamiliares y

por m2 . . o
empresariales multifamiliares

Lima Centro (1796 113) Lima Centro ( 346 546) Lima Centro ( 810 licencias)
Santiago de Surco 338509 Santiago de Surco 78358 gantiago de Surco 42
L Zi iy Uy 1389 \firaflores 107
La victoria 175372 La victoria 41 301 San Boria 9
Rimac 167286  Rimac 27789 )
San Miguel 135366 San Miguel 19765 Magdalena del 38
San Borja 111808  SanBorja 16714 Mar 27
Surquillo 91686  Surquillo 15708 Pueblo Libre 25
Miraflores 82 805 Miraflores 14509 [BARRANCO 23]
Brefia 77116 Brefia 13842 g4 Miguel 21
Pueblo Libre 76 437 Pueblo Libre 13828 L.

. . Rimac 19

Jesus Marfa 71514 Jesus Marfa 12272 Li 13
San Isidro 55006  San lsidro 11749 Hnce
Magdalena del Mar 54566  Magdalena del Mar 10048 San~IS|dro 12
Lince 51144  Lince 8922 Brefia 6
[BARRANCO 30641] [BARRANCO 7957] Lima 2

Es un distrito mas calmado
para el usuario enfocado, al
no tener mucha poblacion
no es muy constante la
aglomeracion de personas en
todas las calles.

COLLAGE DE LA ESCENCIA DE BARRANCO

Se mantiene un perfil urbano
bajo, evitando grandes
edificaciones  empresariales,
lo que generea mas trafico y
rotura con el perfil urbano.

Diagrama 37. Grafico de barras

Fl, 2014. Elaboracién Propia

El boom inmobiliario permite

al distrito modernizarse con

nuevas edificaciones, es por eso

gue es importante no perder los
patrimonios frente a estos.

Diagrama 38. Collage de diversas actividades en barranco



6.2 REDES DE EQUIPAMIENTO
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Diagrama 45. Conectividad Cultural

6.2.1 CONECTIVIDAD CULTURAL:

Segun un recorrido propio que se
realizo en el distrito, se concluye que
actualmente Barranco cuenta con
un eje cultural en una de sus vias
principales, la calle San Martin, la
cual desemboca en la avenida Pedro
de Osma.

Por el Norte se encuentra el Museo
de Arte Contemporaneo (MAC),
que abrid sus puertas en el 2013, y
a partir de ahi, se puede encontrar
un constante flujo de actividades
culturales, como talleres, estudios de
arte, museos, etc.

Los puntos focales intermedios estan
conformados por el Parque Federico
Villareal, donde se encuentra el
Puente de los Suspiros y, por otro
lado, el Boulevard de Barranco, el cual
se lereconoce por contar con un flujo
de turistas gracias a la alta demanda
de bares y actividades nocturnas
como el teatro, bares y discotecas.

Finalmente, la avenida remata con
el Museo Pedro de Osma, el cual
se ubica en una casona blanca
construida en el siglo XX, donde se
expone arte de Lima colonial entre
otras exposiciones.

CAP. 6: APROXIMACION CONTEXTUAL

6.2.2 FLUJOS PRINCIPALES:

Segun un estudio propio sobre los
flujos vehiculares y peatonales de
Barranco. Se puede resumir que el
distrito cuenta con tres avenidas
principales que funcionan como ruta
de ingreso y salida.

La principal es la Av. Francisco
Bolognesi, ya que no solo brinda una
ruta en los dos sentidos, también
forma parte de la Ruta Troncal del
Metropolitano - Sur. Conectando
distritos desde Chorrillos hasta la
Victoria. Las otras dos Avenidas son
la Av. San Martin y la Av. Miguel Grau,
en la cual se encuentra el proyecto.
Ambas también cuentan con flujos
vehiculares intermedios, incluyendo
como transporte publico mas comun
el informal.

Por otra parte, Barranco es un distrito
recorrido a pie, y la mayoria de las
avenidas sefialadas en la Figura
XX, sirven de conexion principal
para la poblacion para el comercio,
movilizacion, comunicacion y hasta
turismo. Ademas, al ser un distrito
costero, cuenta con malecones
recurribles a pie para flujos mas
pausados y tranquilos entre la
poblacion.

Diagrama 46. Conectividad Cultural
uente



6.1 ANALISIS DE LA COMPETENCIA EN EL DISTRITO

Segun el Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables, al 2019, solo existen 25 centros para el adulto
mayor (CAM) acreditados en la ciudad de Lima. En el siguiente cuadro se han clasificado segun distrito
y lo que ofrecen en general cada zona

DISTRITO

Santiago de
surco

Brena

Jesus Maria

Lima Cercado

Chosica

San Borja

San juan de
Lurigancho

Magdalena

Barranco

San Martin de
Porres

Cant.

LOCAL

Casa adaptada

Casa adaptada

Casa adaptada

Casa adaptada

Casa adaptada

Casa adaptada

Casa adaptada

Casa adaptada

CASA

CASA

HABITA-
CIONES

si

si

si

si

si

si

si

si

si

si

ZONA CULTURAL Y/O

TALLERES

talleres ocupacionales
y las actividades de
entretenimiento y

confraternidad

Actividades casuales
semanales vy talleres

ocupacionales

Talleres diversos

Talleres diversos

Talleres diversos

Talleres diversos junto

con talleres con
terapias de
estimulacion

Talleres diversos

Actividades casuales

semanales

Talleres diversos

Actividades casuales

semanales

tenci ara nas Adulta

CONSULTORIOS?

Enfermeras con
botiquin de salud
basico

Enfermeras con
botiquin de salud
basico
Enfermeriay
equipos médicos.
Atencion integral:
Fisica, Psicoldgica
y Social.

Enfermeriay
equipos médicos.
Atencién integral:
Fisica, Psicologica

y Social.

Enfermeria con
botiquin de salud
basico
Enfermeriay
equipos médicos.
Atencion integral:
Fisica, Psicologica
y Social.

Enfermeras con
botiquin de salud
basico

Enfermeria

Enfermeriay
equipos médicos.
Atencion integral:

Fisica,

Psicoldgica,

Espiritual y Social.

Enfermeria basica

ESPACIO
PUBLICO

si

si, pequeio

si, pequeio

si, pequeio

si, amplio
jardin

si

no

jardin pequefic

de la casa

si, cuenta con

un patio
central

jardin pequeiic

de la casa

Diagrama 47. CAMs acreditados en Lia

Como se puede ver, ningun distrito cuenta con un centro especialmente construido para el rol que
ofrece, por mas que sean institucines privadas, la mayoria no son edificaciones construidas para tal.
Estas viviendas pueden ser reambientadas y funcionar hasta cierto punto, sin embargo, al no estar
especialmente disefiado para serun Centro para el Adulto mayor, pueden haber fallas en el funcionamiento

integral del CAM al 100%.

CAP. 6: APROXIMACION CONTEXTUAL

Por otro lado, la mayoria de los CAM, cuentan con un sistema de enfermeria y cuidado muy basico. No
cuentan con consultorios medicos para las necesidades basicas como psicologia, nutricion, odontologia,
etc. Esto genera que ante cualquier emergencia, el adulto mayor tenga que salir de las instalaciones e ir
a otro lugar a resolver su problema. Otro detalle observado es que los talleres sociales que ofrecen son
basicos, y en muchos casos inexistentes. Nuestro CAM ofrece talleres que van desde la lectura, yoga,
hasta talleres de arte y manualidades.

REFERENTE: GIO BATTA ISOLA

En el distrito de Barranco, el unico CAM acreditado
es el Centro de Atencion Residencial Mixto para
adultos mayores "Gio Batta
Isola”,administrado por La
Sociedad lItaliana de Benefi cencia y Asistencia.

Cuenta con un servicio muy completo:
1. Habitaciones individuales con bafo y TV.
2. Staff de enfermeria para asistencia en todas las
actividades basicas diarias de los residentes.
3. Staff médico para seguimiento preventivo
4. AlimentaciondadaporunprofesionalenNutricion.

5. Aislamiento  preventivo de  Covid.
6. Sequridad, vigilancia y
videovigilancia permanente.

7. Talleres ocupacionales y de entretenimiento

Segunloinvestigado,latarifamensualdedichoCAM
es de S/. 3800 'y buscan contar
con un familiar 0 persona
responsable radicando enla ciudad. Este monto se
puede considerar muy elevado, considerando que
el promedio mensual de pension de un AM es de
500 soles, habiendo trabajado un promedio de 20
afos a mas. Estado Peruano. (2022)
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6.1.2 NIVEL MICRO: ENTORNO INMEDIATO DEL TERRENO

ZONIFICACION Y USOS

AREAS VERDES

Diagrama 39.Zonificacion por usos actuales

uente: Elaboracion Propia

Diagrama 41. Areas verdes en la zona
Elaborac

Fuente

Palmera

f Ficus
Benjamina

o

‘ropla

El analisis realizado para la
zonificacion sostiene que la vivienda
mixta con el comercio es muy comun
en la zona. La vivienda unifamiliar
comun esta siendo reemplazada
por edificios multifamiliares mas
modernos.

PORCENTAJES SEGUN USO

vivienda
comercio
hotel
educacion
salud

arte

lotes descampados

Diagrama 40. Pie-chart de los porcentajes segun uso

Fuente: Elaboracion Propia

El terreno se encuentra a menos de
una cuadra de la Alameda Saenz
Pefia, la cual es un foco de diversa
vegetacion, mayoritariamente
repleta por Ficus Benjamina,
arbustos y Huaranhuay. Ademas
debido a que el distrito es costero,
tenemos la presencia de palmeras
de aproximadamente 10a 15 metros
de altura en todo el borde del mismo

Huaranhuay barranco

CAP. 6: APROXIMACION CONTEXTUAL

EQUIPAMIENTO CERCANO

La manzana cuenta con servicios
como bodegas, restaurantes
pequefos, un hotel y hasta una
galeria de arte frente a la Alameda
Saenz Pena.

ALTURAS ORDENANZA N° 1076

4m ®
12m m
9m ™

Diagrama 43. Alturas segun la ordenanza

uente: Muni Barranco acion Propia
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Diagrama 42. Equiamiento cerano al terreno

lente: Elaboracion Propia

ALTURAS ACTUALES

1 piso

2 pisos [
3 pisos W
4 pisos W
5 pisos W
6 + pisos A

Diagrama 44. Alturas actuales

nte: Google Street View. Elaboracion Propia




CAP. 6: APROXIMACION CONTEXTUAL

6.3 VARIABLES DEL LUGAR

CROQUIS DE SERVICIOS EN EL ENTORNO:

6.3.1 EL ENTORNO

IMAGENES DE LOS SERVICIOS CERCANOS:

11 ¥ .&'_. ” ....;;;....‘n---" i 5 3 ﬁ;‘ 3
: Alameda Saenz Pefia E e ¢

..............

Imagen 90. Alameda Saenz Pefa Imagen 91. Direccion de Salud Imagen 92. afetem’a DeliFrance Imagen 93. Local BCP.
Fuente: Google Earth (2015). Fuente: Google Earth (2015) Fuente: Google Earth (2015) Fuente: Google Earth (2015).
EQUIPAMIENTO:
SALUD COMERCIO
#~ - Direccion de red integral de Lima-Sur, - Mini Market Delifrance y
0 perteneciente al Ministerio de Salud .U bodegas varias
- Farmacias como Inkafarma y Boticas - Sede del BCP y el Banco A
Arcangel. 00 Azteca e Google £arh (2015). Elaboracion propia.
DIAGRAMA DEL TERRENO: VISTAS DEL TERRENO:
31.5m

| Admision
A I

LOTE

Imagen 94. Fachadas de los lotes escogidos - Lotes vacios

Fuente: Google Earth (2015)

35m

AREA: 1102.5 m2

-

Imagen 98. Casona Villan: Area de admision. Imagen 99. Casona Villan: Estado Imagen 100. Cason Villan: Pasadizo de
lente: Google Maps (2018) de las escaleras. distribucion. Fuente: Delgado (2013)
Fuente: Delgado (2013)

CASONA VILLA’N Imagen 95. Fachada de los lotes escogidos - Casona Villan | |
' uente: Google Earth (2015)
AREA: 535.5 ™~

31.5m

CASONA - CAFETERIA =
AREA:466m2..o.:oocooooo

Imagen 96 . Fachada de los lotes escogidos - Cafeterias
Fuente: Google Earth (2015)

Imagen 101. Casona Villan: Sala
lente: Delgado (2013)

Imagen 102. Casona Villan: Patio Interior



6.2 ARQUITECTURA REPRESENTATIVA DEL DISTRITO

BALCON

— —

H| [

VENTANAS

n

=

—H

TFATINAS

PATIO INTERIOR

Diagrama 47. Balcon: Elevacion y proporciones.
Fuente: Elaboracion Propia.
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Diagrama 48. Ventanas: Elevaciones y proporciones.
Fuente: Elaboracion Propia.
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Diagrama 49. Teatinas: Isometria, planta y elevacion.
Fuente: Elaboracion Propia.
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Diagrama 50. Patio interior: planta.
Fuente: Elaboracion Propia.

El balcon que da la vista hacia la
calle, esta compuesto por unas
dimensiones de 3 a 1. En donde las
columnas juegan un rol importante
al marcas estos ejes divisorios. Se
forma un remate inferior con los
balaustres de madera.

Las ventanas cumplen un rol
importante, no soloal serun elemento
decorativo muy caracteristico, sino
también, como base de composicion
de elementos como muros o vanos.

Las dos teatinas presentes en la
casona, brindan una iluminacion
directa en un ambiente donde no
llega la luz de las fachadas. Genera
un remate superior que coincide con
la altura de la cornisa.

El patio interior conforma el nucleo
principal de la casona, ya que no
solo brinda una gran cantidad de
iluminacion a la fachada posterior,
sino que también es el Unico lugar de
esparcimiento entre los dos pisos.
Brindando un sentido de comunidad
entre los habitantes.

CAP. 6: APROXIMACION CONTEXTUAL

6.3 ANALISIS DE LA CASA VILLAN

La Casa Villan es parte de las tipologias
mas comunes de vivienda en Barranco en
la época republicana, mas conocida como
rancho.

La principal forma de la casa, responde
a un eje de simetria longitudinal, en
donde la casa se ve dividida en dos lados
iguales, que juntos forman una vivienda
completa. Espacialmente, las dos plantas
son similares, con la Unica diferencia de la

Con respecto a la segunda planta, esta
cuenta con un ingreso privado debido
a que se conoce que existian distintos
propietarios por nivel.

De esta manera, a pesar de contar con
diferentes duefios, el patio mencionado
anteriormente servia como Unico ambiente
de esparcimiento entre los propietarios,
ademas de brindar una gran iluminacion y
ventilacion natural al inmueble.

presencia de balcones en el segundo nivel,
hacia el patio interior y uno hacia la calle.

COMPONENTES DE LA CASA: ISOMETRIA EXPLOTADA:

vertical

Balcon con
e o o o Dalautres de
madera

e o e s oo e COlumnas

e eeeeess Corredor
lateral

Ingreso

Diagrama 51. Isometria explotada de la Casona Villan
Fuente: Elaboracion Propia.



FACHADA: ELEMENTOS DE COMPOSICION:

Remate
Cuerpo

Basamento

Ejes de simetria

Lineas de disefio
de la fachada

Verticalidad de
los vanos

PLANTA: ESPACIOS INTERIORES:

La tipologia de la vivienda republicana
contiene espacios similares en varios
inmuebles. Por consiguiente se analiza
que la casona estudiada contiene los
siguientes ambientes:

@ Zaguan @ Pasadizos
@ Escaleras Cocina

Tienda Despensa
0O s Patio interior

@ Comedor @ Ampliacion

posterior: areas
Bafio

de servicios

L A A AR
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Diagrama 52. Levantamiento de la fachada de

Fuente: Ela

—

M

la Casona Villan
boracion Propia.

®

Diagramq 53. Planta tipica de la Casona Villan
Fuente: Elaboracion Propia.
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6.4.1 ANALISIS ESPACIAL:

DIAGRAMAS

Las aberturas de los vanos juegan un
rol importante para definir el ingreso
de luz natural a los ambientes.
Debido a que la vivienda contiene
solo un frente, se debe de aprovechar
todo lo posible para iluminar el
interior. Gracias al patio se puede
iluminar mejor las habitaciones mas
alejadas de la fachada, ademas de
las dos teatinas ubicadas encima del
corredor principal del segundo piso.

Por otro lado, no se posee mucha
informacion acerca de los usos
exactos de cada ambiente. Sin
embargo, analizado los flujos vy
conociendo la tipologia de este tipo
de vivienda, se pudo realizar un
diagrama de los niveles de privacidad
gue se crean con el posicionamiento
de estos. Teniendo los ambientes
mas privados al centro del lote y los
mas publicos en la fachada.

Si nos enfocamos en los recorridos
principales, la manifestacion de los
muros paralelosy de las habitaciones
casi cuadradas, generan pasillos
largos y rectos. El recorrido se genera
de forma envolvente, conectando
varios ambientes de manera eficaz,
sin algun quiebre que genere
movimientos repentinos en la fluidez
del recorrido del usuario.

La edificacion en todo sentido
contiene elementos simples pero
con una disefio rico en espacialidad
y conectividad.

Diagrama 54. Diagrama de la visibilidad de las aberturas.

Fuente: Elaboracion Propia.

Diagrama 55. Diagrama de las capas de privacidad en la vivienda

Fuente: Elaboracion Propia.
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Diagrama 56. Diagrama de conexiones y recorridos horizontales

Fuente: Elaboracion Propia.
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Diagrama 57. Corte longitudinal de la Casona Villan.
Fuente: Elaboracion Propia.
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CASONAS EN EL DISTRITO DE BARRANCO DIAGRAMAS - CASONAS EN EL DISTRITO DE BARRANCO

Como mencionado anteriormente, las casonas de
la arquitectura republicana comparten elementos

espaciales repetitivos, ya sea en el interior de la (”’——l F/‘—l !
vivienda o en los ingresos y fachadas principales. 1|i‘l]r 11'_'11 i jli'llr_
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Diagrama 65. Diagramas de analisis de planta en viviendas aledanas.
Fuente: Elaboracion Propia.
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¢POR QUE CONSERVARLA?

Esta Casona perteneciente a Essaud,
actualmente funciona como un Centro
de Salud para el AM, el cual esta en
funcionamiento desde hace mas de 20
afos. Tiene inscritos mas de 3400 Adultos
Mayores, pero Unicamente hay alrededor
de 400 que participan a activamente.
(Arriaran, 2014).

Elsegundonivelestaenmalascondiciones
y no se usa actualmente. El objetivo seria
volver a la vida al monumento y mantener
las relaciones ya formadas con los
adultos mayores y brindarles una mejor
infraestructura para el desarrollo de sus
actividades.

6.5 REFLEXIONES Y APORTE AL PROYECTO

La zona escogida para el proyecto se encuentra a tres
cuadras del corazoén de Barranco y a una cuadra de
la Alameda Saenz Pefia. Una de las caracteristicas
principales que debe tener el lugar es la accesibilidad
del usuario. El proyecto debe estar emplazado en
un lugar donde se llegue por transporte privado y
publico. Por lo que, se emplaza la Av. Grau, una via
con mucha actividad comercial y cultural, y una de
las vias principales de Barranco que cuentan con una
salida y entrada al distrito.

Por otro lado, se pretende aprovechar la cercania del
distrito al malecon, asi, generar al usuario actividades
como caminatas dentro de un entorno inmediato del
proyecto. El cruce de la Av. Grau con la alameda Saez
Pefa, es un espacio publico recurrible que cuenta con
facil acceso al malecon.

Por ultimo, la el perfil de la calle y de las fachadas
de los lotes adyacentes, aportan la escala que se
necesita para este tipo de proyecto. Por lo expuesto,
se plasmaron tres estrategias regidas por el entorno
segun el nivel de intervencion.

Diagrama 58. Ubicacion del proyecto - Barranco.

F te: Go Earth (2015). Elabora
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ESTRATEGIAS DEL PROYECTO DESDE EL ENTORNO:

Total de terreno a
intervenir. 2 568 m?
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NIVELES DE INTERVENCION EQUILIBRAR

Al analizar el entorno, se
plantearon estrategias segln sus
condiciones. Las cuales se han
definido en cuatro grados de
intervencién: conservar (1), unificar
(2), componer (3) e innovar (4).

A \VIVIENDA

Asimismo, se definié tres verbos
para explicar las estrategias a nivel
de manzana:

ELEVACIONES: PERFIL DE LA CALLE

— T e

Alturas seguin | B 14m
Ordenanza N°1076 12m

| . p—r

Se completan los lotes que tiene un
piso y asi unificar el perfil de la
manzana.

REVITALIZAR:

Se pretende devolver el valor
histérico que tiene la casa, ya que
estd se encuentra deteriorada.
SUSTITUIR:

Una nueva propuesta que utilice las

: BOUTIQU
los elementos preexistentes. = —

Diagrama 59 . Niveles de intervencion del proyecto.
Earth (. ni | 3arranco 3). Elaboracion Propia
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Diagrama 60. Elevaciones de fachada en la Av. Grau .
Fuente: Google Earth (2015). Elaboracion propia..
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Imagen 103
ante [

. Grupo de Adultos Mayores

CAP. 7: REFLEXIONES FINALES

7. REFLEXIONES FINALES DE LA INVESTIGACION

7.1. Eladulto mayor es considerado un usuario muy relevante en toda comunidad.
No solo considerando que es un sector de la poblacion que requiere mas atencion
y cuidados en sus necesidades; sino que también, es un sector que no esta muy
considerado dentro de los servicios existentes en nuestra ciudad, que es Lima.

7.2. La intervencion en edificios historicos en Lima no es una prioridad ni un
hecho muy comunmente aplicado. Esto se debe no solo a las restringidas normas
aplicadas a las maneras de intervenir un edificio, ya sea para la preservacion
de éste o su remodelacion. Sino también a la poca conciencia historica frente
a monumentos tan importantes para nuestro entorno como sociedad y como
ciudad llena de cultura.

Las bases tedricas estudiadas nos ayudan a entender mejor la manera de actuar
frente a dicho elemento, que puede tener diferentes posturas de acuerdo con los
objetivos del proyecto.

7.3 El tema del proyecto cuenta con varios puntos fuertes, como la innovacion,
enriqueciendo equipamientos para el adulto mayor, la recuperacion activa de
un edificio histérico que se encuentra dejado de lado y en malas condiciones
actualmente, y la priorizacion de un centro para el adulto mayor en un distrito con
tanto peso cultural como lo es Barranco.



8. PROYECTO




8.1 TOMA DE PARTIDO

o1.

Una vez analizados los elementos
de la Casona Villan, se procedio
a elegir las primeras estrategias
proyectuales.

El proyecto se basa en la memoria
como estrategia principal de disefio
debido al arraigo que el usuario
experimenta hacia los espacios
de la arquitectura republicana, una
manera de rescatar esa esencia es
sequir las proporciones y elementos
caracteristicos de este estilo.

Por ello se toman deciSiones
estrictamente relacionadas a la
Casa Villan para darle una primera
aproximacion a la forma del
proyecto.

Para explicarlas, se seleccionaron
cuatro frases del marco tedrico
como estrategias en relacion a
la memoria y la arquitectura. Se
analizaron y se reinterpretaron a las
intenciones del proyecto.

Anarquitectura: Gordon Mata-Clark: Purificar materia a través de
su transgresion, y utilizando la honestidad como brujula.

Para el proyecto, se interpreta honestidad y la brujula como el valor historico
de cada uno de los elementos de la casa y lo que su espacialidad representa
para la identidad de los que vivieron experiencias en el lugar.

Asi, se decide eliminar el muro ciego y exponer el corredor, ya que al tomar
esta accion se presenta la oportunidad de generar nuevas dinamicas en la
ampliacion teniendo la nueva fachada expuesta como escenario principal.

NPT 4 0.00]
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DIAGRAMAS EN PLANTA

Diagrama 61. Casa Villan - Estructura y muro ciego.
Fuente: Elaboracion Propia.

ESTRUCTURA
Los muros

la composicion.

ANTES DESPUES

Diagrama 62. Perforar el muro ciego,
comportamiento de la circulac
Fuente: Elaboracion propia.

estructurales
adobe del primer piso de la casa
son tranversales, por lo que la
estrategia escogida no afectaria a

DIAGRAMAS CON EL ENTORNO

RELACION ACTUAL DE LA CASA
CON LOS TERRENOS

VISTA EN CORTE: RELACION
CON EL ENTORNO

En el corte del "antes" se puede
identificar como es que el disefio la
Casa Villan manejan los temas de
lluminacion y ventilacion. El muro ciego
no llega a cerrarse en el segundo nivel,
por lo que los espacios centrales del
piso se iluminan de forma directa. No
obstante, en el primer nivel se iluminan
los espacios de manera indirecta.

A diferencia de el corte del "después”,
los problemas de ventilacion se
amortiguan debido a que existe una
relacion directa hacia los vanos con
respecto a la luz natural.

CAP. 8: PROYECTO

VISTA DESDE LA ESQUINA

Diagrama 63. Estrategia: Perforar el muro ciego.
Fuente: Elaboracion propia.

ANTES

DESPUES

Diagrama 64. Cortes de la relacion con los vecinos antes y después
Fuente: Elaboracion propia



02 “La ciudad es el territorio preferido por la memoria”
® Mario Botta. Arquitectura y Memoria (2014)

ESTRATEGIAS: Siguiendoelconceptodel autor, se decide enfocar
en los elementos de la ciudad, la arquitectura
- SEGUIR DIRECTRICES DEL republicana en Barranco, como alturas de la
PERFIL URBANO calle, proporciones de la estructura, ancho de

corredor y composicion de fachada.

- SEGUIR PROPORCIONES
Y DIRECTRIZES DE LA , y .

GASONA Es asi como se definen las lineas guias del

proyecto, generandose mediante los corredores
de la casa y proporciones de los espacios.

Diagrama 65. Lineas guia para emplazamiento de la ampliacion.
Fuente: Elaboracion propia.
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CAP. 8: PROYECTO

“La memoria es parte de la vida cotiadiana, es un valor que nos
03. arraiga a un componente amigo: existo porque recuerdo”. Mario Botta,
Arquitectura y Memoria (2014)

ESTRATEGIAS:

- ENVOLVER LA
CASONA CON UN
NUEVO ELEMENTO

- DARLE UN NUEVO
SIGNIFICADO A LA
TIPOLOGIA

PATIO INTIMQ |

PATIO COM %
PUNTO DE ENCUENTRO-.

Diagrama 67. Emplazamiento de volimenes de prefigura.
Fuente: Elaboracion propia.

Por ultimo, se quiso incluir en
la ampliacion elementos de
disefioquereflejeneserecuerdo
que el autor menciona. Por lo
que, se proponen volimenes
gue definen un control entre lo
interior y lo exterior.

Asi, se genera un patio interior
que sirve de espacio comun
para el proyecto, invitando al
usuario a existiry experimentar
nuevas actividades en un
entorno conocido.

Diagrama 68. Prefigura final del proyecto.

Diagrama 66. Grilla delimitada por los corredores de la Casa Villan. i - .
Fuente: Elaboracion propia.

Fuente: Elaboracion propia.



8.2 ESTRATEGIAS DE PREFIGURACION

FACHADA

04.

“La reconversion de los signos en el tiempo se convierte en
una fuente de una nueva creacion artistica”". Emanuela Sorbo.
Restauracion como imagen de la memoria (2014)

Tomando como base

= |os ejes de la casona vy

del entorno, se generan
quiebres verticales
siguiendo la composicion
de la fachada de la
casona.

Se mantiene el gje

. horizontal de la

moldura/ friso de la
casona, generando
una division clara entre
niveles. Ademas esta
se complementa con el
lenguaje vertical que se
mantiene.

_ Los volumenes nuevos

en general, abrazan al
monumento y contindan
expandiendoeselenguaje
por todo el frente.
Ademas se reiterpreta el
ingreso en diagonal de
la casona, como ingreso
principal del proyecto.

CAP. 8: PROYECTO

En esta etapa del proyecto nos enfocamos en la espacialidad de los volimenes y como éstos se
comportan hacia los patios publicos del primer nivel. Se muestra la conectividad de la casona al eliminar
sectores del muro ciego y poder expandir los balcones hacia el nuevo proyecto. El proyecto mantiene
una altura maxima de dos pisos, lo cual genera una escala pequefia a la que el usuario podra ser parte.

ESPACIALIDAD

Patios secundarios

@ Patio principal
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Los recorridos interiores
a la casona, se extienden
de manera fluida hacia
el nuevo proyecto,
reinterpretando las
galerias republicanas
y también brindando
flexibilidad de recorrido al
adulto mayor.

Se buscd mantener la
idea de recorrido / patio,
en donde todos los
volumenes se desarrollen
alrededor de es0s
espacios. Se mantiene el
patio principal como eje
de remate, en donde la
Casona es el escenario
principal

Al tener cerramientos
marcados en las
fachadas, se busca
iluminar a través de
ingresos  cenitales a
lo largo del proyecto,
generando esta similitud
con las farolas de la
epoca virreinal.



8.3 PANORAMA GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto estd ubicado en una zona de reglamentacion especial "Zona Monumental” (ZRE-ZM) de
Barranco, como maximo se puede construir edificaciones hasta de 14 metros segun el plano de alturas
del distrito. Para el proyecto, se respeta el perfil urbano de la avenida y se propone 11 metros. Dentro
del proyecto, son tres lotes que estan dentro de la calificacion de Comercio Zonal (CZ) que colinda con
tiendas locales, viviendas y restaurantes.

El proyecto tiene un area construida de 3 590m2. Se reparte en area de esparcimiento de 1 330m2 que
tiene dos ingresos directos por la Av. Grau, uno por la biblioteca y otro por la galeria, tiene acceso a
todo publico que desee hacer uso de los servicios brindados en el centro. El area de asistencia es de 1
500m?2, el ingreso es por el area de esparcimiento y tiene acceso para los adultos mayores o visitas de
los mismos que estén haciendo uso del hospedaje.

FODA DEL PROYECTO
Conrespecto a la propuesta, se realiza un analisis FODA para identificar los puntos en los que el proyecto
pueda sacar beneficio y los que se debera tomar en cuenta de potenciar en la ejecuccion.

La ubicacion y propuesta arquitecténica
marcan un hito en la ciudad.

La Casa Villan tiene afios como comedor
para el AM, con el proyecyo se mantiene y
fortalece el uso.

Desconocimiento de los usuarios vy
familiares sobre el servicio brindado y sus
ventajas.

El publico objetivo para la residencia es
de adultos mayores autovalentes por lo

CAP. 8: PROYECTO

SOBRE LOS STAKEHOLDERS

Para garantizar el éxito del proyecto, se analiza a los grupos o instituciones que rodean la problematica
del proyecto. Asi, identificar estrategias que el proyecto abarca para solucionar o de lo contrario, hacer
visible un plan de accion dentro de la ejecuccion. Se recopilaron los principales stakeholders en la

siguiente tabla:

Problematica

Reclamaciones de los

Intereses o
espectativas

Seqguridad del distrito con

Estrategia o
plan de accién

En las actividades se puede

Municipalidad de vecinos por la ejeccion de la buena infraestructura. fea"?aAr _CONVENIos ——con la
Barranco obra. municipalidad.

Veci Durante la ejecuccion de Infraestructura en el distrito : Informarantes, durantey después
ecinos la obra, quejas por ruido vy que puedan hacer uso en : de la ejecucion los principales

colindantes polvo en los alrededores. sus actividades diaras. beneficios al AM y secundarios

Trabajadores del
establecimiento

Inversionistas

De ellos depende la calidad
del servicio a brindar para el
Adulto Mayor.

Reclamos por costo elevado
de inversion en el proyecto.

Mantener un salario
competitivo al mercado vy
ambiente laboral bueno.

Obtener ganancias y flujo de
caja en el tiempo estimado.

para ellos.

Ofrecer, aparte del salario,
beneficios como talleres,
descuentos o apoyo con sus
familiaries.

Mantener alianzas estratégicas
para lograr la ocupabilidad
estimada  antes,
finalizada la obra.

durante vy

Fomenta la interaccion del usuario con
la comunidad. Programas especializado
en salud para el adulto mayor a precio

que se tendrd que realizar un filtro previo
en la admision.
Al ser a un grupo etario con bastante

accesible, el cual ofrece una dieta
balanceada y seguimiento de salud.

rango de edad, pueden verse reflejadas las
diferencias fisicas entre el usuario.

La municipalidad de Barranco fomenta
actividades de cultura como visita de
galerias o museos en el que el proyecto
también puede estar incluido dando a
conocer los servicios brindados.

La deficiencia de transporte publico
integral en la ciudad, puede disminuir las
entradas visitantes que se busca en la
zona cultural.

En la sociedad existe una falta de

El proyecto esta ubicado cerca a zonas conocimiento y sobre todo conciencia del
empresariales que facilita las visitas de cuidado para el adulto mayor.
familiares. Crisis  nacional que

Los familiares o encargados del AM ganan la caida de inversion
independencia y tiempo, en consecuencia
de ello pueden consequir trabajos con mejor
salario.

ocasione
publica.

TIPOS DE USUARIO

Se tiene cuatro grupos de enfoque:

1. Adulto mayor autovalente que vive en
Barranco: utilizaran todas las zonas y servicios
del centro de esparcimiento, aproximadamente
la oferta es de 4 550 personas.

2. Adulto mayor autovalente que vive solo: los
AM que viven solos o sus familiares no pueden
hacerce cargo de ellos. La oferta es de 1337
personas so6lo en Barranco y haran uso del

hospedaje.

3. Familiares directos del adulto mayor. 466
personas que podran visitar a su familiar y hacer
uso de los talleres o clases con ellos.

4. Vecinos del distrito: 12 415 personas que
se ofrecera el servicio de biblioteca / cowrok y
talleres donde podra hacer uso del espacio a un
precio competitivo del mercado.
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ANALISIS Y CALCULO DE USUARIOS

Segun el MIMP, la poblacion adulta mayor se puede dividir en tres categorias: dependiente, fragil y
valente, este Ultimo representa un 65% del grupo. El adulto mayor valente todavia es capaz de realizar
actividades diarias y basicas por su cuenta, y es el usuario al que el proyecto estaria dirigido para que
pueda realizar las actividades y utilizar la infraestructura del proyecto asi mejorar su calidad de vida y
atrasar el envejecimiento tanto fisico como mental.

Para calcular la cantidad de personas que se estarian captando en Barranco, se contrasto la informacion
del INEI (2017) sobre la PAM en el distrito de Barranco:

& . i

3076 hombres 2640 p 3364 p 3946 p
4384 mujeres
J En Barranco actualmente hay dos centros para el
adulto mayor: Casa Osmay Siba, ambas privadas.
Diagrama 76. PAM atendidos en Barranco
Fuente: INEI (2017), extraido de https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1577/

Considerando esta la cifra, existe aproximadamente 7 000 adultos mayores del distrito que no reciben
una atencion especializada y privada para su rango etario. Y, considerando el 65% se estaria contanto
con 4 550 adultos mayores por captar interés en el proyecto como usuario principal. Como segundo
grupo de interés, para el hospedaje temporal, se contempla del total, segun las cifras estudiadas un 25%
que vive solo, quiere decir que para este servicio en especifico se tendria un mercado de 1 137 adultos
mayores (INEI, 2020).

Por otro lado, se considera los familiares y entorno inmediato del Adulto Mayor como publico objetivo
secundario. El proyecto contempla que estos participen y hagan uso de la zona de esparcimiento, por lo
que del 75% que vive acompafiado y considerando minimo 1 familiar de obtiene:

-
" e )
' o
e w Q Q
Infantil 18% Joven 23% Adulta joven 22% Adulta 19%

204p.  261p. 250 p. 216 p.

Diagrama 77. Segmentacion de familiares que viven con el Adulto Mayor
Fuente: INEI (2020), elaboracion propia

Por ultimo, también se contempla los vecinos del distrito que deseen hacer uso de las actividades. Por
lo que ,tomando los mismos porcentajes, resulta 12 415 personas en Barranco potenciales clientes,
correspondiente al 40% de la poblacion adulta y adulta joven.

Imagen xx: Cuidado de n adulto mayor
Fuente: Krmpotic, Claudia 2000

8.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Para poder definir correctamente los espacios planteados para el proyecto, se identificaron las
necesidades del adulto mayor autovalente, asi como las caracteristicas de la poblacién colindante, que
en este caso serian los vecinos del distrito.

DEFINIFICION DE NECESIDAD

Se define a las necesidades como el conjunto de elementos cuya privacion define de forma irrefutable un
estado de pobreza. La idea central de esta perspectiva es que las necesidades constituyen un sistema
de elementos y relaciones que definen el bienestar, en este caso de los seres humanos, existiendo
jerarquias con respecto a su nivel de importancia. (Krmpotic, Claudia 2000).

Segun la teoria elaborada por los académicos, Len Doyal y lan Gough, las necesidades basicas
corresponden a la salud fisica y la autonomia personal. Mientras que las necesidades intermedias son

satisfactores, pero satisfactores de caracter universal que se conciben como “aquellas cualidades de los
bienes, servicios y relaciones que favorecen la salud fisica y la autonomia humanas en todas las culturas”.

En otras palabras, son el conjunto que se necesita para alcanzar un nivel éptimo para satisfacer

adecuadamente las necesidades basicas.

NECESIDADES BASICAS APLICADAS
ESPECIFICAMENTE AL ADULTO MAYOR:

1. Necesidad de sustento fisico: El adulto
mayor requiere garantizar una alimentacion
adecuada, cuidado de la salud y acceso a servicios
médicos.

2. Necesidad de seguridad personal: Es
importante garantizar que el adulto mayor esté
protegido de abusos, maltratos y cualquier
forma de violencia. También se debe asegurar
gue cuenten con redes de apoyo y cuidado para
afrontar situaciones de riesgo o emergencias.

3. Necesidad de comprension: Acceder a
oportunidades educativas, culturales y de
aprendizaje continuo puede estimular su mente,
fomentar su autonomia y mantener su capacidad
cognitiva.

4. Necesidad de identidad: La identidad y la
autonomia siguen siendo importantes para el
adulto mayor.

RELACION DE LAS NECESIDADES CON EL
PROGRAMA ARQUITECTONICO:

Por lo expuesto, se concluye que el usuario busca:
1. Modelos de atencion adecuados a la
mejora en su salud fisica y mental. A traves de
consultorios meédicos, espacios de hospedaje
seguros y sin riesgos y un buen servicio de
alimentacion.

2. Envejecimiento activo, saludable 'y
productivo, donde hombres y mujeres se integren
en diversas actividades a traves de talleres,
evitando el asilamiento y reforzando la interaccion
social.

3. Reforzar su sentido de independencia,
reinsertandolos en actividades, participacion
en la educacion, transmision de experiencias, la
posibilidad de tener su propia habitacion privada,
etc.

Todo a la vez,se relaciona con lo analizado en la
aproximacion historica sobre el concepto de la
memoria y percepcion del adulto mayor. El usuario
busca su autonomia pero al paso de los afnos la
pierde a causa del envejecimiento. Por lo que parte
el proyecto, se busca un equilibrio entre ambos.

—
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Un blogue semi-publico para fomentar actividades
que busca el adulto mayor pero también que
invite a las generaciones menores a quedarse
y compartir. Y, el bloque privado donde se
concentrara el cuidado de la salud del usuario.

AREA DE ESPARCIMIENTO

Este grupo de ambientes se colocan al frente del
proyecto, sonareas que pueden ser utilizados tanto
el usuario principal como los demas ciudadanos
del distrito o visitas. Se aprovecha el caracter
cultural del distrito para proponer usos asociados
al arte tal como la galeria y la biblioteca que
funcionaran como atractivo para la comunidad.

DIAGRAMA DE PROGRAMA DESGLOSADO:

ESPARCIMIENTO

AREA DE ASISTENCIA

Consta de un area de hospedaje, las areas de
terapia y los consultorios. Los cuales llevan
un caracter reservado e intimo. En cuanto al
hospedaje, este rodea la Casa Villan, de manera
que el AM que haga uso del servicio, se encuentre
con la vista de la nueva fachada expuesta.

EL PATIO COMUN

Entre los dos grupos se encuentra el patio, que
funciona como punto de central del proyecto y
punto de encuentro para el usuario. De manera
que, las actividades al aire libre se puedan
desarrollar en ese lugar.

| |
Y — = W LR

I |

I
Patio interior + Patio
principal |
I
I

Terraza

compartida

Comedor

|
|
|
|
ASISTENCIA Y

[ HOSPEDAJE

Estacionamiento

para personal

Hospedaje
Tera parte

Hospedaje
2da parte

Area comuin

Podologia (1 consul.)

Odontologia (2 consul.)

Area comun

Tépico

Psicologia (1 consul.)

Nutricién (1 consul.)

Geriatria (4 consul.)

Diagrama 71. Diagrama general del programa: Se envidencian los

diferentes grupos. Fuente: Elaboracion propia.

CAP. 8: PROYECTO

ISOMETRiA EXPLOTADA:

=

N

Diagrama 72. Isometria explotada. Los colores se relacionan a los
espacios del Diagrama 55. Fuente: Elaboracion propia.
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Enlaisometria explotada, se puede observar como los bloques representados en rosa que es el programa
de esparcimiento son los que dan cara a la fachada y el programa de asistencia, esta protegido. Siendo
el hospedaje, sector mas privado.
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Imagen xx: Cuidado de n adulto mayor
_ Fuente: Krmpotic, Claudia 2000

SOBRE LOS SECTORES DEL PROYECTO
ZONA DE ESPACIMIENTO:

ZONA DE ASISTENCIA:

Zona cultural: uno de los objetivos del proyecto es enfatizar la impotancia en que la historia forma
parte de laidentidad del distrito que finalmente propone conservar los monumentos y la arquitectura.
La municipalidad de Barranco fomenta este tipo de actividades por lo que se propone la galeria,
biblioteca y salas multiuso.

Talleres: segun los programas investigados de los diferentes centros de atencion al Adulto Mayor
en Peru destacan musica, pintura, baile y clases de tecnologia. Debido a que fomentan el ejercitar la
memoria y manejar el estrés o la anciedad.

Area social: los patios funcionaran como escenario para que los usuarios puedan conectar con los
visitantes del proyecto sin la necesidad de salir del centro.

Hospedaje: zona privada para los residentes
temporales. Se contempla 2 plantas tipicas
de habitaciones individuales o dobles.
Se contempla todos con ventilacion e
iluminacion natural con vista hacia la
casona.

Terapia psicomotriz: este tipo de ejercicios
mejora posturas lo que conlleva a una
buena circulacion y oxigenacion para
el AM. La lectura aporta al binestar
mental, incrementando la capacidad de
concentracion y la memoria.

Consultorios: complementa con la salud del
Adulto Mayor, contar con profesionales de la
salud para dar facilidades en los chequeos
preventivos y mantener un control de la
salud del usuario.

Fuente: Krmpotic, Claudia 2000

Imagen xx: Cuidado de n adulto mayor

CAP. 8: PROYECTO

PROGRAMA GENERAL: ESQUEMAS POR PISO

SOTANO 1
NPT -3.80

PRIMER PISO
NPT +0.00

SEGUNDO / TECER PISO

NPT +4.80

r— e == == = T = = = = = e — - b |
| * I
I Estacionamiento para personal + Area de servicio |
(20 estacionamientos)

| 1200 m2 I
r=— - - - - -|| Ir |
Il | I
) " . ) ) || Confiteria | Ingreso SUM |

Area no intervenida Area no intervenida Cafeteria | principal 200

m2

II II 65 m2 85 m2 I
5 ) |
e — — — — Al e — — — — Al e e e e e = E— 4

AV. MIGUEL GRAU

Diagrama 73. Diagrama en planta del Sétano 1
Fuente: Elaboracion propia.

e e T B T e e e e e e A
Comedor Hall (Servicio) 45 1
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Area no Intervenlda " Recepcion 60 m2 1l Ingrese Bibli in |
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AV MIGUEL GRAU
Diagrama 74. Diagrama en planta del Primer Piso
Fuente: Elaboracion propia
| e o | pl e e i
Il
Hospedaje - 2da parte (4 Area de terapias 296 m2
hab.) 124m2 Il
Il
Enfermeria
3rm2 Il Terraza
______ 120 m2

Hospedaje - 1era parte (3 hak.) 80 m2

Hospedaje -
fara parta (2 Terraza de :n;peda]e 120

hak.) 72.5 m2

Hospediaje « 1era parte (4 hab.) 95.7 m2

principal
100m2
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Diagrama 75. Diagrama en planta del Primer Piso
Fuente: Elaboracion propia.
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RELACION DE AREAS Y AFORO

Segun lo analizado para el programa y los usuarios, se resumen las areas y aforo en los dos sectores
del proyecto:

N PROGRAMA AREA (M2) CANT AREATOTAL (M2) % AREA AFORO
1 HALL DE INGRESO 5,48% 65
Hall de ingreso principal 128,12 1 128,12 3,61% 43
Hall de la zona de terapias psicomotrices 66,73 1 66,73 1,88% 22
2 ZONA CULTURAL 20,47% 159
Biblioteca - 1er piso 207,33 1 207,33 5,83% 41
Galeria Temporal 01 y 02 - 1er piso 17,47 2 34,94 0,98% 8
Galeria Temporal 02 y 03 - 1er piso 25,46 2 50,92 1,43% 12
Espacio coworking - 2do piso 194 1 194 5,46% 39
|C_> Zona de estar, con mesa de fulbito - 2do
E piso 45,6 1 45,6 1,28% 10
= SUM - sotano 194,52 1 194,52 5,47% 49
&:’ 3 TALLERES 2,11% 50
é Sala 01: Pintura y Musica - 2do piso 19,91 1 19,91 0,56% 13
& Sala 02: Baile - 2do piso 17,5 1 17,5 0,49% 12
Sala 03: Tecnologia - 2do piso 37,74 1 37,74 1,06% 25
4 COMEDOR 7,85% 108
Comedor publicico - 1er piso 140,72 1 140,72 3,96% 70
Comedor privado del hospedaje - 2do
piso 75,81 1 75,81 2,13% 31
Cocina y area de servicio 62,45 1 62,45 1,76% 7
5 ADMINISTRACION 1,33% 5]
Sala administrativa 47,42 1 47,42 1,33% 5
6 HOSPEDAJE 26,12% 101
Habitacion
101,102,103,104,1116,117,118,119 30,34 8 242,72 7,04% 16
Habitacion 105 20,4 1 20,4 0,59% 2
Habitacion 106 30,73 1 30,73 0,86% 2
Habitacion 107, 108, 109, 126, 127, 128 23,5 6 141 3,97% 12
Habitacion 110, 125 33,3 2 66,6 1,87% 4
Habitacion 111, 112, 113, 122, 123, 124 25,15 6 150,9 4,25% 12
Habitacion 114, 121 29,5 2 59 1,66% 4
Habitacion 115, 120 31,2 2 62,4 1,76% 4
Topico 21,9 1 21,9 0,62% 4
Sala de estar 30 1 30 0,84% 21
Terraza 94,5 1 94,5 2,66% 20
7 CONSULTORIOS 6,59% 43
Sala de espera 38,77 1 38,77 1,09% 10
= Consultorio 01 Psicologia - 1er piso 21,58 1 21,58 0,61% 4
&) Consultorio 02 Nutricionista - 1er piso 21,58 1 21,58 0,61% 4
E Consultorio 03 Podologia- 1er piso 20,5 1 20,5 0,58% 3
% Consultorio 04 Geriatria - 1er piso 24,6 1 24,6 0,69% 4
< Consultorio 05 Geriatria - 1er piso 25,65 1 25,65 0,72% 4
Consultorio 06 Geriatria - 1er piso 26,57 1 26,57 0,75% 4
Consultorio 07 Geriatria - 1er piso 22 1 22 0,62% 4
Consultorio 08 Dentista - 1er piso 16,4 1 16,4 0,46% 3
Consultorio 09 Dentista - 1er piso 16,4 1 16,4 0,46% 3
8 TERAPIAS PSICOMOTRICES 7,73% 65
Salon de gimnasia - 2do piso 48,7 1 48,7 1,37% 12
Salon de Yoga - 2do piso 52,69 1 52,69 1,48% 13
Salon de Juegos de mesa - 2do piso 43,47 1 43,47 1,22% 1
Salon de lectura - 2do piso 36,16 1 36,16 1,02% 9
Terraza de la zona de terapias - 2do piso 93,6 1 93,6 2,63% 20
9 SERVICIOS 1,36% 2
Bano de la zona de esparcimiento 3,3 1 3,3 0,09% 0
Banos de la zona de consultorios 26,4 1 26,4 0,74% 0
Banos de la biblioteca 12,4 1 12,4 0,35% 0
Bano de administracion 6,15 1 6,15 0,17% 0
Depositos 50,5 1 50,5 1,42% 2
10 CIRCULACION 19,90% 0
Circulacion vertical escaleras 167,37 1 167,37 4,85%
Circulacion vertical ascensores 7,93 3 23,79 0,67%
Circulacién horizontal 510,82 1 510,82 14,38%
AFORO TOTAL 3553,26 98,95% 598

CAP. 8: PROYECTO

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO

En el sotano 1 se destina area para el estacionamiento, segun el Reglamento Nacional de Edificaciones,
se considera:

Norma en N° Margen Q
Factor . .
RNE personas segun CZ | estacionam.
Personal en hospedaje A030 15 0 .9 0
Personal del centro de salud A050 10 0 .9 0
Personal de talleres y terapia A070 6 20 .9 1
Personal del comedor A070 2 15 .9 1
Personal de biblioteca / galeria A090 2 6 .9 1
3.00
Norma en N° Margen Q
Factor , .
RNE personas segun CZ | estacionam.
Publico visita en hospedaje A030 28 0 .9 2
Publico en centro de salud A050 9 6 .9 2
Publico para talleres y terapia A070 109 20 .9 5
Publico para comedor A070 68 20 .9 4
Publico para SUM A070 49 20 .9 3
Publico para biblioteca / galeria A090 70 10 .9 6
20
Tabla 3. Calculo de Q estacionamiento segun personal y publico.

Fuente: Elaboracion propia

Se ha considerado el uso y caracter de los servicios brindados en el proyecto para definir el nimero de
norma a seguir. También el nimero de personas considerado para esté caclulo es el aforo igual a la
cantidad de asientos en cada parte del proyecto, no al aforo maximo por area.

La normal A030 se aplica para hospedajes y por el uso se puede clasificar como albergue. En
esta clasificacion no se define un factor o margen por visitas o personal pero se ha considerado 2
estacionamientos. LanormaA050 se aplica para centros de salud, por lo que se considera los consultorios
dentro del mismo. Para el publico se debe de considerar 1 estacionamiento por cada 6 camillas, se
divide entre los 9 consultorios que tiene el centro y se aplica al margen segun la zonificacion del terreno
0,9 por ser comercio zonal (CZ).

La norma AO70 se aplica para usos de comercio, se ha considerado los talleres, el comedor y el SUM
dentro de este grupo. Para el personal se considera cada 15 a 20 personas, 1 estacionamiento. Y, para el
publico cada 20 personas, 1 estacionamiento. En este también se aplica el margen segun la zonificacion
Por ultimo, se ha considerado la norma A0S0 para la biblioteca y galeria al ser considerado dentro de
la tipologia de servicios comunales. En el caso del personal, se considera 1 estacionamiento cada 6
personas y en caso del publico 1 estacionamiento cada 10 personas.

Por tanto, en total el proyecto debe de tener 3 estacionamientos para el personal y 20 estacionamientos
para el publico en general.

~



8.5 VISTAS PREELIMINARES DEL PROYECTO

o

FACHADA PRINCIPAL EN AV. GRAU

CAP. 8: PROYECTO

SECTOR - EXTENSION NUEVA DEL PROYECTO

La fachada principal del proyecto contiene a la edificacion
antigua: la Casona Villan. Como vemos en la imagen,
podemos observar la mitad del proyecto, el volumen de la
zona cultural la cual incluye la biblioteca y el coworking.

Esta volumetria, posee el ingreso principal del proyecto,
mas no busco competir con la entrada de la Casona. De
lo contrario, se logré recrear esta invitacion al volumen
empleando diagonales y creando un espacio intermedio
entre lo exterior y lo interior.

El volumen cuenta con grandes ingresos de luz, para
generar amplitud y calidez en el interior, manteniendo
los lineamientos de disefio en la fachada, ya sea con la
perfileria de las mamparas o con los elementos grandes
como el muro de piedra.

—

O



FACHADA PRINCIPAL EN AV. GRAU

CAP. 8: PROYECTO

SECTOR - EDIFICACION INTERVENIDA

El volumen ubicado en la esquina de la Av. Miguel Grau
con el Jiron M. Pinillos fue desarrollado de tal manera
que sirva como cerramiento de la manzana. Debido a
gue se encuentra en esquina, se considero lugar ideal
para el hospedaje para el adulto mayor, ya que contara
no solo con vistas a la constante actividad comercial en
el exterior, sino también una relacion casi directa con la
casona.



INGRESO PRINCIPAL DEL PROYECTO:

VISTA DEL PATIO INTERIOR PRINCIPAL:

CAP. 8: PROYECTO
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CAP. 8: PROYECTO

TERRAZA - ZONA TALLERES:
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8.6 PROPUESTA DE LA FACHADA

Para definir el lenguaje de las fachadas del proyecto, se recapitulé al analisis del marco
operativo. En ese capitulo, se define como es que en otros proyectos se ha disefiado la
fachada a través de los ejes que cuenta la arquitectura con valor historico, a estas directrices,
se le suma el uso de diferentes materiales, dependiendo las intenciones o el uso del proyecto.

Aires Mateus: Facultad de Arquitectura de Tornai

Imagen 112. Fachada interior del proyecto. Fuente: Aires Mateu

Arean Architects: Casa de retiro Mayerhof

KT TS

Imagen 111. Casa de retiro Mayerhof / Arean Architects. Fuente: Dezeen

David Mutal Arquitectos / Edificio Santa Rosa

Imagen 112. Edicio Santa Rsa. Fuente: Bryce&Souza

(2016) para Archdaily.

DESDE EL ESTILO.

Se escogio este referente ya que emplea
un estilo totalmente minimalista vy
contemporaneo. No obstante, la ampliacion
guarda armonia con la arquitectura de
valor histérico por dos motivos. El primero
es porque toma un retiro en los lugares
en donde se encuentran los dos estilos de
fachada. Y la segunda, porque sigue los
ejes de las alturas de los vanos para realizar
aberturas.

DESDE EL USO.

Lo que se rescata de este proyecto son los
materiales empleados para el uso especifico
del proyecto. Esta fachada, cuenta con
madera y dinteles pintados con brufas que
asentuan un ritmo diferente a la fachada, a
manera que el ambiente que lo rodea sea
dindmico (Frearson, 2014).

DESDE EL LUGAR.

Este proyecto emplazado en Barranco
rescata la forma de la arquitectura del
distrito. La fachada empieza al ras de la
vereda y enmarca los vanos con dinteles de
flerro (David Mutal Architecs, 2016).

Ademas de ello, utiliza un mismo ritmo en
cuanto la proporcion de la separacion de
los vanos, dando una sensacion horazontal
a la fechada sin colocar una cornisa de por
medio.

CAP. 8: PROYECTO

FACHADA PRINCIPAL DE LA PROPUESTA:
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Diagrama 78. Close-up a la fachada de la ampliacion frente a
detalles de la Casa Villan. Fuente: Elaboracién propia

PINTURA COLOR VIDRIO
BLANCO PERLA

TEMPLADO

Diagrama 79. Materiales empleados en la fachada de la ampliacion.

En primer lugar, se busco emplear acabados que
no contrasten ni compitan del todo con la fachada
Casona Villan, tomando en cuenta que se planteo
una nueva paleta de colores de tono blancos/
beige.

Para la mayoria de los tabiques y muros en todo el
proyecto, se empleo un pintura blanca perla de tipo
satinada. Esto, debido a que se busco tener una
base simpley que los acabados naturales resalten
mas. Como acabado contrastante, se empleo
piedra natural en color crema, la cual aporta una
imagen elegante pero a la vez imponente, a la

Fuente: Elaboracion propia.

arquitectura moderna, gracias a la textura asperas
y colores suaves.

Por ultimo, para los ingresos de luz, se empleo
vidrio templado con perfileria de aluminio en color
negro, la cual ayuda a enmarcary repetir el mismo
patron que se tiene con las ventanas del proyecto,
al mantener un mismo ritmo vertical. Debido a
que el sector del lado derecho cuenta con una
mampara de doble altura, se proponen elementos
verticales a modo de parasoles, y poder tener
confort al interior en dias soleados.



CAP. 8: PROYECTO

8.7 PLANOS DEL PROYECTO

i

PRIMERA PLANTA

El proyecto nace de la Casona Villan, de la cual podemos
ver como la nueva edificacion central del Centro de
Esparcimiento y Asistencia al Adulto Mayor.

El edificio se cierra hacia el exterior de la calle, debido al
gran flujo de personasy actividad sonora. De esta manera
los volumenes se abren hacia el interior, unificando las
visuales y permitiendo la posibilidad de emplearlo como
] patio comun para la poblacion.

L4 Esta manera de emplazar los volimenes también
responde a las necesidades del usuario, de tal manera
que sirve como refugio del exterior para el adulto mayor.
T 1 El usuario podra realizar sus actividades sociales vy
] privadas con la seguridad de pertenecer a una pequena
comunidad que esta al servicio de su atencion.

N/l

! La Casona Villan servira como un lugar de encuentro de
& (. la historia a tarvés de su arquitectura, como del adulto
ffffff : mayor. Ademas la integracion de un programa cultural
] como Galerias, hemeroteca y biblioteca, permite que
o el usuario tenga contacto con personas de diferentes
e i . edades, generando un impacto positivo en sus relaciones
f : : S B —— interpersonales.

ol

B Il |
L

AVENIDA MIGUEL GRA

0 5 10 25 Diagrama 80. Primera planta del proyecto
Fuente: Elaboracion Propia
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Segunda planta del proyecto
Fuente: Elaboracion Propia

CAP. 8: PROYECTO

SEGUNDA PLANTA

En este nivel, se puede apreciar mejor la fluidez de los
recorridos entre volumenes, asi como la integracion
del segundo nivel de la casona que se encuentra en la
interseccion de la Av. Miguel Grau y el Jiron M.Pinillos.
La Casona Villan se puede observar como eje central
del proyecto, en donde todas las actividades activas
como los talleres, los salones de lectura, hasta la zona
de hospedaje, pueden funcionar de manera armoniosa,
cada uno manteniendo su privacidad por igual.

También se observa como todos los vacios son
empleados como patios, siempre con le fin de tener un
lugar de encuentro, de comunicacion entre niveles y de
iluminacion.

La nueva propuesta de hospedaje en el segundo nivel
de la casona de un piso de la esquina izquierda ayuda
a completar la manzana del distrito, y asi aprovechar
los dos laterales para permitir una visual mayor para los
residentes del hospedaje.
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CAP. 8: PROYECTO

TERCERA PLANTA

En el tercer nivel, debido a que todo el proyecto siguio
las dimensiones de piso a techo de la casona, pudimos
incluir dos niveles de hospedaje en lo que equivale a 1
piso del monumento. Esto permitié extender el hospedaje
y contar finalmente con 26 habitaciones para el Adulto
Mayor.



? @

© ©

Diagrama 83. Sotano del proyecto
Fuente: Elaboracion Propia
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SOTANO

Lo mas importante era lograr la correcta adecuacion de
las proprociones para brindar el servicio de salud correcto.
En el cual se necesita el ingreso de carros de salud como
ambulancias y carro de bomberos. Ademas estos tenian
que tener cercania con los recorridos verticales de las
zonas donde haya una mayor concentracion prolongada
del Adulto Mayor.



ELEVACIONES DEL PROYECTO

FACHADA PRINCIPAL: AV GRAU

°

T

ARULLRU R

Jua]

HEE RN

SECTOR ESPARCIMIENTO
ELEVACION ESTE - FACHADA PRINCIPAL CON PERFIL DE AV. GRAU

> BBBBE 0D =
~ BOBBBEBEA =
~oe] .

zzzzzz

2

™ v o K
oo eaT
o
o0 I '
et iy
]
ﬁﬁﬁﬁﬁ e H EH E scomowe,
o | et
.
i 1 L] - x
sy e smorees et 00
SECTOR ESPARCIMIENTO
ELEVACION OESTE
escim

CAP. 8: PROYECTO

(e} F (6 (H) (e (K L) 'M,
Terne l’ 4 H ] H E TITTTTTTTTITITIT|
— A d i i =
T T T T T T 1 =
i t
— £ 3 I ‘ il ﬂ S
SECTOR ASISTENCIA
ELEVACION ESTE

ssssssssss

SECTOR CASA VILLAN
ELEVACION OESTE

Diagrama 84. Elevaciones del proyecto
Fuente: Elaboracion Propia



CAP. 8: PROYECTO

CORTES DEL PROYECTO
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8.7 VIABILIDAD
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8.7.1 Gestion del tiempo

CRONOGRAMA GENERICO DEL PROYECTO

Para el cronograma de obra, en primera instancia se considera como tiempo de gestion para que el
proyecto puede iniciar entre 5 a 6 meses. Esta etapa contempla la presentacion del anteproyecto y
proyecto a la municipalidad, licitaciones de contratistas, eleccion de los gestores de obray emision de la
licencia de construccion. Este ultimo, marcado como hito que sirve de punto de partida para la ejecucion
de obra.

- TIEMPO EN GESTION 150dias  mar7/02/23 mié 6/09/23
=3 CONTRATACION DE GERENTE DE PROYECTO 0dias mar 7/02/23 mar 7/02/23
- CONTRATACION DE ARQUITECTO Y ESPECIALISTAS 0 dias mar 7/02/23 mar 7/02/23
- DESARROLLO DE ANTEPROYECTO 50 dias mar7/02/23 lun 17/04/23
- REVISION PLANOS DE ARQUITECTURA 25 dias mar 7/02/23 lun 13/03/23
- PLANOS DE SEGURIDAD 5 dias mar 7/02/23 lun 13/02/23
=3 PRESENTACION MUNICIPALIDAD ANTEPROYECTO 25 dias lun 13/03/23 lun 17/04/23
- PAGO DE DERECHOS 0dias lun 13/03/23 lun 13/03/23
- FIRMA DE PLANOS 1dia mar 14/03/23 mar 14/03/23
=3 REVISION MUNICIPAL 21 dias mié 15/03/23 mié 12/04/23
- APROBACION ANTEPROYECTO 3dias jue 13/04/23 lun 17/04/23
- PROCURA 110dias  mar4/04/23 mié 6/09/23
- CONVOCATORIA DE CONTRATISTAS 5 dias mar 4/04/23 mar 11/04/23
- CONVOCATORIA PARTIDAS ADMINISTRATIVAS 5 dias mar 4/04/23 lun 10/04/23
- PROCESO DE LICITACION 105dias  mar11/04/23 mié 6/09/23
- DESARROLLO DE PROYECTO 72 dias mar 18/04/23 jue 27/07/23
- PLANOS ARQUITECTURA 15 dias mar 18/04/23 mar 9/05/23
- COMPATIBILIZACION CON ESPECIALISTAS 7 dias mié 10/05/23 jue 18/05/23
- PRESENTACION MUNICIPALIDAD PROYECTO 50 dias vie 19/05/23 jue 27/07/23
- PAGO DE DERECHOS Y FIRMAS DE PLANOS 8 dias vie 19/05/23 |mar 30/05/23
- REVISION MUNICIPAL 30 dias mié 31/05/23 mar 11/07/23
- EMISION DE LICENCIA DE OBRA 12 dias mié 12/07/23 jue 27/07/23

Esta segunda etapa se considera de un afo, divida en obras preliminares, cimentacion, estructuras,
tabiqueria, acabados, instalaciones, equipamiento, cierre y levantamiento de observaciones para la
entrega final. En la tabla 04, se puede observar a detalle el desarrollo de cada etapa y las actividades
criticas para no generar atrasos en la obra. Ademas de, poder analizar las etapas en donde se debera
considerar contratar menor o mayor personal debido a la carga de trabajo.

MATRIZ DE PROBABILIDAD - IMPACTO

En la matriz de probabilidad/impacto se utiliza netamente el costo de la construccion para considerar,
segun indicadores, el costo de cualquier imprevisto durante la ejecucion de la obra. La gravedad para
elegir depende de la complejidad de la obra'y considerando que son tres pisos por construir se considera
como riesgo muy bajo. Sobre la probabilidad, se considera 90%. Con ello, se define incluir el 0.05 del
presupuesto de construccion, que equivale a la suma de S/437 349, la cual debe de ser afiadida para el
estimado de inversion.

GRAVEDAD (IMPACTO %)
Muy Bajo (5%) Bajo (10%) Medio (20%) Alto (40%) Muy alto (80%)
2 Muy alto (90%) 0.05 0.09
3 Alto (70%) 0.07 0.14
8 | Medio (50%) 0.05 0.10
& [ Bajo (30%/ 0.06 0.12
& | Muy Bajo (10%) 0.08
Costo de la construccion | S/ 9,718,871
GRAVEDAD (IMPACTO)
Muy Bajo Bajo Medio Alto Muy Alto
a Muy Alto S/ 437,349 | S/ 874,698
é Alto S/ 680,321 | S/ 1,360,642
El Medio S/ 485944 | S/ 971,887
8 Bajo S/ 583132 | S/ 1,166,264
& Muy Bajo S/ 777,510
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Id Modo de |Nombre de tarea Duracion
tarea
tri 3, 2023 tri 4, 2023 tri 1,2024 tri 2, 2024 tri 3, 2024 tri 4, 2024 tri 1,2025
. jul ago en ot nov | dic ene [ mar abr | ma jun jul ago en oct nov | dic ene | b |
1 - CENTRO DE ESPACIMIENTO AM - 1SOTANO + 3 PISOS 479 dias CENTRO DE ESPACIMIENTO AM - 1
2 - KICKOFF 0 dias
3 - TIEMPO EN GESTION 150 dias  m—— TIEMPO EN GESTION
4 - EJECUCCION DE OBRA 364 dias 19/07 @ EJECUCCION DE OBRA
5 - EMISION DE LICENCIA DE OBRA 0 dias 6
6 - OBRAS PRELIMINARES 30 dias OBRAS PRELIMINARES
7 - CISTERNA 15 dias CISTERNA
8 - CIMENTACION: ENCOFRADO Y VACEADO 7 dias 16 CIMENTACION: ENCOFRADO Y VACEADO
9 - ESTRUCTURAS 67 dias @ ESTRUCTURAS
10 - COLUMNAS Y PLACAS 34 dias 23/08 pe— COLUMNAS Y PLACAS
7 - ACERO CORRUGADO 21 dias 23, ACERO CORRUGADO
2 - ENCOFRADO 15 dias ENCOFRADO
13 - VACEADO DE CONCRETO 15 dias mmmmmmm VACEADO DE CONCRETO
14 - DESENCOFRADO 23 dias 8/09. ) m— DssnlncorkADo
15 - VIGAS Y LOSAS 53 dias 13/p9 @ VIGAS Y LOSAS
16 - ENCOFRADO DE VIGAS 21 dias 13 OFRADO DE VIGAS
17 - ARMADURA 15 dias 28/09 MADURA
18 - CONCRETO EN VIGAS - PRE-MEZCLADO 10 dias CONCRETO EN VIGAS - PRE-MEZCLADO
19 - DESENCOFRADO DE VIGAS 32 dias DESENCOFRADO DE VIGAS
20 - ESTRUCTURA METALICA 24 dias 8/09
21 | - TOMA DE MEDIDAS 1 dia 8/09
22 - PROCESO DE FABRICACION 20 dias 11/09
23 - INSTALACION SOLDADURA Y PERFORACIONES 3 dias INSTALACION SOLDADURA Y PERFORACIONES
|24 | - TABIQUERIA 73 dias w TABIQUERIA
25 - TARRAJEO CIELO RASO 21 dias TARRAJEO CIELO RASO
26 - MURO DE LADRILLO KK 15 dias ADRILLO KK
|27 | - MURO DE DRYWALL 30 dias i URO DE DRYWALL
28 - TARRAJEO MUROS 18 dias 19/12 TARRAJEO MUROS
29 - CONTRAPISO 25 dias 25, CONTRAPIS!
|30 | - ACABADOS 143 dias w ACABADOS
31 - TOMA DE MEDIDAS 8 dias TOMA DE MEDIDAS
32 - FABRICACION 25 dias .r_muﬁ
|33 | - PINTURA 43 dias 28/02 PINTURA
|34 | - Tera MANO 40 dias 28/02 ra MANO
35 - 2da MANO 28 dias 2da MANO
| 36 | - PISOS HUMEDOS 12 dias
|37 | - PISOS LAMINADOS 10 dias 2/07 PISOS LAMINADOS
38 | - CARPINTERIA DE ALUMINIO Y MADERA 15 dias CARPINTERIA DE ALUMINIO Y MADERA
39 | - INSTALACIONES SANITARIAS 101 dias 9/01 @ INSTALACIONES SANITARIAS
| 40 | - TABLERO DE GRANITO 18 dias 9/01 ymmmmmm—TABLERO DE GRANITO
2 - APARATOS SANITARIOS 7 dias 1 APARATOS SANITARIOS
| a2 | - PRUEBA DE AGUA 4 dias UA
a3 | - INSTALACIONES ELECTRICAS 37 dias 10/05 | ep— INSTALACIONES ELECTRICAS
| aa | - COLOCACION DE TABLEROS ELECTRICOS 10 dias 10/0! TABLEROS ELECTRICOS
5 - PLACAS Y CABLEADO 25 dias PLACAS Y CABLEADO
46 - EQUIPAMIENTO 271 dias 24/10 w EQUIPAMIENTO
| a7 | - ASCENSOR 270 dias 24/10 w ASCENSOR
48 - IMPORTACION 180 dias 24/10Y
49 - EJECUCCION 80 dias 2/07 EJECUCCION
|50 | - PUESTA EN MARCHA 10 dias PUESTA EN MARCHA
51 - DATO Y ALARMA 75 dias 9/01 w DATO Y ALARMA
52 - IMPORTACION 60 dias 9/01 IMPORTACION
|53 | - EJECUCCION 15 dias CUCCION
54 - PRUEBAS FINALES 106 dias 11/06 PRUEBAS FINALES
55 - ENERGIA 90 dias 11/06 ENERGIA
|56 | - EJECUCCION 1 dia 5/11 JEJECUCCION
57 = CIERRE, LEV. DE OBS. Y RECEPCION 25 dias 6/11 CIERRE, LEV. DE OBS. Y RECEPCION
58 - PUESTA EN MARCHA DEL PROYECTO 0 dias 11/12 ¢ PUESTA EN MARCHA DEL PROYECT(
Proyecto: Centro de Espacimien| Tarea I Hito * Resumen del proyecto PU—)  Tarea resumida I Progreso resumido —— Resumen manual PE— Progreso —
Fecha: dom 5/06/22 Divisién ‘atasaasea. Resumen Pr—  \grupar por sintesis P—  Tarea critica resumida I |nforme de resumen manual ee— Tarea critica I
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8.7.2 Gestion economica - financiera

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROYECTO

El presupuesto esta divido en cinco partidas, los cuales son calculados por ratios. La tres
primeras partidas corresponden a gastos en el afo 0 de inversion, en el tiempo de gestion con
respecto al cronograma. Y, las dos ultimas corresponden a la ejecucion de la obra que esta
ubicado en el afo 1 de inversion.

Aparte de los ratios, también se consideran factores de correccion. Por ejemplo, la utilidad de
la construccion que es entre un 10% a 30% del costo de los trabajos en promedio, el costo de

importacion, se agrego un 2% extra al precio unitario de los equipos.

Area del terreno (m2) 2530.70
Area total construida (m2) 3360.00
1 Terreno S/ 20,503,325
Compra de terreno: casa en esquina soles/m2 | S/ 7,000 440 S/ 3,080,000
Compra de terreno: Casa Villan soles/m2 | S/ 8,000 698 S/ 5,586,000
Compra de terreno: Extension soles/m2 S/ 8,500 1392 S/ 11,835,825
Gastos Notariales y Registrales ratio S/ 1,500 1 S/ 1,500
2 |Proyecto Arquitectonico S/ 208,464
Levantamiento topografico soles S/ 3,600 1 S/ 3,600
Estudio de suelos soles S/ 3,600 1 S/ 3,600
Arquitectura soles/m2 S/ 20 3360.00 S/ 67,200
Estructuras soles/m2 S/ 15 3360.00 S/ 51,408
Instalaciones eléctricas, sanitarias y mecanicas soles/m2 S/ 16 3360.00 S/ 55,104
Indeci (sefalizacion y evacuacion) soles/m2 | S/ 8 3360.00 S/ 27,552
3 |Licencia de obra S/ 5,338
Pago CAP+ % S/ 3512141 0.05% S/ 1,756
Pago CIP* % S/ 3512141 0.08% S/ 2,810
Pago Municipalidad de Barranco - Licencia % S/ 70 1 S/ 70
Pago INDECI* % S/ 3,512,141 0.02% S/ 702
4 |Construccion S/ 6,636,338
Obras preliminares ratio S/ 46 3360 S/ 154,560
Excavacion y movimiento de tierras ratio S/ 550 1392 S/ 765,848
Concreto simple ratio S/ 90 3360 S/ 302,400
Concreto armado ratio S/ 460 3360 S/ 1,545,600
Estructura metalica ratio S/ 510 150 S/ 76,500
Instalaciones sanitarias ratio S/ 35 3360 S/ 117,600
Instalaciones eléctricas ratio S/ 80 3360 S/ 268,800
Arquitectura ratio S/ 550 3360 S/ 1,848,000
Sistema de gas und. S/ 18,000 1 S/ 18,000
Gastos Generales % 18% S/ 5,079,308 | S/ 914,275
Utilidad % 15% S/ 5,079,308 | S/ 761,896
Mano de obra x Impuesto a la renta % -9% S/ 1,523,792 |-S/ 137,141
5 |[Equipos S/ 3,082,533
Ascensores und. S/ 220,500 3 S/ 661,500
Grupo electrégeno und. S/ 40,000 1 S/ 41,000
Sistema de deteccion y alarmas und. S/ 30,800 1 S/ 30,800
Mano de obra x Impuesto a la renta % -9% S/ 1,102,149 |[-S/ 10,372
Costo de importacion % 2% S/ 5,030,259 | S/ 100,605
Equipamiento: zona de esparcimiento ratio S/ 950 1370 S/ 1,301,500
Equipamiento: zona de asistencia ratio S/ 750 690 S/ 517,500
Equipamiento: hospedaje ratio S/ 550 800 S/ 440,000

*Porcentaje calculado con el valor de m2 arancelado segun el Cuadro de Valores Oficiales de Edificaciones para la costa del

CAP (Junio 2022). Resultado: S/. 1045.28 x m2.

fabla 05

FUENTE DE FINANCIAMENTO

Para abordar este reto, se propone una modalidad conocida como Obras por Impuestos (Oxl), la cual
se utiliza cuando el Estado aprueba la viabilidad de un proyecto pero no cuenta con los recursos
necesarios para su ejecucion. En este contexto, se presenta una oportunidad para que el sector
publico y privado colaboren en la reduccion de la brecha existente en infraestructura en el pais.

El funcionamiento de Ox| se basa en el adelanto de impuestos a la renta por parte de la empresa
privada, con el objetivo de financiar y ejecutar de manera eficiente y rapida proyectos de inversion
publica priorizados por el gobierno subnacional y las entidades gubernamentales. Una vez terminada
la ejecucion del proyecto, el Tesoro Publico devuelve la inversion a la empresa privada a través de
Certificados que pueden ser utilizados para el pago de impuestos a la renta. Luego, las entidades
publicas restituyen al Tesoro Publico el monto financiado para la ejecucion de sus proyectos.

Es fundamental que la empresa privada asuma un compromiso en cuanto a la terminacion
de la obra dentro del plazo acordado, cumpliendo con los estandares establecidos vy
verificados por el Ministerio de Economia y Finanzas. De esta manera, se logra entregar
proyectos publicos de calidad, donde el gobierno sigue siendo el propietario de las mismas.

En resumen, la modalidad de Obras por Impuestos es una solucion efectiva para abordar la falta de
inversion y prioridad en infraestructura social para adultos mayores, permitiendo una colaboracion
efectiva entre el sector publico y privado y garantizando la entrega de proyectos publicos de calidad.

En complemento, las entidades publicas que estaran
interesadas en el proyecto de manera directa es el
Ministerio de la Mujer y poblaciones vulneraciones
(MIMP) y la Municipalidad de Barranco.

Por parte del MIMP, esta entidad se cuenta con un
presupuesto aproximado de 14 millones de soles por
obras y ademas de velar para que la administracion
de este tipo de centros sea el adecuado para el
Adulto Mayor y que cumpla el estandar de cada
municipalidad donde se encuentra el proyecto.

Ademas, para la Municipalidad de Barranco
también es atractivo debido a que busca recuperar
un monumento histérico importante de la ciudad
y que agrega valor al perfil urbano del distrito. El
proyecto puede entrar en el grupo de presupuesto
participativo, en donde la poblacién también prioriza
los proyectos seguin las necesidades del distrito y se
trabaja de la mano con instituciones tanto publicas
como privadas.




BENEFICIOS SOCIALES DEL PROYECTO

El objetivo del centro de asistenciay esparcimiento es brindar actividades para que el adulto mayor mejore
su calidad de vida. Como caracter social, los beneficios directos son los que vemos en la poblacion que
interactda en el centro, en este sentido es el personal que brindara lo servicios, debido a que se genera
nuevas plazas de trabajo, y el Adulto Mayor.

Como beneficios indirectos, se ve reflejado en los familiares o personas cercanas al adulto mayor que
por los servicios que brinda el centro se ve beneficiado o ve un ahorro/incremento de ingresos. En la tabla
N°08 se describe cada uno de ellos, dando como resultado aproximadamente S/5 millones tangibles
como aporte a la comunidad.

Por ultimo, pero que se considera de mayor énfasis, son los aportes que el proyecto da a la comunidad
que son intangibles:

CAP. 8: PROYECTO

1 |Reduccion de riesgo para el adulto mayor

Reduce la cantidad de adultos mayores abandonados, ofreciendo espacios donde consiga una dieta saludable, talleres productivos
en donde pueda generar un dinero para poder solventar sus necesidades basicas.

2 |Fomento del envejecimiento activo
BENEFICIOS

INTANGIBLES Los cuidados del centro de atencion mejoraran la calidad de vida del usuario, sintiéndose independiente y mejorando sus relaciones
interpersonales.

3 |Inclusividad del adulto mayor en la comunidad

El centro de esparcimiento fomenta la interaccion del usuario con la comunidad, dando el espacio para participar en actividades

comunes.

SOBRE EL AHORRO POR LOS SERVICIOS AL ADULTO MAYOR
Se analizaron los costos de los centros que brindan servicios similares dentro del distrito para comparar
y calcular el ahorro que un Adulto Mayor estaria ganando al utilizar los servicios del centro:

Costo privado | Costo del centro
Servicio de hospedaje S/. 2,000 | S/. 380
Servicio de enfermeria exclusiva S/. 1,800 | S/. 120
Servicio de consulta médica S/. 50 [ /. 20
Servicio de comedor S/. 840 | S/. 255

Cabe recalcar que para el servicio de hospedaje, se considera el costo por una habitacién compartida
en centro geriatrico que también incluye comidas y actividades como las que también se ofrece en el
proyecto. Para el servicio de enfermeria exclusiva, se considera el salario promedio frente al que ofrecera
para los residentes temporales del hospedaje. Para la consulta médica, se compara con los centros de
salud de la municipalidad. Por ultimo, para el comedor se considera el presupuesto mensual que deberia
tener el Adulto Mayor considerando un menos de S/10 para las tres comidas diarias y todos los dias de
la semana.

Para mas detalle se puede consultar también el proximo capitulo sobre los ingresos del proyecto.

Salario del personal en hospedaje 25 S/ 704,400
Director und. 1 S/ 6000 | S/ 72000 | S/ 72,000
Coordinador und. 1 S/ 4200 | S/ 50400 | S/ 50,400
Secretario und. 1 S/ 2100 | S/ 25200 | S/ 25,200
Nutricionista und. 1 S/ 3000 | S/ 36,000 | S/ 36,000
Servicio de enfermeria no exclusiva - Mafiana und. 10 S/ 1,800 | S/ 21,600 | S/ 216,000
Servicio de enfermeria no exclusiva - Noche und. 5 S/ 2200 | S/ 26400 | S/ 132,000
Enfermeria exclusiva (segtin demanda) und. 6 S/ 2400 | S/ 28800 | S/ 172,800
Salario del personal del centro de salud 9 S/ 595,200
Geriatra und. 5 S/ 7,000 | S/ 84,000 | S/ 420,000
Dentista und. 2 S/ 4200 | S/ 50400 | S/ 100,800
Psicologo und. 2 S/ 3100 | S/ 37,200 | S/ 74,400
Salario del personal de talleres 7 S/ 54,600
Docente - Talleres recreativos (medio tiempo) und. 3 S/ 650 | S/ 7,800 | S/ 23,400
Docente - Psicomotricidad (medio tiempo) und. 3 S/ 650 | S/ 7,800 | S/ 23,400
BENEFICIOS Doce_nte de yoga /taichi und. 1 S/ 650 | S/ 7,800 | S/ 7,800
DIRECTOS Sala.no personal del comedor 5] S/ 98,400
Cocinero und. 1 S/ 3200 | S/ 38400 | S/ 38,400
Asistente de cocina und. 2 S/ 1,500 | S/ 18,000 | S/ 36,000
Camarero und. 2 S/ 1,000 | S/ 12000 | S/ 24,000
Salario personal de biblioteca / galeria 3 S/ 42,000
Secretaria und. 1 S/ 1,800 | S/ 21,600 | S/ 21,600
Personal para galeria (medio tiempo) und. 2 S/ 850 | S/ 10,200 | S/ 20,400
Salario personal de servicios 10 S/ 135,000
Personal de mantenimiento und. 1 S/ 1,200 | S/ 12,000 | S/ 12,000
Personal de limpieza und. 4 S/ 1,200 | S/ 12,000 | S/ 48,000
Servicio de seguridad und. 5 S/ 1,500 [ S/ 15,000 | S/ 75,000
Beneficios del Adulto Mayor S/ 2,943,000
Ahorro en costo por hospedaje und. 56 S/ 1620 | S/ 19,440 | S/ 1,088,640
Ahorro en costo por enfermeria exclusiva und. 6 S/ 1,680 | S/ 20,160 | S/ 120,960
Ahorro por consulta de médica und. 720 S/ 30 | S/ 360 | S/ 259,200
Ahorro por servicio externo de comedor und. 210 S/ 585 | S/ 7,020 | S/ 1,474,200
TOTAL BENEFICIOS DIRECTOS ANUAL S/ 4,572,600
Sueldo del pariente responsable S/ 360,000
Podran tener tiempo disponible para trabajar a
tiempo completo, por lo que su sueldo aumenta und. 25 S/ 1,200 [ S/ 14,400 | S/ 360,000
(Se considera el 40% de los residentes)
Beneficio por membresia de biblioteca / cowork S/ 162,000
Se ofrece el espacio y servicios que brinda la
biblioteca para estudiar y trabajar, dando mayor und. 45 S/ 300 | S/ 3600 | S/ 162,000
comodidad a un menor costo del mercado.
Talleres para la comunidad S/ 22,080
Los talleres de baile, musica y arte seran
BENEFICIOS ofrecidos a la comunidad a un menor costo und. 80 | s/ 23| s/ 216 | S/ 22,080
INDIRECTOS donde también podran compartir con el adulto '
mayor.
Ahorro en movilizacion S/ 72,000
La ubicacién del centro de asistencia es céntrica
y cerca a zonas empresariales, por lo que
generara un ahorro en movilizacion y tiempo und. 50 S/ 120 | S/ 1,440 | S/ 72,000
para los familiares en sus visitas (Se considera 3
visitas a la semana)
Ingresos por venta de confeccion S/ 24,500
El adulto mayor podra ofrecer en la galeria del
centro d_e esparcimiento Igs productos und. 70 s/ 35 350 s/ 24,500
confeccionados a un precio menor del mercado
y asi generar ahorro.
TOTAL DE BENEFICIOS INDIRECTOS ANUAL S/ 640,580




FLUJO DE CAJA POR RENTABILIDAD: ANALISIS DE COSTO - BENEFICIOS
Serealiza este flujo para calcular el afio del retorno de inversion. Se didive en dos fases: flujo de
inversion y de post-inversion. Para el primero se considera el costo de los terrenos, proyecto,
la construccion, segun el cronograma general, y el presupuesto por posibles riesgos visto en

la matriz de probabilidad-impacto.

En la segunda fase se consideran los beneficios ditectos e indirectos vistos en la tabla N°8.
Para que el caclulo sea realista, se ha consdierado que la ocupacion del centro sera progresiva.
Comenzando con un 70% en el afio 1 e incrementando un 10% cada ano, llegando asi al 100%

de ocupacion en el aio 4.

Con ello, se proyecta recuperar la inversion del proyecto en el afio 7, considerando una tasa
de descuento de 8%, se obtiene un valor actual neto (VAN) de S/ 2,041,037 y la tasa interna
de retorno (TIR) de 8%. Ambos indicadores demuestran que el proyecto sera rentable para la
entidad que decida invertir o incluir en la cartera de proyectos. En la tabla 08, se puede observar
a detalle el flujo y la cantidad afio a afio de recupero segun el flujo de caja acumulado.

CAP. 8: PROYECTO

Terreno S/ 20,503,325
Compra de terreno S/ 20,501,825 20,501,825
Gastos Notariales y Registrales S/ 1,500 1,500
Proyecto y licencias S/ 213,802
Proyecto Arquitectdnico S/ 208,464 208,464
Licencia de obra S/ 5,338 5,338
Construccion S/ 10,156,220
Presupuesto de construccion S/ 9,718,871 9,718,871
Presupuesto por posibles riesgos (Hasta 5%) S/ 437,349 437,349
TOTAL DE GASTOS S/ 30,873,347 | S/ 20,717,127 | S/ 10,156,220 | S/ - | S/ - | S/ - | S/ - | S/ - | S/ - | S/ - | S/ - | S/ - | S/ =
Beneficios directos S/ 4,572,600
Salario del personal en hospedaje S/ 704,400 704,400 704,400 704,400 704,400 704,400 704,400 704,400 704,400 704,400 704,400
Salario del personal del centro de salud S/ 595,200 595,200 595,200 595,200 595,200 595,200 595,200 595,200 595,200 595,200 595,200
Salario del personal de talleres S/ 54,600 54,600 54,600 54,600 54,600 54,600 54,600 54,600 54,600 54,600 54,600
Salario personal del comedor S/ 98,400 98,400 98,400 98,400 98,400 98,400 98,400 98,400 98,400 98,400 98,400
Salario personal de biblioteca / galeria S/ 42,000 42,000 42,000 42,000 42,000 42,000 42,000 42,000 42,000 42,000 42,000
Salario personal de servicios S/ 135,000 135,000 135,000 135,000 135,000 135,000 135,000 135,000 135,000 135,000 135,000
Beneficios del Adulto Mayor S/ 2,943,000 2,060,100 2,354,400 2,648,700 2,943,000 2,943,000 2,943,000 2,943,000 2,943,000 2,943,000 2,943,000
Beneficios indirectos S/ 640,580
Sueldo del pariente responsable S/ 360,000 252,000 288,000 324,000 360,000 360,000 360,000 360,000 360,000 360,000 360,000
Beneficio por membresia de biblioteca / cowork S/ 162,000 113,400 129,600 145,800 162,000 162,000 162,000 162,000 162,000 162,000 162,000
Talleres para la comunidad S/ 22,080 15,456 17,664 19,872 22,080 22,080 22,080 22,080 22,080 22,080 22,080
Ahorro en movilizacion S/ 72,000 50,400 40,320 36,288 36,288 36,288 36,288 36,288 36,288 36,288 36,288
Ingresos por venta de confeccién S/ 24,500 24,500 24,500 24,500 24,500 24,500 24,500 24,500 24,500 24,500 24,500
TOTAL EN BENEFICIOS S/ 5,213,180 | S/ - | S/ - | S/ 4145456 | S/ 4,484,084 | S/ 4,828,760 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468
FLUJO DE CAJA MENSUAL (INGRESOS-GASTOS) -S/ 20,717,127 |-S/ 10,156,220 | S/ 4,145,456 | S/ 4,484,084 | S/ 4,828,760 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468 | S/ 5,177,468
FLUJO DE CAJA ACUMULADO -S/ 20,717,127 |-S/ 30,873,347 |-S/ 26,727,891 |-S/ 22,243,807 |-S/ 17,415,047 |-S/ 12,237,579 |-S/ 7,060,111 |-S/ 1,882,643 | S/ 3,294,825 | S/ 8,472,293 | S/ 13,649,761 | S/ 18,827,229
VALOR ACTUAL NETO (VAN) - ANUAL S/ 2,041,037
TASA INTERNA DE RETORNO (TIR) - ANUAL 8%
T .



8.7.3 Sostenibilidad economica del proyecto

Segun lo analizado, el proyecto es rentable y se recupera la inversion al afio 7. No obstante, también
es importante revisar que el proyecto se pueda sostener en el tiempo, sobretodo si es se trata de un
proyecto social. Para ello, se desglosa entre los gastos e ingresos anuales del proyecto.

GASTOS: OPERACION Y MANTENIMIEENTO

Se considera los gastos por la operacion, el cual incluye el salario del personal de atencion y suministro de
materiales, que se deben de considerar desde el afio 1 de operacion, y el presupuesto de mantenimiento,
que se considerara en el flujo de acuerdo a la necesidad de los equipos. Se puede observar el desglosado
en la siguiente tabla:

ITEM PARTIDA SUB-TOTAL TOTAL

1 Salario del personal en hospedaje S/ 716,400
Director S/ 72,000
Coordinador S/ 50,400
Secretario S/ 25,200
Nutricionista S/ 36,000
Servicio de enfermeria no exclusiva - Manana S/ 216,000
Servicio de enfermeria no exclusiva - Noche S/ 132,000
Enfermeria exclusiva (segin demanda) S/ 172,800
Presupuesto de utileria / caja chica S/ 12,000

2 [Salario del personal del centro de salud S/ 624,960
Geriatra S/ 420,000
Dentista S/ 100,800
Psicologo S/ 74,400
Presupuesto de utileria S/ 29,760

3 [Salario del personal de talleres S/ 78,600
Docente - Talleres recreativos (medio tiempo) S/ 23,400
Docente - Psicomotricidad (medio tiempo) S/ 23,400
Docente de yoga /taichi S/ 7,800
Materiales para talleres S/ 24,000

4 (Salario personal del comedor S/ 188,400
Cocinero S/ 38,400
Asistente de cocina S/ 36,000
Camarero S/ 12,000
Mantenimiento de utensilios de cocina / comedor S/ 12,000
Insumos para cocina S/ 90,000

5 [Salario personal de biblioteca / galeria S/ 42,000
Secretaria S/ 21,600
Personal para galeria (medio tiempo) S/ 20,400

6 [Salario personal de servicios S/ 159,000
Personal de mantenimiento S/ 12,000
Personal de limpieza S/ 48,000
Servicio de seguridad S/ 75,000
Materiales de aseo/limpieza S/ 24,000

7 |Mantenimiento S/ 359,500
Gastos por servicios: luz y agua S/ 320,000
Mantenimiento de equipos S/ 15,500
Mantenimiento de luminarias S/ 8,500
Mantenimiento de aparatos sanitarios S/ 7,200
Mantenimiento de ascensores S/ 8,300

TOTAL DE GASTOS S/ 2,168,860

CAP. 8: PROYECTO

INGRESOS: HOSPEDAJE, TALLERES Y MEMBRESIAS

Segun lo revisado, se consideran los diferentes servicios que el centro de atencion y esparcimiento
brindara tanto para el adulto mayor como para la comunidad. Dando como resultado la siguiente tabla
con valores anuales:

ITEM PARTIDA Cant. Turn’os Pr'ecic_) Sub-total Sub-total TOTAL
Pers. x dia | unitario mensual anual

1 |Servicio de residencia temporal S/ 255,360
Habitacion compartida 56 - S/ 380 [ S/ 21,280 | S/ 255,360

2 |Servicio de comedor para el AM S/ 294,000
Servicio a externos del comedor 70 2.5 S/ 51S/ 24500 S/ 294,000

3 |Atencion de salud para el AM S/ 103,680
Consulta con geriatra 3 4 S/ 10| S/ 2,880 | S/ 34,560
Consulta con dentista 3 4 S/ 10| S/ 2,880 | S/ 34,560
Consulta psicolégica 3 4 S/ 10| S/ 2,880 | S/ 34,560

4 |Biblioteca S/ 456,096
Membresia de biblioteca / cowork 80 - S/ 20| S/ 1,600 | S/ 19,200
Clases de computo 10 4 S/ 8|S/ 6,400 | S/ 76,800
Taller de lectura ludica 10 2 S/ 6|8/ 2,360 | S/ 28,320

5 |Talleres para el adulto mayor S/ 331,776
Talleres culturales 12 4 S/ 8|S/ 9,216 | S/ 110,592
Talleres de produccién 12 4 S/ 8|S/ 9,216 | S/ 110,592
Talleres deportivos 12 4 S/ 8|S/ 9216 S/ 110,592

6 |Talleres de turno nochex* S/ 442,368
Taller de musica 12 4 S/ 8|S/ 9,216 | S/ 110,592
Taller de teatro 12 4 S/ 818/ 9,216 | S/ 110,592
Taller de arte 12 4 S/ 8|S/ 9,216 | S/ 110,592
Talle de baile 12 4 S/ 8|S/ 9,216 | S/ 110,592

7 |Alquiler de espacios S/ 573,120
Uso del espacio comercial - - - S/ 41,760 | S/ 501,120
Uso de SUM y foyer - 2 S/ 150 | S/ 6,000 | S/ 72,000

*Los talleres de la noche estaran abiertos a la comunidad y también a los adultos mayores.

2Dla

Es importante mencionar algunas caracteristicas de los servicios, por ejemplo la residencia temporal se
ofrece habitaciones compartidas o matrimoniales con servicio de enfermeria no exclusiva y servicio de
alimentacion, ademas de acceso a los talleres y consultas que pueden realizar.

Para el comedor, se esta calculando con el aforo maximo de 70 personas, por 2.5 comidas diaras para
calcular los ingresos anuales.Para la biblioteca, se esta considerando 80 personas que pueden hacer
uso simultaneo de las instalaciones y ademas de ofrecer clases de computo y lectura Iudica para 10
personas en 4y 2 turnos en simultaneo dirigido a la comunidad a un precio accesible. Sobre los talleres,
la capacidad de las aulas son de 13 personas y se considera 4 turnos diarios.

Por ultimo, también se alquila el espacio comercial de la esquina que sea de administracion independiente
al proyecto. VY, el alquiler del SUM + foyer para conferencias o alguna actividad similar 2 veces mensuales.



FLUJO DE CAJA: SOSTENIBILIDAD EN EL TIEMPO

Por ultimo, se contrasta, a diferencia del costo-beneficio, solo el gasto por la operacion y
mantenimiento con los ingresos para demostrar que el proyecto podra sostenerse en el

tiempo de manera independiente.

El la tabla 9 se observa la proyeccion a 10 afos, teniendo un resultado positivo tanto el el
flujo de caja ingreso - gastos y el acumulado que confirma que el proyecto si se sostiene en
el tiempo. Los gastos de mantenimiento son recurrentes dependiendo del tipo de gasto. Por
ejemplo, el mantenimiento de equipos se considera cada cinco afos, el mantenimiento de
luminarias y ascensores cada dos afos. Pero también hay gastos anuales constantes como

el luz, agua y mantenimiento de aparatos sanitarios.

CAP. 8: PROYECTO

1 |[Salario del personal en hospedaje S/ 716,400 | S/ 716400 | S/ 716400 | S/ 716,400 | S/ 716,400 | S/ 716,400 | S/ 716,400 | S/ 716,400 | S/ 716400 | S/ 716,400 | S/ 716,400
2 |Salario del personal del centro de salud S/ 624,960 | S/ 624960 | S/ 624960 | S/ 624960 | S/ 624960 [ S/ 624960 | S/ 624960 | S/ 624960 [ S/ 624960 | S/ 624960 | S/ 624,960
3 [Salario del personal de talleres S/ 78,600 | S/ 78,600 | S/ 78,600 | S/ 78,600 | S/ 78,600 | S/ 78,600 | S/ 78,600 | S/ 78,600 | S/ 78,600 | S/ 78,600 | S/ 78,600
4 |[Salario personal del comedor S/ 188,400 | S/ 188,400 | S/ 188,400 | S/ 188,400 | S/ 188,400 | S/ 188,400 | S/ 188,400 | S/ 188,400 | S/ 188,400 | S/ 188,400 | S/ 188,400
5 |Salario personal de biblioteca / galeria S/ 42,000 | S/ 42,000 | S/ 42,000 | S/ 42,000 | S/ 42,000 | S/ 42,000 | S/ 42,000 | S/ 42,000 | S/ 42,000 | S/ 42,000 | S/ 42,000
6 |Salario personal de servicios S/ 159,000 | S/ 159,000 | S/ 159,000 | S/ 159,000 | S/ 159,000 | S/ 159,000 | S/ 159,000 | S/ 159,000 | S/ 159,000 | S/ 159,000 | S/ 159,000
7 |Mantenimiento S/ 359,500
Gastos por servicios: luz y agua S/ 320,000 S/ 320,000 [ S/ 320,000 [ S/ 320,000 | S/ 320,000 | S/ 320,000 | S/ 320,000 | S/ 320,000 ( S/ 320,000 [ S/ 320,000 [ S/ 320,000
Mantenimiento de equipos S/ 15,500 S/ 15,500 S/ 15,500
Mantenimiento de luminarias S/ 8,500 S/ 8,500 S/ 8,500 S/ 8,500 S/ 8,500 S/ 8,500
Mantenimiento de aparatos sanitarios S/ 7,200 S/ 7,200 | S/ 7,200 | S/ 7,200 | S/ 7,200 | S/ 7,200 | S/ 7,200 | S/ 7,200 | S/ 7,200 | S/ 7,200 | S/ 7,200
Mantenimiento de ascensores S/ 8,300 S/ 8,300 S/ 8,300 S/ 8,300 S/ 8,300 S/ 8,300
TOTAL DE GASTOS x ANO S/ 2,168,860 | S/ 2,136,560 | S/ 2,153,360 | S/ 2,136,560 | S/ 2,153,360 | S/ 2,152,060 | S/ 2,153,360 | S/ 2,136,560 | S/ 2,153,360 | S/ 2,136,560 | S/ 2,168,860
1 |Servicio de residencia temporal S/ 255,360 | S/ 255360 | S/ 255360 | S/ 255360 | S/ 255360 [ S/ 255360 | S/ 255360 | S/ 255360 [ S/ 255360 | S/ 255360 | S/ 255,360
2 |[Servicio de comedor para el AM S/ 294,000 | S/ 294,000 | S/ 294,000 | S/ 294,000 | S/ 294,000 | S/ 294,000 | S/ 294,000 | S/ 294,000 | S/ 294,000 | S/ 294,000 | S/ 294,000
3 |Atencion de salud para el AM S/ 103,680 | S/ 103,680 | S/ 103,680 | S/ 103,680 | S/ 103,680 | S/ 103,680 | S/ 103,680 | S/ 103,680 | S/ 103,680 | S/ 103,680 | S/ 103,680
4 |Biblioteca S/ 456,096 | S/ 456,096 | S/ 456,096 | S/ 456,096 | S/ 456,096 | S/ 456,096 | S/ 456,096 | S/ 456,096 | S/ 456,096 | S/ 456,096 | S/ 456,096
5 |Talleres para el adulto mayor S/ 331,776 | S/ 331,776 | S/ 331,776 | S/ 331,776 | S/ 331,776 | S/ 331,776 | S/ 331,776 | S/ 331,776 | S/ 331,776 | S/ 331,776 | S/ 331,776
6 |Talleres de turno noche* S/ 442,368 | S/ 442,368 | S/ 442,368 | S/ 442,368 | S/ 442,368 | S/ 442,368 | S/ 442,368 | S/ 442,368 | S/ 442,368 | S/ 442,368 | S/ 442,368
7 |Alquiler de espacios S/ 573,120 | S/ 573,120 | S/ 573,120 | S/ 573,120 | S/ 573,120 | S/ 573,120 | S/ 573,120 | S/ 573,120 | S/ 573,120 | S/ 573,120 | S/ 573,120
. [ TOTALDEINGRESOS  [S/ 2456400 | S/ 2456400 | S/ 2,456,400 [ S/ 2,456,400 [ S/ 2,456,400 | S/ 2,456,400 | S/ 2,456,400 [ S/ 2,456,400 [ S/ 2,456,400 [ S/ 2,456,400 | S/ 2,456,400 |
FLUJO DE CAJA MENSUAL (INGRESOS-GASTOS) S/ 319,840 | S/ 303,040 | S/ 319,840 | S/ 303,040 | S/ 304,340 | S/ 303,040 | S/ 319,840 | S/ 303,040 | S/ 319,840 | S/ 287,540
FLUJO DE CAJA ACUMULADO S/ 319840 | S/ 622,880 | S/ 942,720 | S/ 1,245,760 | S/ 1,550,100 | S/ 1,853,140 [ S/ 2,172,980 | S/ 2,476,020 | S/ 2,795860 [ S/ 3,083,400




CAP. 8: PROYECTO

8.9 CONCLUSIONES

La intervencion a un edificio histdrico nos recuerda la importancia de realizar un analisis
exhaustivo a sus caracteristicas estilisticas, asi como arquitectonicas. Esto se debe a
que no solo se busca mantener un respeto frente a la obra, sino que de esta manera se
encuentra su esencia para expresarla en un nuevo y renovado proyecto para el publico. Si
se busca recuperar la memoria de una obra historica, es necesario entender el lenguaje no
solo del edificio, sino también del entorno.

El analisis y mapeo realizado para la ubicacion del proyecto, responde principalmente a las
necesidades del usuario principal, el adulto mayor auténomo. En este caso, consideramos
que era necesario emplazar el proyecto en una zona cercana a una alameda y de baja
escala, como lo es Saenz Pefia. Ademas, debido al emplazamiento y formas de movilizarse
en Lima y en especifico Barranco, encontrar una zona accesible y céntirca no solo a pie,
sino por medio de transporte publico, es necesario y aplicable.

La propuesta de un Centro para el Adulto Mayor responde a la problematica que hay en
el pais de la falta de servicios hacia este usuario. En la investigacion, se concluye que
existen pocos sitios de interés para el adulto mayor ademas que brinden un buen servicio
de salud, como consultorios, y asistencia en sus actividades sociales comunes con buena
infraestructura, por lo que el usuario esta en busca de este tipo de servicio.

La arquitectura caracteristica de Barranco es un factor muy importante a la hora de
desarrollar la propuesta arquitectonica. No solo posee un lenguaje marcado, sino que, las
edificaciones siguen en su totalidad, un sentido de respecto y armonia al edificar algo nuevo.
Es uno de los pocos distritos de Lima en donde la arquitectura moderna ha conversado de
tal manera con el entorno histérico, dando a entender el caracter de valor que poseen los
monumentos y la historia, lo cual va de la mano con la intencion del recuerdo y el objetivo de
disefar espacios que generen interacciones y sensaciones con las que el usuario principal
esté familiarizado.

En adicion a ello, también se concluye que para contar con una propuesta de extension es
necesario segregar las partes para identificar los puntos fuertes y débiles, siendo este ultimo
las medianeras. Al retirarlas permitieron abrir la casa Villan y poder apreciar su interior. El
punto fuerte es el patio comun que servia de punto de encuentro, el cual complementamos
redirigiendo este foco al centro de la propuesta. También, los recorridos, los ejes funcionan
para unificar la propuesta de extension con la arquitectura ya existente.

Por ultimo, el proyecto aprovecha el entorno cultural del distrito de Barranco, para poder
posicionarse no solo como lugar de asistencia, sino también de esparcimiento cultural,
con programas como talleres, galerias, biblioteca y espacios de cowork para el publico, en
busca de que sea el punto de encuentro entre la comunicada y el Adulto Mayor. Segun el
presupuesto de ingresos proyectado, el proyecto es viable ya que se recuperaria la inversion
en el aio 7'y se puede sostener en el tiempo de manera independiente segun los ingresos
gue se generen por los servicios brindados.
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