PROGRAMA

El mercado Tirso de Molina fue disefiado
por el estudio Iglesis Prat Arquitectos. Fue
construido en el ano 2011, se encuentra en
la ciudad de Santiago, en Chile, y cuenta
con un area de 8200 m?2 [Archdaily, 2022)

El proyecto se emplaza frente al Rio Valdi-
via, el cual logra articularse con el mediante
el espacio publico que se encuentra en su
frontis.

Lo mas resaltante del proyecto es su llama-
tiva cublerta, gue genera un patrdn gue
busca simular el follaje de los arboles,
Ademas, la volumetria exterior busca
asociarse con la Pérgola de |as Flores
(Dearq, 2015), la cual es un recinto comercial
J ) \ de venta de arreglos florales y flores en

LY f}[uﬁ ¥ ‘ ' . e =g = 3 S general ubicado en la comuna de Recoleta,

Irﬂ en Santiago
i Considerando lo gue sucede alrededor del
area, los locales dan la espalda a |la calle y se
abren al patio cubierto interior. Si bien los
exteriores destacan por su
atractivo volumeétrico vy formal, es en el
interior donde las pergolas cobran todo su
valor, Un gran patio, semicubierto y sin
apoyos intermedios, recibe al visitante v le
ofrece el espectaculo floral (Dearg, 2015).
Desde el interior, las imponentes columnas
v la forma del techo, dan la ilusion de estar
en un bosgue, en donde las copas de los
arboles contienen el espacio y dan la idea
de seguridad.

En cuanto a la distribucion del programa en
la planta, los puestos de comercio se orga-
nizan en grupos, en donde cada grupo
contiene 2 blogues de 5 puestos, Tal agru-
pacion se repite en toda la planta, En el area
central, aparecen las circulaciones verticales
que conectan con &l segundo nivel, ademas
de también funcionar como espacio de
ocio. La primera planta es permeable, pues
cuenta con diversas entradas que permiten
el ingreso desde cualqguier parte del peri-
metro, Por dlitimo, el mercado también
cuenta con un nucleo sanitario y adminis-
trativo, el cual tiene su propia distribucidn.,

Figura 635 Archdaity [7011)

Figura &34, Archdaily [2011]



ESTRUCTURA

El mercado Tirso de Molina tiene gran
parte de su atractivo en su cubierta. El
"Z-ﬂ},".’?l SoDre una
agrupacion de

tienen una

Moauios (_’]'!'_"
medida de & metros por 6 metros, los
cuales definen planta libre y
flexible para la instalacion de lo puestos

en 2 niveles [Dearq, 2015)

COBERTURA DEL PROYECTO

Lng

El perfil urbano del proyecto busca
mimetizarse con el mercado Peérgola
de |las Flores, Para sostener a |la cubierta
el mercado utiliza el sisterma
aporticado, en donde las columnas
distribuidas por toda la planta soportan
toda la placa de entrepiso y la cubilerta,
transmitiendo la carc |.I':'-. E’-I[_]E'i:.-'l':'-.
Esta distribuido en 9 ¢
organizan de forma horizor
qaue van en "IIIJI'"T"IE"?I ‘-_-'-i'_":'llliii’ii
022). Para col

estrategia consiste en

que: se
tal, v 12 gjes,

(Archdaily,

wcar la cubierta, la
aumentar la

del elemento wvertical y asi

separarlo del segundo nive

forma del techo es de un
|

piramidal invertido

altura
ya que |la
madulo

S cuenta con

Por lo expuesto, el p a
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donde los materiales responden a la

. Encuanto

el concreto, el hierro usado para las
y ladrillc como
recubrimiento. El hierro de las cubiertas
cuenta con perforaciones que permiten
gue ingrese la luz natural de manera
indirecta. Sin embargo, aberturas
dejan pasar el agua al interior cuando
empieza a llover, lo que inunda partes
del proyecto. Este preblerna obliga a los
comerciantes a

permitan proteger sus productos

cubiertas, W el

materiales gque

usar

programa del mercado cuenta con

pargueacores, las rutas de acceso, la

circulacion vy punt
administracion, los lo

¥ los servicios. Como ya

as medidas en el

e lluminar. Ademas,
interior permiten recorridos amplios,
en donde la movilidad de mercancias,
magquinarias ¥ de personal, no se ven
interru Mmpidas.
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Considerando los capitulos anteriores, el proyecto inicia con la reinterpretacion

Planteamiento del de la memoria del paisaje, a través de la prefigura, para darle una identidad y
forma al proyecto. Luego, con lo analizado en los capitulos anteriores, se

p ROYI C I o empiezan a mostrar las estrategias de emplazamiento, programa y forma del
; proyecto. Por Ultimo, se desarrolla la parte técnica del proyecto, como planos vy

considerando los marcos ) 1

anteriores

cartes, para entender la espacialidad, funcian y formal final.
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MATRIZ DE CONCEPTOS

S e S et Vincular

Extender los ejes peatones del
contexto inmediato para que se
integren v formen parte del
proyecto.

Presencia de valles y tierras
destinadas al cultivo.
Geografia

-

Lugar especifico

Econémia

con el mercado.

FHEEEENTT 245 PROPUESTA PARA E

La agricultura como actividad
basica de la economia.

Paisaje agricola

Retroceder el volumen del merca-
do para generar un recorrido
peatonal a lo largo del proyecto.

Antecedentes del valle de SVC
como el emplazamiento de

haciendas agricolas ETTE 2 Himites marcados,
acier .. muros ciegos, Accesibilidad Relacion espacial

Historia < L St - o contaminacién limitada s merc;ﬂo-
Hospital Rezola Avenidas principales . :
Colegios ( Av. Libertadores) y hcrsptltal-colegm no
Comisaria Nodos( O. Grau) funciona J
Equipamiento Accesibilidad ME"‘:"::;::"‘”” Memﬁ;;gudﬂd

;‘ Preaxistencias ~—T L Problematica—

La ciudad ingresa al mercado v

ayuda a ordenar el programa del
proyecto.

ESTRATEGIAS

Tejido urbano

Perfiluurl:}ano

Proteger el espacio comercial del
contexto a travées de un volumen
cultural.

Mercado como pieza hermeética

Mercado Moelo de SVC

Desconexion entre las calles y las
visuales del entorno inmediato

PROBLEMATICA

Actualmente , el mercado esta
contruido hasta el limite del area,

no considera el recorrido del
peaton. (Sin veredas)

Se entiende al mercado
corno una extension de la
ciudad.

PROBLEMATICA

Puntos de conflicto entre e
mercado actual y la expansion
Covid del Hospital Rezola.

Abrir las esquinas para darle
mas espacio al peatén.

Conflicto en nodo
(Ovalo Grau) vy el
mercado.

Esquinas aglomeradas por
los usuarios vy vehiculos de
transporte, ademas gque el
borde del mercado y las
manzanas aledanas generan
vias estrechas.
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Programa

MERCADO

espacio Co

mercial

Urbano El mercado como

iQué es?
v v w v
Cultural Espacio Urbano
publico Macro

Carencia de infraestructura

recreativa y cultural en SVC.

05

espaci

Centros comunitarios
Gastronomia local
Salas de exposicidn

1
El cual es escenario de
vinculos sociales entre
los usuario.

referentes

Plazas
5| Huertos

Hitc importante vy
vertebrador de San
Vicente de Canete

Superkilen Park| &l Areas de juego

Israels Plads Square| ©

REFERENTES-HISORICOS

Estructura

Micro _ extension de la calle

Escenario de relaciones
sociales entre los usuarios

I—, referentes

—* Casero

e5pacios

Servicios

Mercado Santa Caterina, Millarres-Tagliabue

Markthal Rotterdam, BIG
Mercado Encants , b720

Abastecimiento

H %] ] ]
: 1 1HIE
g g 3
g i 3 X
d d a 3

Puestos comerciales
Administracion

xto

g 3 g
3 3 3
g 3
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PAISAJE

Reinterpretacion del paisaje y su memoria en la arquitectura

Lo memoriadela € * Humanizacién del espacio publico

arguitectura
Sotuci.ona simn_..nlténeamgrfrte El espacio pablico de “calidad”
el cbjeto en si y su relacién referentes | Patchwork City Masterplan ,
con el contexto QOO Architecture 2 ]
5 Agrupar o dispersar - £ *
Patchwork city espacialmenta _ Proteccién del | Oportunidad de | Conectividad
| Estrategias de crimen congregarse
= 3 - Integrar o segregar -
Fragmentos individuales no Conectado por la redes gque los ——— Espacialidad +—— = Aislamiento Acceso
cohesionados articulamn h del transito
) Edificio poroso
parcelas canales de regadio Bordas difisas
agricolas caminos , autopistas Perfil homogénes
ESPACIO PUBLICO

Caminar Sentar
Agrupar
2 - A A=
) - L 1
Recorrido  Calles Nichos Fachadas-. Orientacién de ',
peatonal sinuosas irregulares . los asientos :
Distancias Recorrido Portales Lugaresde g4 Asientos L
mas cortas entre plazas apoyo principales y
secundarios
A PROFESIONAL | PROVECTS DE FiN DE CARRERA THEEETNEE 250
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Mercado como pieza hermeética

WARCO CONTEXTUAL

Tejido :_erano Conflicto en nodo
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PREFIGURACION

EL VALLE COMO PATCHWORK

MEMORIA DEL s T
PAISAJE CON EL ' e gy
LUGAR

Con la primera imagen, la cual
muestra comao los valles contienen /
al distrito, se crea una analogia en

donde se reconocen elementos
que serviran para armar el discurso
del concepto del proyecto. PROGRAMA DEL PROYECTO

La descompasician de ambos factores crea la
analogia que se busca con el proyvecto. Un
DProOgQrama NECesano mercodo) que s
contenido por un programa gue se conecta
con el exterior,

|
|
Se entiende al valle de Cafiete comio un Patchwork, en €l cual se definen a las parcelas como los
fragmentos individuales sin aparente cohesion alguna, las cuales se llegan a relacionar entre si a través de
la malla generada por las vias, caminos, acequias o rios. Asimismo, se realizd el analisis de tres zonas en las
cuales se resaltan a los fragmentos como a la malla que articula.
PAISAJE

El valle representa lo natural, lo que ha estado
alll desde slempre. Con lo analogio se busca
rescatar la memoria del valle, como el
elemento que contiene o la ciudad

+

CIUDAD

Entendida como la huello hecho
por el hombre. Para la anlogia,
representa el programa del
mercado.

FEEEEEEIT253 HHHHTN D 254



PREFIGURACION

[01] la reinterpretacion de la memoria del paisaje

INTEGRADOR

La prefigura muestra un sisterma de formas irrequlares, ol igual que los valles del
lugar, en donde destaca la trama que la ordena y da forma a toda la prefigura.
Ademds, la trama considera e integra fo que pasa en el contexto; se muestra una
degradacién de colores, en donde los espacios negros son el equipamiento y los usos
que hay en la zona, los espacios de gris seran los que permitan una mejor relacién
del contexto con el programa del mercado, el cual este dltimo aparece al centro
como una pieza dentro de toda la trama v de diversos colores, la cual varia de
acuerdo al programa que se plantea usar. Por Ultimo, la prefigura muestra un
programa abierto, que se entiende como una extension de la calle y con un tejido que
articula todo lo gque pasa, dejando asi de ser una pieza hermética.

CONTEXTO

| PROCRAMA

[02] primera idea de prefiguracion

A ff_/fé/ 7;,
-".'-;"'x'“”

/ \ I’-' _':-”-_:' P teaa //?I iy h'
ff'i‘ ..*.!'i. J\ ” /s,

r:! .f i B // /,rf.ﬁ'

* ~_—:_:._'- ”7 s
li = J.?,a'r K 'f"' _I.l'r
T, : /f/ X

T
N

La idea de prefiguracion parte de identificar una trama que ordene e integre, tanto
el ef mercado como lo que pasa fuera de este, mediante un segundo programa gue
rodee al programa interno del mercado. La idea es que el mercado deje de ser una

pieza hermética y dialogue con su contexto.

Figura 7.4. Elabaracsdn progia

.. la ciudad contempordnea proclamaria el fin de todo afdn de
centinuidad fisica, estilistica o técnica y la aparicién de un nuevo tipo
de organizacién basada en secuencias discontinuas de implosién y
expansion, o ia vez, articuladas por cormplejas tramas de interconexicn
que irrigarian el territorio v regularion la aparicién de desarrollos
diversos, naturales y artificiales, cuya accion coordinada deberia ser
obfeto de nuevos abordajes a gran escala”.

M. Gauza
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ESTRATEGIAS
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Figura 75 Elboracion propia

1 TERRENO ACTUAL

Actualmente el terreno cuenta con 2 hectdreas y se encuentra frente a uno de
los ejes mas importantes de la ciudad, que es la avenida Libertadores. Comao ya
se ha explicado en capitulos anteriores, el mercado actual no cuenta con areas
verdes, veredas dptimas para el peaton, hay espacios en donde se acumula la
basura debido a una mala gestidn, no hay arboles gue generen sombra,
existen puestos de comercio que han sido autoconstruidos y gque no son
sequros, entre otros problemas. Por lo mencionado, se quiere revalorizar el
mercado con una nueva propuesta, que funcione como espacio publico a
traves de la reinterpretacion del paisaje v su memoria en la arguitectura.

PROPUESTA PARA EL MERCADC MODELD DE SAM VICENTE DE CANETE

2 RETIRO

Una de las caracteristicas mas notorias gue tiene
el mercado es su falta de veredas en todo el
perimetro. Todo el mercado esta cercado por un
muro, ademas de que no hay areas verdes que
generen sombra y en algunos tramos se acumula
la basura. Tales caracteristicas hacen gue caminar
a lo largo del perimetro no sea algo grato, y en
algunos casos, los peatones prefieren caminar
por la pista o sobre la berma que separa la
avenida para evitar de pasar ahi.

Considerando  lo mencionado, una de las
estrategias del proyecto consiste en generar un
recorrido peatonal que brinde comodidad a las
personas y genere dinamicas urbanas gue
aumenten la percepcion de seguridad en toda el
area. Entonces, se plantea un retiro de
aproximadamente 10 metros en todo el
perimetro del drea para que pueda ser usado por
el peatdn y como area verde. El espacio gue
produce la separacion deberd tener areas de
descanso, arboles que generan sombra y lugares
en donde puedan establecerse, por
determinadas horas, puestos de comercio
itinerante, que permitan gue haya actividad
durante la mayor parte del dia.

TRABAID DE SUFICIENCIA PROFESIONAL | PROYECTS DE FIN DE CARRERA,

Fagura 7.7. Elaboracian propia
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ESTRATEGIAS
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3 PERFIL URBANO

Como se muestra en el marco contextual, gran parte de las viviendas que existen en el distrito tienen 2 ¥ 3 niveles. En
algunos casos, los edificios que pasan este nivel son centros comerciales y edificios de oficinas © bancos, pero en su
rmayoria, el distrito tiene un perfil homogéneo, en donde la altura promedio es de B a 10 metros aproximadamente,
Como un hito importante dentro de la ciudad, una de las estrategias del proyecto es que tambien defina el perfil
urbano. Considerando el contexto en donde se encuentra, se plantea que su altura maxima sea de 15 metros, de modo
que sirva como referente a todos las edificaciones que se encuentren en las manzanas aledanas. Ademas, tormando
en cuenta el plan de expansion urbana de la Municipalidad Provincial de Canete, que plantea que |a altura maxima
para residencias de densidad alta sea de 4 a 5 pisos, el proyecto no tendra una diferencia tan desproporcional con la
altura de las otras edificaciones.

4 CENTRO CULTURAL

Actualmente el mercado colinda con edificios cuyos usos sirven como
equipamiento para la ciudad, Uno de ellos es el Hospital Rezola, el cual
tuvo gque ampliar su programa a la calle durante la pandemia. Tal
accidn hizo gue hayan puestos de comercio funcionando al lado de la
ampliacién del hospital, lo cual convertia en esa zona en un foco de
infeccion muy alto. Una de las estrategias del proyecto es generar un
programa filtro, para que lo que el programa del hospital no confluya
de manera directa con los puestos del mercado, Es por eso que se craa
un centro cultural v un espacio pablico en su interior, para gue la
transicion de un programa a otro sea de manera gradual,

PERFIL URBAMND ACTLIAL

Figura 78, Elaboracion propia Figura 79, Elaboracian propia Frgura 7K. ElalDorachin propia.
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ESTRATEGIAS

AT

Figura 7.1 Elaboracion propia

FEEEELTTTZ26] PROPU

5 PEATONALIZAR

Una de las conclusiones del analisis de dinamicas
urbanas es gue &l mercado, a lo large de todo el
dia, contiene un alto flujo peatonal. Tal como se ve
en la imagen, la actividad que mas se hace es |a
del comercio itinerante, la cual consiste en
puestos que no cuentan con un lugar fijo y que se
torman la calle durante el dia hasta agotar todos
sus productos. El comercio itinerante es una
actividad que siempre se va a dar, por lo que el
proyecto lo implemente como parte del
programa que generara mas actividad al interior.
Par lo tanto, la actividad que genera el comercio
itinerante, los puestos de comercio del mercado y
el espacio publico que se generara en 2l interior
aumentara el flujo peatonal del lugar. Entonces,
sera necesaric un alto porcentaje de area
destinada para tales actividades, por lo tanto, una
de las estrategias es peatonalizar gran porcentaje
del area del proyecto, tal como se ve en el
diagrama. Este espacio sera utilizade como
alamedas, espacios publicos internos, areas
verdes, con un area que permita una gran
afluencia de personas. Peatonalizar servira para
que se generen mas dinamicas entre los usuarios
¥ gue mejore la experiencia del lugar.

O MODELO DE SAN VICENTE DE CANETE

6 INGRESOS

El mercado estd rodeado, en 3 frentes, de manzanas con usos
residenciales, en donde se dividen por pasajes que genera la forma
de las manzanas. La proyeccién de los pasajes al proyecto generan
los ingresos, los cuales terminan en los patios interiores. Ademas, los
ingresos ayudan a evitar trarmos de muros ciegos, ¥ el espacio que
generan los vacios permitirdn darle un ritmo a la fachada.

Figura 713 Elaboracidn propia
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ESTRATEGIAS

Figura T.14, Elaboracidn propia

LN 263 PROPUESTA

7 CARGA Y DESCARGA

Se define el ingreso v la salida del estacionamiento del
proyecto. El ingreso se dara desde la Av. Libertadaores, vy la
salida serd por la Av. Santa Rosa. En el estacionamiento
habra un area exclusivamente para la descarga de
productos, la cual se conectara mediante un nucleo, pues
uno de los problemas que se identificd en el marco
operativo fue la mala gestion para la carga vy descarga de
los productos. Tal problema ocasiona que se genere
puntos de acopic dentro del mercado, lo que imposibilita
el optimao transito de los peatones. Como respuesta, se
plantea un nucleo que conecte el estacionamiento con las
plantas del mercado. El nucleo esta ubicado en el centro
de la planta, de modo que pueda abastecer a todos los
puestos ¥ no genere inconvenientes con un largo
recorrido. Ademas, cuenta con Un ascensor que se conecta
con la segunda y tercera planta. También se definen zonas
de descarga para productos menores, que al no tener un
gran volumen pueden llevarse a cabo en el exterior del
perimetro. Cuando no se use para la descargar de
productos, estas zonas pueden funcionar como paraderos
de mototaxis, taxis ¥ vehiculos de transporte publico. Por
dltimeo, también se usa la misma ruta para la carga de
basura, pues el estacionamiento también cuenta con un
punto de acopio para los desechos, los cuales llegan a
traves del nucleo.

8 AREAS VERDES

En el perimetro, se establecen areas a arborizar para acompanar el
recorrido ¥ generar sombra. Asi, las zonas de descanso v el recorrido a
lo largo de todo el perirnetro tendran areas verdes gue generara un
mayor confort. En el interior, se definen las dreas verdes v los huertos.
Tal como se muestran en las imagenes de referencia, la idea es que los
arboles acompanen las actividades de los usuario, generando sombra y
como elementos para mejorar la visual. & diferencia del estade actual,
se le da la importancia de areas verdes al proyecto desde un aspecto
mas funcional.

Figura 715

- -
rrrl Lirbarg [20046) Figura T Platafarma Urbana [(20046)
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Frgura 7.1, Helveéticas [2000).
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9 PATIOS INTERNOS

Definida el drea que se va a peatonalizar, se crean patios internos en
el proyecto. Cada patio toma en cuenta el programa que o rodea, es
asi que el primer patio es el espacio publico del centro cultural, el
segundo y cuarto patio son espacios en donde puede instalarse el
comercio itinerante, y el tercer patio es una zona de huertos con
areas de descanso. Todo los patios tienen una secuencia lineal que
configura el espacio plblico de todo el proyecto. Tal como se
muestran en las fotos de referentes, se espera que el comercio
ambulatorio tome protagonismo, y no esté aislado fuera del prayecto
comao pasa ahora. Los patios internos forman parte de la estrategia
para activar el proyecto durante todo el dia.

Figura T.18. Daily Roar {2018])
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10 PUESTOS DE MERCADO

Los puestos de comercio del mercado se dan segun la forma de cada
sistema, los cuales atienden hacia el interior con un frente minimo de
2.40 metros, Cada puesto de mercado tiene como area minima &m-,
¥ 3 metros de altura, desde el nivel de piso terminado hasta el techo.
Ademas, tambign aparecen restaurantes que miran hacia la alameda
del perimetro para generar actividad a lo largo del recorrido, y los
puestos gque estan alrededor de los patios también atienden hacia el
interior, 0o sea, mirando a los patios. Por dltimo, dentro del centro
cultural también se considera un edificio para gue todo su programa
sea comercial, en donde se afaden puestos de comercio que
atienden hacia el interior y hacia la calle.

s

Figura T21 Archdaily [2015)
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11 PASAJE GASTRONOMICO

Uno de los lugares con alto flujo peatonal es la zona que esta
al lado derecho del mercado. Se plantea un pasaje
gastronomico, el cual se conforma por los restaurantes gue
ofrece el mercado, los cuales se abren hacia el pasaje.
Ademas, el drea permite gue también hayan puestos de
comercio itinerante y dreas verdes. Como €5 una zona muy
expuesta al sol en las mananas, se crea sombra mediante
arboles a lo largo del pasaje y también por los quiebres que
tendra en esa parte la cobertura. Se plantean depdsitos para
el mobiliario que se usara vy la textura en el piso ayudara a
definir las zonas de transito y las zonas para descanso y
CONsuMmo.

M RESTAURANTES
™ TALLERES

§, mSUM

. m AUDITORIO

! m BIBLIOTECA
= MEDIATECA

B RESTAURANTES

B VENTA DE ABARROTES
VENTA FRUTAS Y
VERDURAS I

= VENTA CARMNES Y b
PESCADOS

= SERVICIOS ¥ ADMIN.

CENTRO CULTURAL

1

12 PROGRAMA

El proyecto se divide en el area del mercado y el centro
cultural. El centro cultural tiene 5 blogues: el primer blogue
cera de uso comercial, en donde habra puestos de
cormercioy Zonas para el consumo; el segundo blogue sera
exclusivo para talleres, el cual tendra talleres para danzas,
talleres para dibujo y un area de espera para padres; el
tercer blogue tendra espacios para exposicionss, con una
sala de usos multiples v un auditorio; el cuarto blogue
servira para tener una mediateca; v el quinto blogue servira
como una biblioteca, con cubiculos y una Zona de lectura,
ademas de tener una cafeteria que funcione como filtro
del flujo del patio interno.

El mercado se dividira en: zona de venta de abarrotes, para
productos envasados v que puedan guardarse en un
depdsito; zona de wventa de frutas y wverduras, que
necesitaran de un depdsito frio y un punto de agua; zona
de venta de carnes ¥y pescados, los cuales también
necesitaran de un espacio de refrigeracion y lavado; y una
zona de servicios, en donde se encuentra &l nucleo de
ascensores gue conecta al estacionamiento para
abastecer el mercado; ¥y la zona de administracion, en
donde se plantean oficinas y dreas de reuniones, que
serviran para monitorear ¢l mangjo y la gestién de los
puestos de comercio, ademas de que servird como lugar
de reuniones para los comerciantes del mercado.
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13 SEGUNDO Y TERCER NIVEL

Para el segundo y tercer nivel del centro cultural, se repite el
prograrma que se tuve en el primer nivel de acuerdo a cada blogque.
En el mercado, se anaden areas de servicios, Zona de ventas de
electrénicos, venta de ropa y calzado, bazares, bancos,; y en el tercer
nivel se proponen huertos junto con areas de estar.

En sintesis, el programa del mercado abastece las necesidades
basicas que fueron analizadas en las dinamicas urbanas que
suceden dentro y fuera del mercado, v el programa del centro
cultural busca complementarse con el equipamiento gue tiene
alrededor, en donde existen varios colegios, talleres y residencias
con potenciales alumnos.

Figura 722 Elaboracin propia

Figura 723, Elaboracion propia

PROPUESTA PARA EL MERCADCO MODELD DE SAMVICENTE DE CAMETE
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14 PUENTES Y AREA PEATONAL

El segundo nivel cuenta con un area peatonal a lo largo de todo el
perimetro, el cual también estd conectado por puentes gue
conectan a todos los sistemas. En algunos lugares del segundo
nivel también cuenta con bancas y mobiliarios para estar. Al igual
que el referente mostrado en la imagen, el segundo nivel, al estar
abierto, visualmente puede conectarse con todas las plantas del
mercado vy el espacio publico interno.

Figura 725 Archdaily (2011}

R CARBERR L1270



ESTRATEGIAS

15 COBERTURA

Definido todo el programa del provecto, se plantea la
cobertura, la cual servird para darle una identidad al
proyvecto vy, funcionalmente, para generar sombra al interior
y exterior. La estructura de la cobertura sera de metalica, y
encima de ella se usardn panos de acero corten. La
materialidad serd de concreto en los primeros niveles,
estructura metalica para la cobertura y acero corten para la
celosia. En algunos lugares, la celosia tendra quisbres para
generar sombra con los angulos, ademas que también sera
modulada para que pueda abrirse en algunos espacios y
generar el ingreso de aire.

16 FINAL

El proyecto, como se ha mencionado, nace como respuesta a las dinamicas urbanas que ocurren en el

interior v exterior del mercado. Toma en cuenta los principales problemas encontrados en &l marco

contextual v los aciertos de los ejemplos gue se mostraron en el marco operativo. Las estrategias que se

formaron de todo el analisis hecho en el proyecto, junto a la prefiguracion y reinterpretacion de la memaoria
del paisaje, da origen al proyecto final.

Figura 7.26 Conton Steel Art (51) Figura T.27. Archdadly (2023]
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CENTRO CULTURAL e

] A | —
Cty v

El centro cultural cuenta con 8 754 m2 de area aproximadamente y se divide en 5 ] &
bloques: comercial, de aprendizaje, de lectura, de exposicién y de entretenimiento. ;
Todos los blogues le dan forma al espacio publico en su interior, el cual busca tener
ser un remate del eje que producen los patios internos. En el blogue comercial se B ]
pricriza el comercio, el cual atiende hacia el interior y el exterior, para ordenar el £
mobiliario en el exterior se marca una zona, a traves de la textura del piso, en donde v
se colocaran las mesas para atencién. El bloque de aprendizaje cuenta con talleres de
programas didacticos, en donde se plantea un taller de danza, que mire hacia la calle e
para generar mas interaccion; un taller de pintura y un taller de manualidades. El | e
blogue de exposicién tiene una gran escalera v una sala de usos miltiples, en donde '
ambos pueden formar un auditorio. El blogque de lectura cuenta con una gran T
biblicteca y el blogue de entretenimiento tiene una sala de tecnologias y mediateca. _ = sonme -
Todo el programa del centro cultural responde a la necesidad de la ciudad de tener
espacios culturales y de aprendizaje. El proyecto, a través del centro cultural, busca
revalorizar |la cultura del distrito, conocido como la cuna y capital del arte negro.
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PUESTOS DE MERCADO

Los puestos de mercado tienen 3 tipologias: para la venta de abarrotes, los cuales cuentan con un
deposito y un mostrador; para la venta de frutas y verduras, quienes cuentan con un punto de agua para
limpieza y desinfeccion de los productos, ademas de un mostrador, y para la venta de carnes y pescados,
los cuales cuentan con una mMmayor area que las otras dos tipologias, pues debe considerarse el espacio
que necesitaran las camaras frigorificas, refrigeradoras y maquinas de muestra. Todos los puestos
cuentan con una ligera pendiente en su interior ¥ una rejilla lineal en su ingreso, para que cuando se
haga la limpieza, el agua vaya directamente a las rejillas. En cuanto a la composicion de los puestos,
tienen una altura de 470m desde el nivel de piso al techo, en donde en el techo hay un vacio de 1.5m
para la ventilacion de los puestos. El plano tambien muestra el ndcleo de abastecimiento, que cuenta
con la zona de administracion para los comerciantes del mercado; servicios higiénicos y la zona de
abastecimiento, que mediante una escalera y ascensores montacargas se conectan con la zona del

estacionamiento en donde se descargaran los productos.
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PUESTOS DE MERCADO
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PUESTOS DE MERCADO
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PASAJE GASTRONOMICO

En el analisis del marco contextual se identificd
un pasaje con alto flujo peatonal, que esta a un
lado del rmercado y en donde todo el dia hay
comercio itinerante. El pasaje esta limitado por
viviendas de dos o tres niveles, lo cual debe ser
considerado para que el programa propuesto
no interrumpa con el flujo de las personas que
salen de sus viviendas. Entonces, el proyecto
busca revalorizar esa zona convirtiendola en un
pasaje gastrondmico. Para lograrlo, se
plantean restaurantes y cafeterias gue miren y
atiendan al pasaje, en donde |a textura del piso
divide el area en una zona de servicio v otra
para el uso peatonal, con el fin de que una no
interfiera con la otra. Cada restaurante contara
con su propia cocina v un almacenamiento
para las mesas y sillas. Ademas, el area permite
gue tambien hayan puestos de comercio
ambulante, que no interrumpan el transito
peatonal, generando aun mas interaccion en la
zona. Por Ultimo, para proteger a los usuarios
del sol, se creardn areas de descanso v
consumo con arboles, ademas, se generaran
quiebres en |la cobertura para generar sombra
durante las horas de la mafana y tarde.
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CORTES Y ELEVACIONES
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ESTRATEGIAS

¢como sera el control de ingreso al mercado y a los puestos?...
W= ) il s B y : _AN——T o iRl

centro cultural

B sistermas

g l | — B =spacio abierto

;como cierran los puestos de comercio?

El provecto consta de sistermas independientes. Cada sisterma
contiene puestos de comercio, los cuales cuentan con su propic
sisterna de cierre. Un sistema esta completamente cerrado
cuando todos sus puestos cierran. El objetivo es que no haya la
necesidad de tener que cerrar el mercado. De esta manera, los

1 Mo hay un ingresos definidos en el actual mercade. 2 Los ingresos al mercado son cerrados e insegures. 3 Gran parte del mercado serd espacio publico. ingresos y el espacio publico estaran abiertos todo el dia.
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AREA A INTERVENIR

1_PERFIL URBANO ACTUAL
Se identifica el perfil actual de las manzanas colindantes al drea a intervenir. La idea es
definir una altura que ayude a definir el perfil urbano.

ltura actual esde 3
S COMS MAaxin

2_PROGRAMA

Se levanta el programa del mercado y del centro cultural. Se define una altura de 15
metros comao maximo para integrarse con el contexto.

3_INGRESOS

Se parte el volumen para generar ingresos. El interior del mercado se

entiende como una extension de la calle.

4_ESCALA

Se consolida un zocalo de 3 metros para consolidar la escala peatonal del provecto.
Ademas, se definen los ingresos importantes.
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ESTRATEGIAS

5_ESCALA E_VEGETACION
El proyecto contara con 3 niveles, La Se colocara vegetacion a lo largo de la
volumetria busca resaltar la escala

calle del perimetro del proyecto para
contener la escala y generar confort
visual y térmico durante el recorrido.

peatonal del proyecto, por lo gque se
establece un zécalo comercial de 3
metros en el prirmer nivel.
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7_INTERIOR

La altura de la cobertura baja en el interior para reducir la
escala del espacio publico. Junto con los arboles, la idea es
que el gesto de |la cobertura "contenga” a los usuarios.

FEEEEEEIE 305

8 _CELOSIA

a celosia sera permeable en los primeros niveles y mas cerrado en el
dltimo piso, para gue vaya acorde al programa. Con la porosidad se busca
que el peaton, desde el exterior, vea lo que pasa en el interior.
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9_SISTEMAS 10_PROGRAMA
Por la forma del proyecto, el programa del mercado se Se hace la distribucion de los puestos de mercado
divide en sistemas, en donde cada uno se abastecera y Surgen diversas tipologias de modulacion para seguir
se cerrara de manera independiente. la forma irregular del proyecto.
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Se considera una tipologia que abra por mas de dos
frentes en cada sistema. Asi el espacio publico interno
tendra atencion y estara activo todo el dia.

En cada sistema habra un area de almacenamiento. La
idea es que lo productos se guarden en esos depositos
vy no estén ocupando fuera del puesto de mercado.
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CORTES Y ELEVACIONES
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CORTE A

CORTE B

CORTE D
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ESTRUCTURA
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COBERTURA

Tanto la cobertura frontal, como la cobertura de la
parte superior, sera de acero corten. Tendrda su
propio sistema estructural de modulacidn que se
unira con la gran estructura de metal del techo.

ESTRUCTURA DE METAL

Para la cobertura se usara una estructura de metal,
gue se una con las columnas de base de concreto

el primer nivel ¥ con el sisterma de metal que
sostiene el cerramiento.

ESTRUCTURA DE DRYWALL
En los sistemas con dos niveles, el segundo nivel

cuenta con estructura de drywall para la
modulacion de los puestos.

SOPORTE DE COBERTURA

ARETE

En cada sisterma hay un eje de columnas que
soportaran la cobertura. En los primeros niveles son
de concreto y en el tercer nivel se le afade una
parte metalica, que es |a que se amarra con la
cobertura.

ESTRUCTURA DE CONCRETO

El primer nivel se sostiene mediante una estructura
de concreto que se amarra mediante columnas v
vigas. La altura es de 5 metros, considerando 3
rmetros para los puestos de comercio y 2 metros de
vacio para ventilacion,

CARRERA
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VISTAS DEL PROYECTO
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Blogque comercial del centro cultural
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VISTAS DEL PROYECTO
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Taller de danza del centro cultural
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VISTAS DEL PROYECTO
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VISTAS DEL PROYECTO
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VISTAS DEL PROYECTO

HRRRAN
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VISTAS DEL PROYECTO
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VISTAS DEL PROYECTO

Espacio publico del mercado




VISTAS DEL PROYECTO

Pasaje gastronomico
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VISTAS DEL PROYECTO
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Vista del proyecto desde el segundo piso
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VISTAS DEL PROYECTO

Ingreso al mercado
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GESTI(_')N DEL PROYECTO

El Mercado Modelo de San Vicente de Carfete es el Unico mercado de
abastos del distrito. A pesar de su importancia, el mercado no cumple
con la demanda de dos puntos principales: seguridad y salubridad.

Probabilidad de produccion y i \ i | & ’ GESTION DE
expansion de incendios por la i | " RESI DUOS
presencia de comercio informal Sé LIDOS

que maneja productos

infalmables, conexiones eléctricas .
La basura se aglutina en el

exterior del mercado. Esta
en contacto directo con las
personasy los alimentos.

empiricas y bloqueo de cables

=N ety

| ;. o T

.-' Alta concentracion de actividades

- .".r]‘irl!' “ﬁ,l.. B comercial, vehicular y de servicios
] publicos
_____ MEDIDAS DE
PREVENCION
ANTE
ENFERMEDADES

La basura se aglutina en el
exterior del mercado. Estd
—#= cn contacto directo con las

- “w personas y los alimentos.
o L]
; i
I {

CONSTRUCCION
INFORMAL

El mercado se ha ido
consolidando de manera
informal. Los puestos
presentan un sistema
constructivo precario.
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JUSTIFICACION
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¢POR QUE ES IMPORTANTE EL MERCADO?

\

<
P
o
Z
O
O
w

Gran parte de los productos que se venden ahi, se producen en
los valles de Cafiete. El mercado actUa directamente en la
economia de la ciudad.

PEA EN AGRICULTURA

¢ES SEGURO EL MERCADO?

MATERIALES + USADOS

Segun Defensa Civil, habrd un terremoto de 8.5. El mercado
actual presenta riesgo de colapsar, pues la manera en como se
ha construido no ha sido la correcta..

SALUBRIDAD

66 %

DE LOS MERCADOS NO
CUENTAN CON
CONTENEDORES

¢CUENTA CON CONDICIONES OPTIMAS DE SALUBRIDAD?

La mala gestion de los residuos hace que se acumule basura en
el perimetro, generando el riesgo de contagio de
enfermedades al estar en contacto directo con la basura.

@)
g
=
a4
-
o
w
7)

PROPUESTA PARA EL MERCADO MODELO DE SAN VICENTE DE CANETE
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Maiz
Camote
Vid

PEA EN COMERCIO
MINORISTA

Ladrillo
Cemento
Calamina

PROYECCION DE
TEMBLOS EN ESCALA
RITCHER

Actividad comercial
Actividad vehicular
Servicios publicos

MILLONES DE NINOS
ENFERMOS DEBIDO A
EXPOSICION POR BASURA

Enfermedades respiratorias
Parasitismo intestinal
Aparicion de plagas

T sse



ARBOL DE PROBLEMAS
CAUSAS Y EFECTOS

PROBLEMAS

CAUSAS

PROBLEMAS

I ss7

Zona con alto indice de delincuencia.

Puntos de conflictos de
trafico peatonal y

vehicular.

Vulnerabilidad para los
Poca responsabilidad

: : . consumidores frente a
Mala gestion de residuos. Comercio extramuros. Islas de calor. algan colapso.
.. social (importancia del
: _ — Vulnerabilidad de los agricultor, tiempos de
Contaminacion de los Construcciones fuera de Mala experiencia puestos frente a siembra, importancia del
productos. la zona de mercado. peatonal. desastres naturales. mercado, etc).

Los habitantes de SVC no cuentan con un lugar seguro y con optimas condiciones de sanidad
para la comercializacion de productos de primera necesidad

Frecariedad de

constructn

Falta de concienciade la  Inexistencia de un comité  Falta de arborizacion en Falta de espacios de Poca importancia al
necesidad de limpieza de participacion social las veredas y mercado depésitos agricultor
otes Falta de conciencia de Falta de lugares que Falta de espacio para Desconocimiento del
Faita de b de basura participacion social permitan la socializacién zona de ventas mercado como hito urb.
Veredas con poco ancho  Falta de conciencia de Poca importancia al
de via defensa civil proceso de agricultura
PROPUESTA PARA EL MERCADO MODELO DE SAN VICENTE DE CANETE TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL | PROYECTO DE FIN DE CARRERA 1T 338



STAKEHOLDERS

- - - - - - - - - - - - - - & - - @ - - - -~ - @& -—-—-———-—@- - - @- -~ - - - ~@& -~ 8- - — - — — -

T 339

Gerencia de proyectos.

Municipalidad de San Vicente de Canete. Alcalde
de la provincia.

Alcaldes vecinos

Arquitectos encargados.

Vecinos colindantes (3 a 5 cuadras) Asociacion de
vecinos

Ministerio de Produccion del Perd Ministerio de
Economia

Constructora a cargo

Encargados de Mantenimiento

Obreros y trabajadores de la obra. Empresas
privadas que pueden patrocinar el proyecto.
Empresas prestadoras de servicios basicos
(electricidad, agua y desague)

Medios de comunicacion del distrito

INTERES

PROPUESTA PARA EL MERCADO MODELO DE SAN VICENTE DE CANETE TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL | PROYECTO DE FIN DE CARRERA
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ESTUDIO DE OFERTA

' _M'aigrirsta de
A Vg rutasy

El mercado modelo cuenta con una serie de deficiencias a nivel urbano y funcional
mencionadas en el capitulo anterior. Se realizd un Mmapeo de los comercios zonales del
distrito con el fin de determinar los requerimientos y mejoras necesarias para el desarrollo

Mercado de Frutas y
; Mercado Modelo "fn";’:::;aﬁ;?' Verduras "Seiior de la
Ascension de Cachuy”
Tipo Mixto Mayorista Mayorista
Nimero de comerciantes - 163 230
Nimero de puestos 312 163 230
Tamaiio de los puestos - 16m2 16m2
Area 4 246m2 11 410m2 14 870m2
Alguiler (mensual) - S/. 200.00 S/. 200.00
i Formalidad 0% 100% 100%
i Infraestructura Precaria Precaria Precaria
. Abastecimiento de agua por red si sj si
puiblica '
Alcantillado por red publica Si Si Si
Al_urr_lhrado eléctrico por red si g si
publica
Seguridad Si Si Si
Goritenadore: de residuos si s si
solidos
Area de carga y da:::arga No Si Si

# DE PUESTOS Formalidad

-
T oy o o e, e

160

580

Infraestructura

canas
esteras
plastico

Alumbrado

Fuente: Municipalidad de Canete (2008) y Censo nacional de mercados de abastos 2016 (INEI)

Agua y desague

del proyecto y se encontraron 3 principales centros de abasto: el Mercadillo “San Vicente”,
el Mercado Mayorista de Frutas “Don Mariano”y el Mercado Mayorista de Frutasy
Verduras “Sefnor de la Ascension de Cachuy”

Residuos sélidos

mx

Areas de cargas y

descargas

HHEETTTTT 341

Mercado Modelo

PROPUESTA PARA EL MERCADO MODELO DE SAN VICENTE DE CANETE

Mercado mayorista de frutas
“Don Mariano”
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Mercado Mayorista de Frutas y Verduras “Sefior de
la Ascension de Cachuy”
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ESTUDIO DE DEMANDA

EQUIPAMIENTO

MERCADO LOCAL

-...."

g
i

»

UBICACION Y ACCESIBILIDAD

Su ubicacién debe promover acceso de mados sostenibles [ver el Sistemna de
Movilidad], con énfasis en acceso peatonal y a través de ciclovias, con recorridos
caminables, directos y en un entorno seguro y adecuado.

s

M’a&uriéta de

2 ) frutasy

B i

POBLACION
ATENDIDA

1 por cada 10,000

Con respecto a la demanda. Se utilizé los
radios de influencia de 1500 metros para
mercados locales designados en el PLAM 2035,
el cual recomienda 1 mercado por cada 10mil
habitantes y actualmente el distrito cuenta
con una poblacion aproximada de 55.000
habitantes y 4 mercados de diferentes escalas
entonces se podria inferir que se encuentra
abastecida.

POBLACION TOTAL DE SAN
VICENTE DE CANETE

[Escala Local) La dotacion de las Mercados Municipales debe tener en cuenta un radio de habitantes
cobertura ideal de entre 500-1,500 metros, aproximadamente 15 - 20 minutos
caminando.
Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion (2014)
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ESTUDIO DE DEMANDA

FALTA DE ESPACIOS

de una falta de identidad de la poblacion con su territorio urbano e insuficiente
cultura urbanay ambiental.

Recreativos @ +> Identidad

PROBLEMAS

Presenta problemas ambientales y fisico-espaciales; en el primer caso se tiene el
déficit de areas verdes y una débil consolidacion de las existentes. En el segundo caso,
se considera un insuficiente aprovechamiento de areas de valor ecolégico y

A n En la actualidad, el distrito carece de una infraestructura recreativa y cultural, ademas

Son espacios de convivencia donde

se desarrolla una identidad a nivel

urbano debido al intercambio

comercial que realizan los vecinos y
[ o) se forma una comunidad.

N - P\ (Robles, 2008)

‘v B XY

Fuente: Mercados, vidas y barrios: mercados municipales en espacios metropolitanos (2008)

paisajistico
- m— Son espacios con un componente
L] . .
— - sociocultural, debido a que se

manifiestan diferentes tipos de
— H interacciones entre individuos de
diversos origenes y se intercambia

- informacion. (Medina 2009)

Falta de
tonsoliadacio

Pocas areas
* —
Ambientales

verdes

En estos ambientes se exhibe la
cultura de un determinado lugar,
puesto que se rednen comerciantes

— gue ofrecen una variedad de
productos para ofrecer a los
compradores. F' .
1S1CO L.
. — ECOIOg]CO 1 11 1
Espaciales Paisajistico
Fuente: Mercados, vidas y barrios: mercados municipales en espacios metropolitanos (2008)
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ANALISIS COSTO - BENEFICIO

Con respecto al analisis costo-beneficio (valor
que puede ser medido a nivel monetario).
Teniendo asi beneficios sociales directos e
indirectos con respecto al proyecto.

En cuanto a los beneficios directos se tiene :
El factor sanitario abarca todo lo que es el
incremento de los estandares de sanidad
para los usuarios, disminuyendo asi la
cantidad de pacientes relacionados a
Enfermedades de transmision alimentaria
(ETAs), intoxicacion por plaguicida y
Enfermedades Diarreicas Agudas (EDAs), cifra
que en el ano 2017 alcanzd las 1885 personas
enfermas en Cafete

Permitiendo el ahorro por parte del Estado
en gastos de productividad y tratamiento
médico. Ya que segun la OMS se sabe que los
paises con economias bajasy medianas
gastan $15 000 millones en este sector.

El factor seguridad, que incrementa los
niveles de seguridad ante posibles desastres
de origen antropico y naturales, pues debido
a las condiciones actuales de la estructura del
mercado es muy probable que no sea
resistente ante un sismo de gran magnitud.
Disminuyendo asi la cantidad de
damnificados y dafios en infraestructura,
teniendo como referencia en casos pasados,
el sismmo de Pisco, en el cual hubo hasta 45
000 damnificados.

Por otro lado, se tiene el factor empleabilidad,
ya que se incrementaran los puestos de
trabajos formales de acuerdo a cada etapa
del proyecto, en la etapa de funcionamiento,
se generaran puestos de trabajos fijos para
los comerciantes del mercado, produciendo
un ingreso anual de s/12 159 000 por el
alquiler de los puestos comerciales, el cual
permitira el mantenimiento y viabilidad del
proyecto a futuro.

Finalmente, como beneficio indirecto se tiene
el factor de ingresos tributarios. Cada puesto
comercial implementado en el proyecto esta
sujeto al Nuevo Régimen Unico Simplificado
(NRUS), este impuesto ayudaria al estado en
el sostenimiento de los gastos publicos y a la

=

FACTOR SANIDAD

FACTOR SEGURIDAD

FACTOR EMPLEABILIDAD

FACTOR TRIBUTARIO

PROPUESTA PARA EL MERCADO MODELO DE SAN VICENTE DE CANETE

GASTOS DE BOLSILLO
EN SALUD
$ 80 X PERSONA

Damnificados

45 000

Ingresos del alquiler
de puestos
comerciales

S/ 12,159,000

_Nuevo Régimen
Unico Simplificado

S/ 85 200

TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL | PROYECTO DE FIN DE CARRERA

Remuneracién del
personal
administrativo

S/ 144 000

Remuneracion
de personal de
seguridad

S/100 800

trabajadores
encargados de
brindar talleres

S/ 48 000

Mano de obra para
la construccion (3
afos)

S/ 3,600,000
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FINANCIAMIENTO

Para las fuentes de financiamiento
al ser un proyecto publico, el FUENTES DE FINANCIAMIENTO

Estado vendria a ser financista, y
Entidades
— involucradas

como entidades involucradas, se
OFICINA DE APROBACION Y SUPERVISION DE PROYECTOS

FINANCIAMIENTO DE LOS SALDOS

considero a la Oficina de
aprobacion y supervision de
proyectos de la Municipalidad de
San Vicente de Cafete; la Oficina
de programacion e inversion (OPI)
del Gobierno regional Lima Sury la
Direccion General del Programa
Multianual del Sector Publico del
Ministerio de Economia y Finanzas.

Aspectos —
legales

Finalmente se realizé un analisis
financiero para presupuestar toda
la etapa de ejecucion del proyecto,
teniendo un costo total S/ 68 622
728.

Estudios

o eIV TSR —> | S/.1,180,800
especificos

proyecto

Municipalidad
PROVINCIAL

DE CANETE

Gasto de s/. 200,000

publicidad

Proyecto
ETP
OFICINA DE PROGRAMACION E INVERSION (OPI)

GOBIERNO REGIONAL DE LIMA
Unidad Ejecutora Lima Sur

s/ 37 982 675

COSTO TOTAL

DIRECCION GENERAL DE PROGRAMA MULTIANUAL DEL
SECTOR PUBLICO

Ministerio
de Economia y Finanzas

s/ 42 513 941
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ANALISIS FINANCIERO

FLUJO DE CAJA

El analisis financiero se realizé un flujo de
caja, en el cual se consideran los egresos
tanto en la etapa de gjecucion y
mantenimiento del proyecto.

Para etapa de ejecucion se toma en cuenta
las partidas de terreno ( con valor de O ya
que es de la Municipalidad), estudios
especificos, la elaboracion del expediente
técnico, construccion, aspectos legales
gerenciamiento y marketing; siendo la
partida de construccion la mas costosa con
un valor total de 37 millones de soles

Con relacion a las partidas del
mMantenimiento se toma en cuenta la
mManutencion de las areas libres, los
eqguipamientos de agua, ascensor, edificios
y mobiliario.

IHEHE 351

ﬂ PARTIDA TOTALS/.

EIECUCION

ERRENMO

ESTUDIDS ESPECIFICOS

5.0

LS 20 500

PROYECTO ETP

COMNSTRUCCION

ASPECTOS LEGALES

541,345 409

S 37 oH2 678

571,184, BRT

GEREMCIA DEL PROYECTO

GASTO DE PUBLICIDAD

541,180, Boo

%/.200, 000

5/ 42 13 9

COSTO ANUAL 5/.

MANTENIMIENTO DE AREA LIBRE ¥ AREAS VERDES

MANTEMIMIENTO DE EQUIPAMIENTO DE AGUA

S 8000

5/ 3000

MANTENIMIENTO DE ASCENSOR

MARTENIMIENTO DE EDIFICIOS

L 5000

%25, 000

MAMTENIMIENTO DE EQUIPDS

REPOSICION DE EQUIPOS ¥ MOBILIARIOS

PROPUESTA PARA EL MERCADO MODELO DE SAN VICENTE DE CANETE

%25, 000

5410, 000

576 GO0

TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL | PROYECTO DE FIN DE CARRERA
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ANALISIS FINANCIERO
INGRESO BENEFICIO SOCIAL

Como se mencionod anteriormente para los
ingresos se consideran las ganancias BENEFICIO SOCIAL TOTAL {1 ANO)
sociales que generan ingresos monetarios

Yy a su vez permiten la viabilidad del
proyecto a futuro. Aumento de productividad en los puestos comerciales

El ingreso principal de mercado es el
alquiler de los puestos comerciales con un Alquiler de puestos comerciales 5412, 158, 000
valor total de 12 millones anuales; ademas

se consideran las partidas relacionadas a la
empleabilidad ya que se genera un Incremento en los puestos de trabajos
incremento de puestos de trabajo formal y

SuU remuneracion para el personal

contratado; por Ultimo, se tiene los Rermuneracson del personal administrative 54144, 00O
ingresos por impuestos ya que los puestos
C,Omerc!ales .S.uJetOS al Nuevo régimen HRermuneracion del personal de seguridad 5400, Boo | _
Unico Simplificado. =% i :
Mara de abra para la corstroccion (Janas) 53, 600, 000 : __ P Py
Se fomentan talleres de aprendizaje para la comunidad ot i -
= - MBS g sk s
Remuneracion de personal contratado 5448, 000
ingresa tributario de los comerciantes
5/85 200

Muevo Régimen Unico Simplificado - NRUS
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FLUJO DE CAJA: VAN Y TIR

Con los datos mencionados anteriormente
se construyo el flujo de caja del proyecto
durante 10 anos. En la parte superior del
cuadro marcados de color verde se ven los
ingresos; en los cuales los primeros anos
solo se generan los beneficios, al
incrementar el trabajo formal en la
contratacion de mano de obra para la
construccion del proyecto y a partir de su
finalizacion en el afo 4, se reciben los
ingresos de los puestos comerciales,
tributarios y el resto de ingresos por
personal contratado.

En los egresos, ubicados en la parte inferior
del cuadro, se tiene los gastos por
ejecucion durante los primeros 4 afos, en
los cuales la construccion abarca 3 de
estos. Luego se pasa a las partidas de
mantenimiento que comienzan a figurar
cuando la construccion acaba y algunas se
consideran cada 2 anos.

Finalmente se ve que a partir del afno 8 el
flujo acumulado comienza a ser positivo.
Ademas, se obtiene un VAN mayor a cero,
con un valor de /3852179y un TIR de 11%
mayor al 9% que la tasa de descuento
anual impuesta; estos valores remarcan la
rentabilidad socio econémica del proyecto.
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FLUJO DE CAJA
ANO ANO ANO ANO ANO
DESCRIPCION CANTIDAD P.U.S/. P. TOTAL
PARCIAL (1ARNO) 1 2 3 4 5
Aumento de productividad en los puestos
comerciales
Alquiler de puestos comerciales $/.12.159.000 $/.12.159.000 $/.12.159.000 $/.12.159.000 $/.12.159.000
Incremento en los puestos de trabajo
Remuneracion del personal administrativo $/.3.000 | S/12.000 | S/144.000 $/.144.000 $/.144.000 $/.144.000 $/.144.000
Remuneracién de personal de seguridad $/1.200 | s/.8.400 $/.100.800 $/.100.800 $/.100.800 5$/.100.800 $/.100.800
Mano de obra para la construccién (3 anos) 150 $/.2.000 |$/.300.000| $/.3.600.000 $/.3.600.000 $/.3.600.000 $/.3.600.000
Se formentan talleres de aprendizaje para la
comunidad
Remuneracion de personal contratado sl.4 $/1.000 | $/.4.000 5/.48.000 $/.48.000 5/.48.000 5/.48.000 5/.48.000

Ingreso trubitario de los comerciantes

Nuevo régimen unico simplificado (NRUS)

s/.20 $/.7.100 $/.85.200

5/.85.200

$/.85.200

$/.85.200

$/.85.200

DESCRIPCION

P. TOTAL

CANTIDAD -
PARCIAL (1ANO)

P.U.S/.

EGRESOS-GASTOS

Compra de terreno

s/.0

Gastos gestion de proyecto $/1180.800 -5/.295.200 -5/.295.200 -5/.295.200 -5/.295.200
Estudios especificos $/.20.500 -5/.20.500
Proyecto Arquitectonico 5/.1.945.409 -5/..945.409

Construccion 5/.37.982.675 -5/12.660.892 -5/12.660.892|  -5/.12.660.892

Servicios publicos $/.200.000 -5/.100.000 -5/.100.000

Gastos legales y contables $/..184.557 -5/.184.557

Mantenimiento de drea libre y dreas verdes $/.8.000 -5/.8.000 -5/.8.000 -5/.8.000
Mantenimiento de equipamiento $/.3.000 -5/.3.000 -5/.3.000 -5/.3.000
Mantenimiento de ascensor $/.5.000 -5/.5.000 -5/.5.000 -5/.5.000
Mantenimiento de edificio $/.25.000 -5/.25.000 -5/.25.000 -5/.25.000

Mantenimiento de equipos $/.25.000 -5/.25.000 -5/.25.000 -5/.25.000

Reposion de equipos y mobiliario $/.10.000 -$/.10.000 -$/.10.000 -5/.10.000

FLUJO DE CAJA ECONOMICO (INGRESOS-GASTOS) $/.18.206.059 -5/.2.261.109 -5/.9.356.092 -5/.9.456.092 $/.1.896.351 $/.12.461.000
FLUJO DE CAJA ACUMULADO -5/.36.893.366 -5/.2.261.109 -$/.11.617.201 -5/.21.073.292 -5/.19.176.941 -5/.6.715.941
VAN| s/.4.017.599,99
TIR 19%
TASA DE DESCUENTO ANUAL 12%

FLUJO DE CAJA POSITIVO
A PARTIR DEL ANO 6.

-VAN: S/. 4 017 599
-TIR: 19% > a 12%

PROYECTO
RENTABLE
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